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Thema: bouwen, verbouwen, slopen

Pionieren in IJmuiden (Bouw je eigen droomhuis)

Tot voor kort was in Velsen alleen mogelijk om een huis te huren of te kopen uit de bestaande voorraad of
uit nieuwbouwontwikkelingen, maar een eigen huis bouwen was nog niet mogelijk. Vanaf februari 2016 is dat
anders. Met zelfbouw heeft u alle ruimte om zelf een huis te ontwerpen en te bouwen volledig naar uw eigen
wensen. Een droomhuis, precies zoals u het wilt. In 2016 wil de gemeente kluswoningen aanbieden in het
Jan Lighthart gebouw in IJmuiden en kavels in de Van den Vondellaan in Driehuis en het Snippenbos in
[Jmuiden.

Over het project Pionieren in IJmuiden

In 2016 wil de gemeente kluswoningen en bouwkavels aanbieden. De vrijheid van bouwen gaat vallen
binnen de regels van het zogenoemde ‘kavelpaspoort'. Hierin staan de bouwhoogte, maar bijvoorbeeld ook
de wijze van parkeren. Op deze manier heeft iedereen duidelijkheid dat bij het bouwen geen extremen
ontstaan en juist variatie in het woningaanzicht mogelijk is.

Kijk voor meer informatie op www.pioniereninijmuiden.nl

Wetgeving:
Bouwbesluit 2012 en welstandsnota

Contact:

Droomt u ervan om uw eigen huis te ontwerpen? Bent u benieuwd wat er bij zo'n traject komt kijken? Kom
dan eens praten met onze koperscoach Hetty Witvoet. Maak vrijblijvend een afspraak via contactformulier /
telefoon.






Pionieren in lJmuiden, bouw je eigen droomhuis!

De gemeente is gestart met een vernieuwende pilot, dat het mogelijk maakt om zelf uw
eigen droomhuis te bouwen in kluspanden en op kavels. In 2016 wil de gemeente
kluswoningen aanbieden in het Jan Lighthart gebouw in lJmuiden en kavels in de Van den
Vondellaan in Driehuis en het Snippenbos in lJmuiden.

Inloopavond
De gemeente wil u graag informeren over de pilot en het proces tijdens een inloopavond voor

omwonenden met presentatie op woensdag 27 mei in de burgerzaal van het gemeentehuis. U
bent daar om 18.30 uur van harte welkom in de Burgerzaal aan het Plein 1945 in |Jmuiden.

Over het project Pionieren in IJmuiden

De drie genoemde locatie worden nu onderzocht en uitgewerkt. In ieder geval is duidelijk dat de
vrijheid van bouwen gaat vallen binnen de regels van het zogenocemde ‘kavelpaspoort’. Hierin
staan de bouwhoagtes, maar bijvoorbeeld ook de wijze van parkeren. Op deze manier wordt
voorkomen dat er bij het bouwen extremen ontstaan, maar dat er toch variatie in het straatbeeld
is. Meer informatie over de pilot vindt u op www.pioniereniniimuiden.nl.







Bouw je droomhuis

Waarom wil de gemeente zelfbouw?

Tot voor kort was in Velsen alleen megelijk om een huis te huren of te kopen uit de bestaande voorraad of
uit nieuwbouwontwikkelingen, maar een eigen huis bouwen was nog niet mogelijk. Vanaf maart 2015 is dat
anders. Met zelfbouw heeft u alle ruimte om zelf een huis te ontwerpen en te bouwen valledig naar uw eigen
wensen. Een droomhuis, precies zoals u het wilt. Op de gemeentelijke kavelkaart vindt u de locaties waar
kavels vanaf maart 2015 te koop zijn. Uit ervaring blifkt dat zelfbouwwoningen een hoge kwaliteit hebben,
omdat de 'zelfbouwers’ veel energie, tijd en geld steken in hun woning. Het levert unieke woningen op,
omdat iedere zelfbouwer een eigen architect inschakelt die de eigen woonwensen in het ontwerp verwerkt,
Tijdens het ontwerp- en bouwproces ontstaan tussen de zelfbouwers vaak vriendschappen voor het leven
waardoor de sociale verbinding in een buurt toe neemt. Dat neemt nog meer toe, omdat de zelfbouwers heel
lang op dezelfde plek blijven wonen - want hun droomhuis hebben ze al. Zelfbouw is ook goed voor de
locale economie: elke zelfbouwer zoekt vaak de architect, aannemer, installateur, enz.. in de directe
omgeving, waardoor het middenkleinbedriif in Velsen kan rekenen op meerdere kiussen,

Maar het belangrijkste is toch dat u in een zelf ontworpen en gebouwde woning een blijere burger zult zijn.
Dat wil de gemeente mogelijk maken.

Waarom zelf uw woning bouwen?

Het voordeel is dat u alles zelf in de hand heeft, zoals hoe de woning eruit komt te zien en hoe groot de
woning wordt. Maar ook hoe duur alles wordt en waar u uw geld het liefst aan wilt besteden. Een eigen huis
bouwen, betekent voor u veel keuzevrijheid en invioed op uw woning, maar ook veel verantwoordelijkheid. U
bent immers de particuliere opdrachtgever’ die alles zelf bepaalt. U gaat over de tegels in de badkamer,
maar ook over de lengte van de funderingspalen en overeenkomsten met de gemeente. Voor de zaken waar
u geen verstand van heeft is het belangrijk om adviseurs in te schakelen. Een eigen huis bouwen is een
spannend avontuur, misschien wel het grootste avontuur van uw leven. Het kost u flink wat tijd om alles in
goede banen te leiden, maar aan het eind heeft u ook wat. Uw eigen droombhuis!

Begeleiding bij zelfbouw

Bij het ontwerpen en bouwen van een eigen woning komt u op verschiliende momenten met de gemeente in
aanraking. Als u zich oriénteert op de kavel, een optie neemt en de verdere contracten afsiuit en als u een
omgevingsvergunning aanvraagt. Maar ook bij veel meer andere - minder bekende - zaken als het regelen
van het ophalen van de huisvuil als de rest nog niet klaar is of het aanvragen van uw huisnummer. De
gemeente stelt daarom éen centraal aanspreekpunt aan, de koperscoach, die uw contact is bij alle zaken
waar de gemeente mee te maken heeft en waarbij u niet precies weet wat u te doen staat. Zo kan de
gemeente er voor zorgen dat uw proces waar het de gemeente aangaat soepel verloopt.

Wie ontwerpt uw huis?

Er zijn meerdere partijen die u kunnen helpen bij het ontwerpen van uw woning. Het meest bekend is de
architect, die samen met u op basis van uw eisen, wensen en ideeén een ontwerp kan maken dat met etke
stap in het proces aangepast en verbeterd kan worden. Het is belangrifk om een goede architect te kiezen
waar u een persoonlijke klik mee heeft, want jullie gaan samen een intensief traject in waarin soms moeilijke
knopen moeten worden doorgehakt.

Er zijn ook bedrijven die een kant-en-klaar pakket aanbieden: u kiest een ontwerp uit hun catatogus, het
bedrijf bouwt dit voor u en levert de woning aan u op. Dat scheelt een hoop werk, maar levert misschien ook
net een ander antwerp op dan u eigenlijk had gewild.

Met kan bij het maken van uw keuze helpen om hiervoor een bezoek te brengen aan bekende
zelfbouwlocaties in het land, zoals in Almere en Den Haag, en contact op te nemen met de zelfbouwers op
die [ocaties. Ook kunt u op de website www.ikbouwmiinhuisinalmere.nl verschillende ontwerpen en
referenties vinden. Op de website www.ikbouwindenhaag.nl kunt u diverse inspiratieboeken downloaden vol
met ontwerpen en prijzen van verschillende woningtypen.







Velsen: wat kost een huis bouwen? (nieuwbouw)
Wat kost een huis {(ver)bouwen?

Met de bouw van een nisuwe woning zijn kosten gemoeid, grofweg te verdelen in de grond (de kavelprijs),
de bouwkosten en de overige kosten.

U bent de baas

Het bouwen van een eigen huis is misschien wel de grootste uitgave van uw leven. Dan is het belangrijk om
zoveel mogelijk de kosten in de hand te houden. Door het maken van een goede begroting komt u niet voor
onoverkomelijke verrassingen te staan, kunt u goed bepalen wat u wel of niet kunt betalen en heeft u een
duidelijk overzicht dat u kan helpen bij het vinden van de financiering. De financiering vindt meestal plaats in
de vorm van een hypotheek. De hoogte van de hypotheek is gerelateerd aan uw inkomen en de uiteindelijke
waarde van de te bouwen woning. Door gedurende het ontwerp- en bouwproces continu goed op de
uitgaven te |letten blijft u baas over uw budget. Omdat niet elke verrassing voorkomen kan worden is het
handig om rekening te houden met een flinke post 'onvoorzien'. Dit is een bedrag dat u opzij zet en waar u
alleen in financiéle nood gebruik van maakt.

Bij de start zijn de kosten globaal in te schatten, maar naarmate het proces vordert weet u steeds preciezer
welke uitgaven u voor de bouw van uw woning nodig heeft. In uw begroting kunt u rekening houden met de
volgende posten.

Kavel

U koopt een stukje grond, de kavel, dat na de notari€le overdracht uw volledige eigendom wordt. De
kavelprijs ligt vast en is inclusief 21% BTW (per 2015). De kosten van de overdracht van de kavel komen
voor rekening van de gemeente en zijn in de kavelprijs cpgenomen.

l.eges
Voor de behandeling van de omgevingsvergunning voor het bouwen van uw woning betaalt u leges. De
kosten van de behandeling van de vergunningsaanvraag zijn ....% van de marktconforme verbouwkosten.

Aansluitkosten

Om uw woning aan te sluiten op de nutsvoorzieningen (elektra, warmte, riclering en water) moet u eenmalig
aansluitkosten betalen. Reken voor de aansluiting op een bedrag van ongeveer € 5.000. De voorzieningen
vraagt u aan via www.aansluitingen.nl

Bouwkosten

Onder de bouwkosten vallen de aanneemsom, de ontwerpkosten (architect, kostendeskundige,
constructeur, installateur) en het regelen van de vergunningen. De hoogte van de aanneemsom wordt vooral
bepaald door de indeling en de kwaliteit van de kluswoning - en die heeft u zelf in de hand - maar ook door
de situatie in de markt - en daar heeft u minder invloed op. Zorg dat u een realistisch beeld heeft van uw
financiéle mogelijkheden. U komt voor vele keuzes te staan waarin u vaak moet kiezen tussen een mooi of
een heel mooi huis en tussen wat u graag wilt in uw woning versus wat u kunt betalen. De verleiding kan
groot zijn om net iets meer uit te geven dan u zich kunt veroorloven. Het grootste risico voor het verbouwen
van een eigen huis bent u in feite zelf: als u uzelf niet onder controle houdt, dan komt u in de problemen.
Zorg er daarom voor dat u tijdens uw proces uw bouwkosten en begroting regelmatig controleert, eventueel
bijstelt en maatregelen neemt als dat nodig is.

Keuken, badkamer, inrichting en tuin
Deze kosten kunnen sterk vari€ren en zijn sterk afhankelifk van uw eigen smaak en keuzes.

Reservering 'aan elkaar bouwen'

Als u een kavel koopt waarbij u tegen de naastgelegen woning(en) moet bouwen dan kan het zijn dat u
maatregelen moet treffen, omdat u eerder of later bouwt en/of omdat u dieper bouwt. Financieel gezien kunt
u het best met uw buren gezamenlijk de woningen bouwen. Dat betekent wel dat u afhankelijk wordt van
elkaar. U kunt ook ervoor kiezen om slechts gedeeltelifk samen te werken, bijvoorbeeld bij het kopen van uw
keuken of bij het plaatsen van de funderingspalen. Als u eerder bouwt dan uw buren dan moet u de
fundering en muren van uw huis volledig binnen de opperviakie van uw kavel realiseren. En dan heeft u een
waterdichte en geisoleerde zijgevel nodig zolang de woning van de buren er nog niet staat. Daarbij heeft u
de keuze om de zijgevel direct definitief te maken zodat u later niets meer hoeft aan te passen. Maar u kunt
ook een tijdelijke bekleding aanbrengen die u (gedeeltelijk) weghaalt als uw buren gaan bouwen. Als u later
gaat bouwen dan uw buren - en dus tegen hun woning aan - dan heeft dit gevolgen voor de plek van uw
funderingspalen (indien noodzakelijk) en de constructie van uw fundering. Het is belangrijk van tevoren de



mogelijkheden en de financiéle consequenties goed op een rij te zetten en deze te bespreken met uw
buren.

Financieringskosten

Als u een hypotheek afsluit dan bent u hiervoor administratiekosten schuldig aan de hypotheekverstrekker.
Deze kosten verschillen per hypotheekversirekker. Informeer bif uw bank of uw financieel adviseur. Ook bent
u tijdens de bouwperiode rente verschuldigd aan de hypotheekverstrekker voor de uitgaven die er
gedurende die tijd uit uw hypotheek worden betaald. U bent bijvoorbeeld al eigenaar van de grondkavel
voordat de bouw van uw woning is begonnen. De kavelprijs heeft u dan al betaald uit uw hypotheek en vanaf
dat moment gaat u rente over uw hypotheek betalen.

Voor meer informatie over wat het kost om een huis te bouwen kunt u terecht op
ww.watkosteenhuisbouwen.nl en www.iceb.nl van het Informatie Centrum Eigenbouw.

Kosten bij het gebruik van de woning

Als u eenmaal eigenaar en gebruiker bent van uw woning dan moet u rekening houden met uw maandelijkse
lasten voor de nutsvoorzieningen, opstalverzekering, belastingen en heffingen (WOZ, waterschap en
verontreiniging). De lasten kunt u beinvloeden door uw woning duurzamer te bouwen. Dat betekent
misschien hogere bouwkosten, maar ook lagere maandlasten. Verder moet u op termijn rekening houden
met uitgaven voor (groot} onderhoud. Dit kunt u beinvioeden door rekening te houden met de
onderhoudsgevoeligheid van de materialen van uw woning. Een houten gevel moet regelmatig geschilderd
worden, een bakstenen gevel vraagt amper onderhoud.



Wat kan ik bouwen?

Wat is er beschikbaar?

In maart 2016 start de verkoop van drie locaties in Velsen met voor ieder wat wils en passend bij elk budget.
De grootte, de locatie en de bebouwingsmogelijkheden bepalen de prijs van een kavel. In Driehuis aan de
VandenVondellaan kunnen kavels worden geopteerd voor de bouw van een villa van ...m2 en € .... of een
twee-onder-één-kap-er vanaf ...m2en € ..... In Snippenbos zijn kavels beschikbaar veoor geschakelde
eengezinswoningen vanaf ...m2 en € ..., vrijstaande villa’s vanaf ...m2 en € .... en twee-onder-één-kap-ers
vanaf ..m2 en € .... Alle kavels voor nieuwbouw worden 'bouwrijp’ aan u als koper geleverd. U kunt direct
met de bouw beginnen. Het gebouw van de voormalige JanLigthartschool aan de Eksterlaan is opgedeeld in
tien 'kluskavels'; dit betekent dat binnen het bestaande gebouw elie kluskavel kan worden verbouwd tot een
woning. De kluskavels worden hiervoor 'klusrijp’ door de gemeente opgeleverd.

Wat mag er wel/niet op een kavel?

Alle mogelijkheden en regels van een kavel staan opgenomen in het \kavelpaspoort'. Het kavelpaspoort is
onderdeel van de koopoversenkomst. U vindt de kavelpaspoorten bij elke verkavelingsplan van een locatie.
De gemeente streeft er naar om zo weinig mogelijk regels in het kavelpaspoort op te nemen zodat elke
koper zoveel mogelijk vrijheid heeft om zelf te bepalen wat voor woning wordt gebouwd of verbouwd. De
regels zijn gericht op de grooite, de hoogte, de plek en het gebruik van de woning, op het parkeren en de al
dan niet welstandsvrije status. En natuuriijk wordt elk ontwerp getoetst aan de wet- en regelgeving als
opgenomen in het Bouwbesluit en het bestemmingsplan. Als u zich aan de regels uit het kavelpaspoort
houdt dan heeft u binnen 8 weken na aanvraag uw omgevingsvergunning binnen.

Wat is er mogelijk?

Met de regels in het kavelpaspoort zijn de grenzen van uw bouwmogelijkheden vastgelegd. Het is
vervolgens aan u om de ruimte in te vullen volgens uw eigen wensen. Als u 9 meter hoog mag bouwen (dat
zijn 3 bouwtagen), maar u wilt niet hoger bouwen dan 6 meter (2 bouwlagen) dan is dat uw eigen keuze, Of
als u bijvoorbeeld een bouwviak van 100 m2 mag bebouwen, maar u wilt dit slechts voor 60 m2 doen dan
kan dat. Zo kunt u uw woning passend maken op uw eigen situatie en uw eigen budget. Want kleiner
bouwen betekent ook goedkoper bouwen. En als uw situatie later wijzigt en u wilt alsnog groter bouwen dan
kan dat, want de regels in het kavelpaspoert blijven geldig. Bij de kluskavels in het JanLigthartgebouw kunt u
bijvoorbeeld kijken in hoeverre een tussenvioer mogelijk is, want elke ruimte heeft hoge plafonds. Of u kunt
in eerste instantie de ruimte verbouwen tot een loft waarbij u na verloop van tijd wanden neer gaat zetten en
aparte ruimten maakt. Cok kunt u kijken wat u zelf doet en wat u door professionele bouwbedrijven laat
doen. Omdat het hier om een verbouwing gaat in een bestaand gebouw zijn de regels uit het Bouwbesluit
over het algemeen wat soepeler.

Alieen of met elkaar?

Indien u volledig op uzelf de woning wilt bouwen of verbouwen, dan kan dat. Dat is volledig uw eigen keuze,
U kunt ook samen met andere kopers kijken wat alteen of gezameniijk wordt gedaan: 'samen’ is goedkoper
en misschien wel gezelliger, 'alleen’ betekent dat u onafhankelijk bent en 100% uw eigen keuze kunt
uitvoeren. Indien u alleen aan de gang gaat, dan betekent dit dat u alles binnen uw eigen kavel moet doen.
Uw fundering en woningscheidende wanden staan dan volledig op uw eigen kavel en uw aannemer heeft
dan alleen uw kavel als bouwplaats,

Vergunningsvrij bouwen

Doar de Rijksoverheid is in de regeling "Vergunningsvrij Bouwen" de mogelijkheid geboden om op uw eigen
terrein en bij uw (bestaande of nieuwe) woning een aan-, bij- of uitbouw te realiseren. De regeling is een
toevoeging op de regels uit het kavelpaspoort. Het gaat dus om exfra ruimte om te bouwen buiten de regels
uit het kavelpaspoort. De regeling biedt veel mogelijkheden: u kunt bijvoorbeeld aan de achterzijde een extra
uitbouw van vier meter - mits één bouwlaag hoog - houwen. Het betekent dat uw uitbouw wel aan de regels
van het Bouwbesluit moet voidoen, maar u hoeft de gemeente er niet meer van op de hoogte te stellen en er
geen vergunning voor aan {e vragen. Dit betekent dat in uw aanvraag voor een omgevingsvergunning voor
uw nieuwe woning de vergunningsvrije bouwwerken niet opgenomen zijn. Voor meer informatie bekijk dan
het filmpje 'Vergunningsvrij bouwen ap kavel’ en www.omgevingsloket.nl.







Snippenbos

Wakker worden met de vogeltjes die fluiten, middenin een oase van rust? Binnen nu en twee jaar is dat
mogelijk! Middenin het duingebied van [Jmuiden, in het Snippenbos, is dan plek voor unieke woningen. Het
bijzondere aan deze woningen is dat het ontwerp en de bouw volledig naar wens van u als toekomstige
eigenaar zijn. U heeft de kavel gekocht in de wetenschap dat u erop kan bouwen wat u wilt. Er zijn maar
een paar regels. De maximale afmetingen van de woning liggen vast en het huis moet voldoen aan de
bouwregels uit het bouwbesluit. De regeis verschillen per kavel en zijn vastgelegd in een kavelpaspoort. De
kavels op het Snippenbos zijn welstandsvrij, waardoor u vrij bent om te bepalen hoe de woning eruit komt
te zien!

Mocht u zich afvragen hoe het allemaal in zijn werk gaat? Bekijk dan ons filmpje ‘Stappenplan kluskavels’ in
deze nieuwshrief.

Start verkoop maart 2016

Jan Ligthart

Stel u eens voor, u staat voor een prachtig leeg schoolgebouw en denkt ‘wat zou het gaaf zijn om daarin te
wonen’. Bij ons kan dat! Wij bieden klushuizen aan in de voormalige Jan Ligthart school. De klushuizen zijn
scherp geprijsd en er zijn weinig regels. En het grootste voordeel, u hoeft bij ons niet eerst een collectief te
vormen met wie je het voor de koog over ieder spijkertje eens moet worden. Bij ons kunt u individueel
kopen en direct aan de slag!

De kiushuizen worden door ons ‘klusrijp’ verkacht, We knappen de gezamenlijke ruimtes sober en
doelmatig op, zorgen voor een voordeur en parkeergelegenheid, vervangen de rieten kap en plaatsen
dakkapellen. De klushuizen worden leeg opgeleverd, maar wat er vastzit aan de muren, de vioer en het
plafon laten we zitten. Zo houden we de prijs van het klushuis laag.

Mocht u zich afvragen hoe het allemaal in zijn werk gaat? Bekijk dan ons filmpje ‘Klushuizen’ in deze
nieuwsbrief.

Start verkoop maart 2016

Van den Vondellaan

De kavels aan de Van Den Vondellaan bevinden zich op een zeer gewilde [ocatie middenin het lommerrijke
Driehuis, op loopafstand van winkels, scholen, sportvelden en openbaar vervoer. Met name het
kleinschalige karakter van het dorp Driehuis en de nabijheid van het strand en de bosrijke wandelomgeving
(Beeckestijn, Heerenduinen en Kennemerduinen) zorgen voor een zeer prettige ervaring. Op deze mooie
plek in Velsen zet u als kaveleigenaar het ontwerp en de bouw van uw droomhuis volledig naar uw hand. U
bepaalt zelf hoe duur alles wordt en waar u als ‘particulier opdrachtgever’ het liefst uw geld aan uitgeeft.
Omdat elke zelfbouwer zijn eigen architect inschakelt, levert het straks een samenspel van unieke
droomhuizen op: gebouwd volgens de individuele wensen van de toekomstige bewoners,

Mocht u zich afvragen hoe het allemaal in zijn werk gaat? Bekijk dan ons filmpje ‘Stappenplan kluskavels’ in
deze nieuwsbrief.

Start verkoop maart 2016
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SNIPPENBOS

Kavel SB01 - SB04 — SB07: vrijstaande woning

Bouwregels
1. Er kan maximaal €én vrijstaande woning binnen het oranje bouwvlak worden gebouwd
2. De bouwhoogte is maximaal negen meter
3. Het bouwvolume is maximaal 580 m3
4. Er worden minimaal twee parkeerplaatsen op de eigen kavel gerealiseerd.

Uitgifteregels
1. Zelfbewoningsplicht: Er geldt een zelfbewoningsplicht van drie jaar
2. Planwijziging: Het verkavelingsplan staat voor twee jaar na start verkoop vast. De
gemeente kan na twee jaar overgaan tot herverkaveling van de nog niet verkochte kavels
en/of wijziging van de leveringsvoorwaarden van deze kavels.
3. Het ontwerp wordt getoetst aan de bouwregels uit het kavelpaspoort en aan overage wet-
en regelgeving, waaronder Bouwbesluit 2012 en Bestemmingsplan.

Planning
Bouwrijp: de grond wordt vanaf mei 2017 geleverd.






Kavel SB02 — SB03 — SB05 — SB06: 2-onder-1-kapwoning

Bouwregels
1. Er kan maximaal één woning binnen het oranje bouwvlak worden gebouwd
2. De woning wordt aaneengesloten met de naastgelegen woning gebouwd
3. De bouwhoogte is maximaal negen meter
4. Het bouwvolume is maximaal 500 m3
5. Er worden minimaal twee parkeerplaatsen op de eigen kavel gerealiseerd
6. De kavel kan gezamenlijk met de aangesloten kavel worden afgenomen voor de

bouw van één woning

Uitgifteregels
1. Zelfbewoningsplicht: Er geldt een zelfbewoningsplicht van drie jaar
2. Planwijziging: Het verkavelingsplan staat voor twee jaar na start verkoop vast. De
gemeente kan na twee jaar overgaan tot herverkaveling van de nog niet verkochte kavels
en/of wijziging van de leveringsvoorwaarden van deze kavels.
3. Het ontwerp wordt getoetst aan de bouwregels uit het kavelpaspoort en aan overage wet-
en regelgeving, waaronder Bouwbesluit 2012 en Bestemmingsplan.

Planning
Bouwryjp: de grond wordt vanaf mei 2017 geleverd.






Kavel SB08 t/m SB13: twee-onder-één-kapwoning

Bouwregels
1. Er kan maximaal één woning binnen het oranje bouwvlak worden gebouwd
2. De voorgevelrooilijn wordt aaneengesloten met de naastgelegen woning bebouwd
3. De bouwhoogte is maximaal negen meter
4. Het bouwvolume is maximaal 500 m3
5. Er worden minimaal twee parkeerplaatsen op de eigen kavel gerealiseerd
6. De kavel kan gezamenlijk met de aangesloten kavel worden afgenomen voor de

bouw van één woning

Uitgifteregels
. Zelfbewoningsplicht: Er geldt een zelfbewoningsplicht van drie jaar
2. Planwijziging: Het verkavelingsplan staat voor twee jaar na start verkoop vast. De
gemeente kan na twee jaar overgaan tot herverkaveling van de nog niet verkochte kavels
en/of wijziging van de leveringsvoorwaarden van deze kavels.
3. Het ontwerp wordt getoetst aan de bouwregels uit het kavelpaspoort en aan overage wet-
en regelgeving, waaronder Bouwbesluit 2012 en Bestemmingsplan.

Planning
Bouwrijp: de grond wordt vanaf mei 2017 geleverd.






Kavel SB14 t/m SB25: rijwoning

Bouwregels
1. Er kan maximaal één woning binnen het oranje bouwvlak worden gebouwd
2. De voorgevelrooilijn wordt aaneengesloten met de naastgelegen woning bebouwd
3. De bouwhoogte is maximaal negen meter
4. Het bouwvolume is maximaal 500 m3
5. De kavel kan gezamenlijk met de aangesloten kavel worden afgenomen voor de
bouw van één woning
Uitgifteregels
1. Zelfbewoningsplicht: Er geldt een zelfbewoningsplicht van drie jaar
2. Planwijziging: Het verkavelingsplan staat voor twee jaar na start verkoop vast. De
gemeente kan na twee jaar overgaan tot herverkaveling van de nog niet verkochte kavels
en/of wijziging van de leveringsvoorwaarden van deze kavels.
3. Het ontwerp wordt getoetst aan de bouwregels uit het kavelpaspoort en aan overage wet-
en regelgeving, waaronder Bouwbesluit 2012 en Bestemmingsplan.
Planning

Bouwrijp: de grond wordt vanaf mei 2017 geleverd.
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Kavelregels rijwoning

Er kunnen minimaal 8 en maximaal 16 stroken van 0,6 meter breed worden afgenomen voor de bouw van
één grondgabonden woning

De woning wordt aaneengesloten met de naastgelegen woningen{en} gebouwd

De maximale bouwhoogte bedraagt 9 meter

Het hoofdgebouw bevindt zich binnen het bouwviak

Er wordt niet getoetst aan de redelijke eisen van Welstand, maar er wordt wel getoeist op excessen.

Er geldt een zelfbewoningsplicht voor de duur van drie jaar ingaande vanaf de oplevering van de woning en
de inschrijving in het bevolkingsregister

Er kunnen erkers en balkon worden gerealiseerd binnen de kaders van het wijzigingsplan.

Het parkeren vindt plaais in de openbare ruimte

Kelders zijn mogelijk binnen het bouwvlak

Kavelregels (half)vrijstaand keetberglaan

Er kan maximaal €én half vrijstaande woning worden gebouwd op de kavel

De maximale bouwhoogte bedraagt 9 meter

Maximaal volume van het hoofdgebouw bedraagt 520 m3

Indien 2 naast elkaar gelegen kavels worden afgenomen , mag er maximaal één vrijstaande woning worden
gerealiseerd van maximaal 1040m3

Voorgevel dient in de rooilijn gebouwd te worden

De woning wordt aan één zijde aaneengesloten met de naastgelegen woning gebouwd

De bebouwing bevindt zich binnen het bouwvlak

Er worden minimaal 2 parkeerplaatsen per woning op eigen terrein gerealiseerd

Er wordt niet getostst aan de redelijke eisen van Welstand, maar er word} wel getoeist op excessen.

Er geldt een zelibewoningsplicht voor de duur van drie jaar ingaande vanaf de oplevering van de woning en
de inschrijving in het bevolkingsregister

Kelders zijn mogelijk binnen bouwvlak en maken geen onderdeel uit van het maximale volume.

Kavelregels (half)vrijstaand noordzijde

Er kan één {half)vrijstaande woning worden gebouwd

De maximale bouwhoogte bedraagt 9 meter

De half vrijstaande woning wordt aan éen zijde aaneengesicten met de naastgelegen woning gebouwd
De kavel kan met de aaneengesioten kavel worden afgenomen voor de bouw van één woning

De bebouwing bevindt zich binnen het bouwvlak

Er worden minimaal 2 parkeerplaatsen per woning op eigen terrein gerealiseerd

Er wordt niet getoetst aan de redelifke eisen van Welstand, maar er wordt wel getoeist op excessen.
Er geldt een zelibewoningsplicht voor de duur van drie jaar ingaande vanaf de oplevering van de woning en
de inschrijving in het bavolkingsregister

Maximaat bouwvolume van 520 m? toegestaan op kavels van 72 m? bouwviak

Maximaat bouwvolume van 800 m? toegestaan op kavels van 84 m? bouwviak

Kelders zijn mogelijk binnen bouwvlak en maken geen onderdeel uit van het maximale volume

Pionieren in IJmuiden — bouw je eigen droombuis



Velsen: stappenplan nieuwbouw

Stap 1: Verzamel informatie

U bent enthousiast geraakt over de mogelijkheid om een eigen woning te bouwen nadat u hierover gehoord
heeft van anderen of het ergens gezien heeft. Op de website www.pioniereninijmuiden.n] kunt u terecht voor
meer informatie. Tevens is op het stadhuis aan het Dudokplein 1 in iJmuiden een 'koperscoach’ aanwezig
die al uw vragen kan beantwoorden en u wellicht kan helpen bij het nemen van de juiste beslissing.

Stap 2: Neem een optie

Wanneer u heeft besloten om een eigen huis te gaan bouwen, dan neemt u een optie op de bouwkavel naar
uw keuze. De gemeente bepaalt vooraf wanneer de verkoop start en waar u terecht kan voor het nemen van
een optie. Voor het nemen van een optie heeft u een geldig identiteitshewijs nodig. Het nemen van een optie
kost u € 300 die u direct ter plaatse moet voldoen met uw pinpas. De optie is 12 weken geldig. In deze
pericde kunt u uitzoeken of u echt tot aankoop van de kavel en de bouw van uw eigen huis wilt overgaan. U
voert oriénterende gesprekken met een architect, andere adviseurs en hypotheekverstrekkers. Heat handigst
is om aan de hand van een globaal ontwerp en een globale kostenraming te bepalen wat uw
financieringsmogelijkheden zijn. Zorg dat u hier voldoende zekerheid over heeft alvorens over te gaan naar
de volgende stap, het afsluiten van een koopovereenkomst. De concept-koopovereenkomst krijgt u van de
gemeente rond de 8e week opgestuurd.

Stap 3: Onderteken de koopovereenkomst

Wanneer u zeker weet dat u de kavel wilt kopen en een eigen huis wilt bouwen, en hiervoor de financiering
heeft geregeld of kan regelen, dan ondertekent u de koopovereenkomst die u tijdens de optieperiode door
de gemeente is toegestuurd. De ondertekende overeenkomst moet binnen de optieperiode van 12 weken bij
de gemeente (koperscoach) zijn afgegeven. Met deze overeenkomst reserveert de gemeente de kavel voor
u gedurende een jaar. U krijgt binnen enkele weken na inlevering van de overeenkomst van de gemeente
een factuur toegestuurd ter hoogte van 10% van de kavelprijs. De waarborgsom wordt ondergebracht bij de
notaris en vervalt - indien niet binnen een jaar de notariéle overdracht heeft plaatsgevonden - aan de
gemeente. U kunt dan niet meer uw eigen huis bouwen, maar bent daarna wel verder vrij van verplichtingen.
In dat jaar kunt u uw plannen verder uitwerken, een omgevingsvergunning verkrijgen en de financiering
regelen. De omgevingsvergunning is geen eis van de gemeente voor de notariéle overdracht, maar wel voor
het verkrijgen van uw financiering bij een hypotheekverstrekker. Floudt u er in deze periode rekening mee
dat u al kosten moet maken voor de waarborgsom, de ontwerpkosten voor de architect en andere adviseurs
en voor de bouwleges voor de behandeling van uw vergunningsaanvraag, die u {nog) niet kunt financieren
uit uw hypotheek. Deze kosten zult u uit eigen middelen moeten betalen of voorschieten.

Stap 4: Regel de notariéle overdracht

Wanneer u de omgevingsvergunning heeft gekregen en de financiering heeft geregeld, dan kunt u de notaris
verzoeken de notariéle overdracht te regeien. De notaris stelt dan de notariéle akte op en spreekt een datum
met u en de gemeente af voor de definitieve overdracht van de kavel. U betaalt vervolgens de volledige
kavelprijs en de kadastrale kosten. Op de kavel kan de hypotheek worden gevestigd. U bent nu officieel
eigenaar van de grond en u kunt met de bouw van uw woning beginnen. De betaalde waarborgsom van 10%
krijgt u binnen 4 weken na de overdracht op uw rekening teruggestort.

Stap 5: Start met bouwen

U bent nu eigenaar van de grond, u heeft een omgevingsvergunning in uw bezit en u heeft de financiering
van de bouw geregeld. Rond deze tijd zorgt u ervoor dat u een aannemer vindt die uw huis zo goed én zo
goedkoop mogelijk binnen de door u gewenste tijd bouwt. Hierbij kan uw architect u helpen. Als de
aannemer met de voorbereidingswerkzaamheden klaar is, dan kan de bouw van uw huis starten. U heeft 2
jaar de tijd om uw woning te bouwen. De bouw van uw woning (de aanneemsom) betaalt u meestal in
termijnen - hierover maakt u afspraken met uw aannemer en uw bank. In deze periode vraagt u ook de
aansluitingen aan voor de nutsvoorzieningen (water, elektriciteit, e.d.). Als de woning gereed is dan vraagt u
de gemeente om de oplevering te controleren.

Stap 6: Geniet in uw eigen droomhuis
U kunt nu in uw nieuwe huis gaan wonen. Voor de woningen geldt een zelfbewoningsplicht van 3 jaar: dit
termijn gaat lopen vanaf uw inschrijving op uw nieuwe adres in het gemeentelijke bevolkingsregister.
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Uitgangspunten trapveld Snippenbos:

Het duinfandschap is kenmerkend vaot de opzat van Zeewijk. Behoud van dit karakter is ven belangrijk utgangspunt.
Deze streok met aangrenzende duinkop heeft bijzondere lavaliteit, het vapveidje is ondergeschikt aan het landschap
Daarom wordt voor de aanpassing van hel trapveld uitgegaan van het behoud van deze natuuilijke witst raling

Cmdat erin de wijk voideende speelplekken en groters verharde trapvelden aanvrezig zijn wordt voor deze locatte
uitgegaan van een trapveldje met een informaeel karakter Hiervoor gelden de valgende uitgangspunten:

- ontergrond die opgaat in landschap thalfverbarding ipv tegels)
- afbakening op matuurlifke wipze vormgaven {stuiken ipv hoge hekhen) gefegenherd oevoegen.
-terughoudend kfeur- en materiaalgebruik (natuwlijke witstraling}

Bij de verplaatsing van het bestaande vold kunnen er eventuzel clementen toegvoegd of aangepast warden, ditin
overleg met de bewaners en toekomstige gebrurkers van de plek. Ter inspiratic eeq aantal mogelijkheden

Afbakenmg veld en overgang straat.

plooiendes randen in aonsiviting duingsbied

pataurliker doettye:

stammen als ombeinmg

s, R
= e

‘tnbuneelement taevoegen

houten heenvandye gebrutken
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* Voor €300,~-koopje een optie op een
kluswoning

+» Oriénteer je op op jouw droomhuis en
de financiering hiervan

« Je betaalt 10 procentvande
kavelprijs als waarborgsom

» De gemeente reserveert de
Kluswoning voor één jaar

+ Je betaalt de volledige prijs vande
kluswoning en de kadastrale kosten

+ De waarborgsom van 10 procent
wordt teruggestort

+ Je hebt één jaar de tijd om het huis te
realiseren







droomhuis

Beste collega,

Dinsdag 21 april maakt het college het nieuwe project ‘Pionieren in Pmuiden, bouw je eigen
droomhuis’ openbaar. De gemeente is namelijk voarnemens om zelf bouwkavels en kluspanden te
verkopen.

De kans is groot dat de gemeente over dit project gebeld gaat worden of dat je als medewerker van
de gemeente Velsen hier over wordt gevraagd door buren of ander geinteresseerden. Of wellicht heb
je zelf interesse waar je collega’s aan werken of zelf in een kavel of pand. Daarom hijgaand een lijst
van Frequently Asked Questions en bekijk vooral ook de projectpagina www,pigniereniniimuiden.nl
{vanaf 22 april).

Heb ie behoefte aan meer informatie? Neem dan contact op met telefoon 0255
telefoon 0255

Over het project

Met het vernieuwende project ‘Pionieren in IJmuiden, houw je eigen droomhuis’ wil de gemeente
het mogelijk maken dat mensen zelf hun eigen droomhuis bouwen in kluspanden en op kavels, ook
wel zelfbouw genocemd. De vrijheid van bouwen gaat vallen binnen de regels van het zogenoemde
‘kavelpaspoort’. Hierin staan de bouwhoogte, maar bijvoorbeeld ook de wijze van parkeren. Op deze
manier heeft iedereen duidelijkheid dat bij het bouwen geen extremen ontstaan en juist variatie in
het woningaanzicht mogelijk is.

Welke tocaties zijn het en hoevee|?

In april 2015 heeft het college van B&W drie locaties benoemd om te ontwikkelen voor dit project:
- Snippenbos: 3 bouwkavels

-Van den Vondeliaan: 16 tot 25 bouwkavels

- lan Ligthartgebouw: 8 kluswoningen

fMiag een koper siraks alles bouwen wat hij wil?

Nee. Per kavel gelden altijd een aantal spelregels. Deze regels komen straks te staan in het
zogenoemde kavelpaspoort. Denk hierbij aan rooilijn, bouwhoogte, volume, wel of niet welstandsvrij
etc. Hierop toetst de gemeente voor het verlenen van de bouwvergunning. De eerste aanzet voor het
kavelpaspoort is bekend. Deze zijn te downloaden op de projectpagina www.pioniereninijmuiden.nl

Heb ik invlioed op de buren?

Doordat de kavels en kluswoningen per stuk worden uitgegeven, is het niet te voorspellen wie je
buren worden. In de praktijk komen kavelnemers wel snel met elkaar in contact. Zo is er al vroeg
afstemming over de erfafscheidingen en soms zelfs over het aan elkaar bouwen van de garages. Dit
coniact is op vrijwillige basis. Per project wardt een maillijst opgesteld. Via deze lijst kunt u in contact
treden met uw toekomstige buren.

Hoe lang duurt het hele traject van zelf bouwen?

De ervaring leert bij andere gemeenten dat het hele traject vanaf het moment van de aankoop van
de kavel en de datum van oplevering van het huis gemiddeld anderhalf jaar duurt. Deze periode is
ongeveer als volgt onder te verdelen: tekenen koopovereenkomst tot start bouw - gemiddeld 8



maanden, start bouw tot oplevering - gemiddeld 4 tot 8 maanden. Echter niet iedereen koopt tegelijk
een kavel en start tegelijkertijd. Dit betekent dat de totale doorlooptijd vaak langer is. De gemeente
Velsen is voornemens een maximum bouwtermijn in te stellen.

Wanneer start de verkoop?

De verwachting is dat de verkoop begin 2016 zal starten. De gemeente wil namelijk eerst de
ruimtelijke ordening procedures goed afronden en ook dienen de definitieve plannen ontwikkelt en
vastgesteld te worden. De verwachting is dat dit eind 2015 is afgerond.

Is het mogelijk nu al een optie te nemen op een kavel?
Nee, wel is het mogelijk u in te schrijven voor de e-mail nieuwsbrief. Zo hlijft u op de hoogte van het
project en de start verkoop. Opgave via www.pieniereninijmuiden.nl

Wat kost een kavel?
Dit is nu nog moeilijk te zeggen en natuurlijk ook afhankelijke van de grootte en de locatie van de
kavel of kluswoning.

Meer informatie?
Voor meer informatie kan verwezen worden naar de website: www.pioniereninijmuiden.nl (vanaf 22
april). Vragen kunnen via het formulier op deze website worden ingevuld. Overige zaken kunnen
worden gemaild naar pionieren@velsen.nl Telefonisch contact , telefoon 025!

, telefoon 0255




GEBIEDSONTWIKKELING  Gemeente Velsen
Dudokplein 1
Aan de bewoners van 1971 EN LIMUIDEN

T 0255 567 200
F 0255 587 760
www.velsen.nf
£ info@velsen.nl
Correspondentieadres
Posthus 465

1970 AL Kmuiden

Uw kenmerk Ons kenmerk Voor informatie Bijlagen Datum
W15.003147 20 april 2015
Onderwerp Bewonershijeenkomst ‘Plonleren in lJmuiden, bouw je eigen droomhuis’ op 27 mei

Geachte hesr/mevrouw,

Wij nodigen u van harte uit om aanstaande woensdagavond 27 mei 2015 om 18.30 uur de
presentatie en inloop bij te wonen over ‘Pionieren in |[Jmuiden, bouw je eigen droomhuis’. Dit
omdat u in de cmgeving woont van één van de drie te ontwikkelen locaties, die het college van

B en W heeft vastgesteld voor dif project;

1. Snippenbos: kavels
2. Van den Vondellaan: kavels
3. Jan Ligthartgebouw: klusweningen

De gemeente is voornemens deze locaties te ondarzoeken, wij willen u graag informeren over
het project en wat dit voor u betekent.

Over het project Pionieren in ldmuiden

Met dit vernieuwende project maakt de gemeente het mogelijk dat mensen zelf hun eigen
droomhuis bouwen in kluspanden en op kavels. De vrijheid van bouwen gaat vallen binnen de
regels van het zogenoemde ‘kavelpaspeort’. Hierin staan de bouwhoogte, maar bijvoorbeeld ook
de wijze van parkeren. Op deze manier heeft iedereen duidelijkheid dat bij het bouwen geen
extremen ontstaan en juist variatie in het woningaanzicht mogelijk is.

Programma
18.30 Presentatie Pionieren in [Ymuiden
Korte toelichting vanuit ervaring Den Haag

19.30 [nloop per locatie
Toelichting & vragen per locatie over de verkaveling, bouwregals en procedures

Moodboard van de buurt
21.30 Afsluiting



Het is in de Burgerzaal van het stadhuis Plein 1945 no. 1 te Idmuiden, Wanneer u niet aanwezig

kunt zijn, dan kunt u uw vragen of opmerkingen invullen op de website
www.pioniereninijmuiden.nt (vanaf 22 anr® Hiar vindt u ook informatie p~- '~~~tie. U kunt

natuurlijk ook direct contact opnemen me telefoon 0255 5¢ it
pionieren@velsen.nl.

Haogachtend,
burgemeester en wethouders van Velsen,

namens dezen,
Afdeling Economische Zaken, Wonen en Ruimtelijk Beleid,

Afdelingsmanager



Opzet bewonersavond Pionieren in Umuiden

Ondanks dat op elke locatie iets andere issues spelen, kiezen we voor één avond. Dit omdat het
grootste deel van de informatie gelijk is, de mensen allemaal in hetzelfde schuitje zitten, iedereen
tegelijk is geinformeerd en ook vanwege praktische aard. Enerzijds info delen over het project en
procedures, en anderzijds mensen gerust laten stellen door voorbeelden uit bijv. Den Haag en
Amsterdam te laten zien en een koper uitnodigen die verhaal kan doen. Tevens gaat het om een stuk
ophalen van informatie, om te voelen wat de sfeer is en mogelijkheid tot bezwaarprocedures. Tot
slot willen we de mensen mee laten denken terinspiratie. Te denken valt aan het maken van
moodboards per locatie. Deze kunnen dan in de marketingcommunicatie worden gezet onder andere
door met de verkoop ter inspiratie aan de kopers mee te geven. Tevens mogelijkheid om e-mail
adres op te geven voor e-nieuwsbrief over info en verkoop (persoonlijk contact & verbinding).

Programma
18.30 Inloop
18.55 Oproep voor de start, welkom en woord aar 1even
19.00 Welkomstwoord wethouder (
19.05 Presentatie Pionieren in lmuigen |
- Wat gaan we doen
- dan uitleg
- RO procedure werkwijze globaal
18.20 Korte toelichting vanuit ervaring Den Haag (koper
19.30 Uitleg van de rest van de avond ook voorstellen

Per locatie [in elke hoek komt een tafel en bord te staan. Er is in de hoeken ruimte voor vragen]
19.30 Toelichting & vragen van de locatie met de verkaveling, bouwregels en procedures
19.30 Moodhoard van de buurt

19.30 Reactie hoek geeltje & stiften op een bord plakken + inschrijven digitaal (en ook lijst)
21.00 Afsluiting

Datum: woensdag 27 mei 2015
Waar: Gemeentehuis, ingang plein 1945

Opstelling: Staan met bartafels midden in. Elke hoek krijgt een tafel (voor materiaal er op te leggen) +
statafel (voor voorbeeldmateriaal), stoelen en bord om vel Al papier op te kunnen hangen. De
stoelen kunnen we erbij trekken tijdens algemene presentatie voor ouderen/slecht ter been zijnden.
Nog iets bedenken om de hoek te duiden met de naam van het project!

Aandachtspunten
= Doel nog even helder met elkaar afstemmen > Omgeving informeren over wat er gaat
gebeuren
= Aan begin van de avond duidelijk laten aangeven dat er twee groepen aanwezig zijn en hier
begrip voor vragen {door | de twee groepen laten verwelkomen)
o 1. direct omwonenden die meer willen weten, procedures e.d.
o 2, Geinteresseerden, meer willen weten over koop e.d.
o Dit om te voorkomen dat er ‘ruzie’ ontstaat
= FAQ verwerken in de presentatie
= Zeer expliciet gebruik van moodboard uitleggen: géén rechten, puur ter inspiratie kopers >
In drie hoeken komt een moodboard. De vierde hoek wordt gebruikt voor het invullen van



aanmeldingsformulieren. In de hoek van de Jan Ligthartschool is geen actieve rol voor de
bezoeker weggelegd ten aanzien van het moodboard. Per hoek een bord met
verkavelingsplan en kavelregels plaatsen.

Snippenbos >,

Van den Vondellaar *
Jan Ligthartschool >
Aanmeldingshoek =

Voor de moodhoards zorgt roor beeldmateriaal. Inspiratieboek Den Haag op de I-schijf.
Per locatie al wat plaatjes ptakken en per locatie een knipselbak maken.
= Expliciet aangeven dat project in startfase zit en de bewoners zijn vitgenodigd ter
consuitatie
overlegt met - i velke bandbreedte (prijsindicatie) we kunnen aangeven.

Van tevoren eeft contact s . over de mogelijkheid om een extra vraag {interesse
per locatie) op te i;emen in het aanmeldingsformulier. Gerda voegt een kolom met interessegebied
toe aan haar lijst van geinteresseerden.

Wat nodig
- Presentatie algemeer. .

- Beamer, scherm, geluid, laptop {geen netwerk,
- Koper uit Den Haag
- Laptop voor inschrijving op netwerk
- Koffie & thee bij ontvangst, frisdrank en borrelgarnitu.
- Begeleider per locatie | 1p de drie locaties)
- 4 ‘assistenten’ per locatie + inschrijving: |~
- Heel veel tijdschriften met woning plaatjes (via architecten, makelaars, ontwikkelaars?
o Opvragen bij andere kavelwinkels, Almere
- Lijm, scharen, stiften
- Grote vellen papier Al x i
- Kavelverdeling en luchtfoto’s op posterformaat per locatiel  -1ay
- ‘Schermen’ om de poster op te hanger.
- Aanmeldingsformulier
- Geeltjes in kleure
- Fotograaf
- Uitgedraaide quickscans van alle locaties 3x3 in ringbar
- Geplastificeerde A3 met kavelregels en kavelindeling achterzijde 3.
- 50 stuks A4 dubbelzijdig per locatie kavelindeling + kavelregels + inleiding webtekst +
procedure planning om mee te geven. \
e odicl "
Uithodiina inint . :
- Reminder uitnodiging sturen aan aanmelders nieuwshbrief
- s middags opstelling en inrichting doorlopen en finetunen



Memo

Aan Projectleden KO
Van P

Datum

Onderwerp  Agenda projectgroep KO 18-06-2015

Agenda:

1. Opening/mededelingen/vaststellen agenda
2. Raadsvergadering 17-06
3. Stand van zaken:

+ Stedenbouw ontwerp/Wijzigingsplan ontwerp tekening
+ Onderzoeken tbv wijzigingsplan

+ Planeconomie, marktonderzoek/stichtingskasten

s Variant VDVL

o Gesprekken huurders JLS

s Financieringsvormen JLS

e Variant JLS

+ Openbare werken

4, Planning

5. Kavelregels per locatie
6. Rondvraag

Actielijst:

Actie | Wie

Wanneer

Welstandsvrij besluiten ;
Snippenbos ’

Parekeren afstemmen | .

Digitale tekeningen vdvl en
Snippenbos aanleveren aan ;
Nicolet

Afspraak inplannen
kavelregels |

Recht van overpad C s







Memo

Aan Projectleden KO
Van o

Ce

Datum 20-08-2015

Onderwerp  Agenda projectgroep KO 20-08-2015

Agenda:

1. Opening/mededelingen/vaststellen agenda
2. Stand van zaken:

» Stedenbouw ontwerp/Wijzigingsplan ontwerp tekening
* Calculatie bouwrijp maken op basis van ontwerp

s Qverleggen Liander etc.

* Planeconomie, grondprijs bepaling en plankosten

= Gesprekken huurders JLS

« Recht van overpad

Uitkomst onderzoeken t.b.v. wijzigingsplan
Planning incl. planning bouw-/klusrijp maken
Kavelregels per locatie

Rendvraag

o gk w

Actielijst:

Actie [ Wia Wanneer

Welstandsvrij besluiten
Snippenbos |

Parkeren afstemmen [ o

Digitale tekeningen vdvi en
Snippenbos aanleveren aan I
Nicolet

Recht van overpad
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Memo

Aan Projectleden KO
Van

Ce

Datum 28-01-2016

Onderwerp  Agenda projectgroep KO 28-01-2016

Agenda:

1. Opening/mededelingen/vaststellen agenda
2. Stand van zaken Jan Ligthart:
= Asbest onderzoek
e Huurders JLS
« Vergunning functiewijziging Jan Ligthart
¢ Bestek Jan Ligthart

3. Stand van zaken Snippenbos
*  Wijzigingsplan
» Onderzoek Hazelworm en Zandhagedis
s Explosieven
» Achterpad
* Bouw weg
»  Planning

4, Stand van zaken Van den vondelfaan
s Wijzigingsplan

*  Huurders

+ Asbestonderzoek

e Vileermuizen + kasten

e  Omwonende, gesprek met buurtbewoners
* Planning

5. Rondvraag

Actieliist 28-01-2015:
Actie Wie Wanneer







Memo

Aan Projectieden KO
Van

Ce

Datum 24-03-2016

Onderwerp  Agenda projectgroep KO 24-03-2016

Agenda:

1. Opening/mededelingen/vaststellen agenda
2. Stand van zaken Jan Ligthart:

+ Stand van zaken verkoop en reserve posities
¢ Aanbesteding + directievoering
« Definitief trace nutsen

3. Stand van zaken Snippenbos
* Stand van zaken verkoop en reserve posities
*  Onderzoek Hazelworm en Zandhagedis & kappen bomen
* Explosieven
s Achterpad
+ QOverleg nutsen en verleggen gasleiding
¢ Planning bouwrijp maken

4, Stand van zaken Van den vondellaan
» Stand van zaken verkoop en reserve posities
Wiizigingsplan, raad van state
Vieermuizen + kasten
Asbestonderzoek
Sloop bestek
Planning bouwriip maken

. & 8 °

5. Rondvraag

Actie Wie

Wanneer
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Onderwerp 1 | Verkeerssituatie

Q1:

Al:

Qz:

AZ:

Qa3:
A3:

Kunnen er maatregelen worden genomen om de snelheid van het verkeer op de Keetberglaan
naar beneden te brengen?

Recent is er een snetheidsmeting uitgevoerd op de Keetberglaan. Hieruit is gebleken dat de
gemiddelde sneltheid 31 km/uur bedraagt. Dit resultaat geeft in principe geen aanleiding om
aanvullende maatregelen te treffen. Tegelijkertijd betreft het een 30 km/uur zone waar het niet
ongebruikelijk is om snelheidsremmende maatregelen te treffen. Het definitief ontwerp is
aangepast en er zijn twee drempels opgenomen.

Het realiseren van een wegversmalling is niet wenselijk omdat de intensiteit van het verkeer te
laag is voor een goed effect van een wegversmalling. Bovendien kan een wegversmalling in
gevallen waar auto’s de versmalling naderen zelfs snelheidsverhogend werken. Daarnaast
zorgen geparkeerde auto’s al voor een snelheidsremmend effect.

Het plaatsen van extra 30 km/uur bebording is volgens CROW-richtlijnen niet nodig. De
maximumsnelheid is aangegeven aan het begin van de 30 km/uur zone en blijkt vervolgens
duidelijk uit de inrichting van de wegq. Daornaast heeft de gemeente de doelstelling om het
agantal borden in het straatbeeld te verminderen.
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Kan er eerder langs de Keetberglaan middels bebording worden aangegeven dat het een
doodlopende weg betreft?

Het plaatsen van een bord doodlopende weg aon het begin van de Keetberglaan doet geen
recht aan de verkeerssituatie. De Keetberglaan gaat immers nog over in het Snippenbos en kent
nog vele keermogelijkheden. Daarnaast heeft de gemeente de doelstelling om het aontal
borden in het straatbeeld terug te brengen.

Kunnen er grasbetontegels in de rand van de rijbaan worden aangebracht?
Het aanbrengen van grasbetontegels in de verharding van de rijbaan is niet wenselijk, omdat
dit ten koste gaat van het gebruiksgemak en de veiligheid van met name het fietsverkeer.

Onderwerp 2 | Parkeren

Qil:

Al:

Q2:

A2:

Is het vanwege de verwachting bij een deel van de bewoners dat er parkeeroverlast gaat
ontstaan mogelijk om extra parkeervakken te realiseren (bijvoorbeeld langs de Keetberglaan
of haaks op het Duinroospad}?

Er is rekening gehouden met de verwachte extra parkeerbehoefte die ontstaat als gevolg van
de nieuwe woningen door het plan te toetsen aan het gemeentelijk Parkeernormenbeleid. Er is
daarmee geen aanleiding om te verwachten dat er parkeeroverlast gaat ontstaan. Het
realiseren van extra parkeervakken wat ten koste gaat van groen vinden we onwenselijk.
Vanwege de zorgen bif bewoners wordt er na afronding van de werkzaamheden
parkeeronderzoek uitgevoerd om de parkeersituatie in kaart te brengen en te bepalen of er
aanvullende parkeervoorzieningen nodig zijn.

Er wordt volgens een deel van de bewoners niet voorzien in voldoende parkeergelegenheid
omdat niet alle twee-onder-één kapwoningen en vrijstaande woningen twee voertuigen op
eigen terrein kunnen parkeren. Hoe gaat de gemeente daarmee om?

De eigenaren van de twee-onder-éen kapwoningen en de vrijstaande woningen hebben zich
contractueel verplicht om twee parkeerplaatsen op eigen terrein beschikbaar te hebben. De
gemeente zal hier strikt op toezien en zo nodig afdwingen dat aan deze verplichting wordt
voldaan.



Q3:

A3:

Q4.

A4
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Kan er aan één van de zijden van de Keetberglaan ter hoogte van 300 t/m 311 een
parkeerverbod worden ingesteld?

Het parkeren van auto’s langs de Keetberglaan past in het beeld van een 30 km/uur zone. Dit
zorgt er namelijk voor dat de snelheid van het verkeer wordt geremd. Bovendien wordt er
parkeercapaciteit onttrokken aan de directe omgeving. Het parkeerverbod aan de even zijde
van de Keetberglaan, wat verkeershinder tijdens de woningbouw helpt voorkomen, wordt
opgeheven zodra de woningbouw is afgerond.
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Kan het uitrijden van de parkeergelegenheid op eigen terrein van Keetberglaan 300 t/m 310
makkelijker worden gemaakt?

De opritten van deze woningen worden in de huidige situatie kenbaar gemaakt door middel van
een verlaagde trottoirband. In de toekomstige situatie zullen er zogenoemde inritblokken
worden toegepast waardoor de opritten beter zichtbaar zijn vanaf de rijbaan en er naar
verwachting minder dicht bif de opritten wordt geparkeerd. Hierdoor wordt het in- en uitrijden
makkelijker.
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Onderwerp 3 | Groenvoorzieningen

Qil:

Al:

Q2:

AZ:

Q3:

A3

Q4:

Ad:

Ter hoogte van Keetberglaan 315 t/m 337 zijn er bomen voorzien. Kan er in verband met
zonlicht worden gekozen voor exemplaren die niet heel hoog worden?

Bomen die passend zijn in deze duinomgeving zijn Eiken of Berken. Er is gekozen voor Berken
omdat deze minder hoog worden en een meer transparante boomkroon hebben. 8if plaatsing
zifn deze bomen ongeveer 4 meter hoog. Het is de verwachting dat de bomen vanwege de
zeewind niet hoger groeien dan de hoogte van de woningen. De bomen hebben daarmee naar
verwachting een minimale invioed op de bezonning van de woningen.

Ter hoogte van Keetberglaan 300 t/m 311 zijn geen homen voorzien. Is het mogelijk om hier
toch bomen te planten of groenvakken aan te brengen in het trottoir?

In de trottoirs ter hoogte van Keetberglaan 300 t/m 311 liggen diverse kabels en leidingen die
het fysiek onmogelijk maken om hier bomen te planten, de wortels zouden deze kabels en
leidingen op termijn kunnen beschadigen en maken het onmogelijk om onderhoud uit te
voeren.

Het aanbrengen van groenvakken is niet wenselfifk omdat de trottoirs hier niet breed zijn. De
groenvakken zouden zo smal worden dat deze erg moeilijk te onderhouden zijn. Bovendien doet
dit afbreuk aan de toegankelijkheid van het trottoir voor rolstoelers, kinderwagens en rollators.

Is het mogelijk om groene parkeervakken te realiseren ter hoogte van Keetberglaan 315 t/m
337 op eenzelfde manier als op het Velserduinplein?

De groene parkeervakken zoals die zifn gerealiseerd op het Velserduinplein zijn nog geen
beproefde werkwijze. We willen eerst ervaren of deze vorm van bestrating van voldoende
kwaliteit is voordat we dit op andere plekken in de gemeente toepassen.

Kan er in het groen tegenover de woningen Keetberglaan 315 t/m 337 bloemenzaad worden
gezaaid om dit er meer aantrekkelijk uit te laten zien?

Als onderdeel van het woornrijp maken zal de groenrand tegenover Keetberglaan 315 t/m 337
waar nodig worden aangevuld met bloemrifk gras dat past in het duingebied.



Onderwerp 4 | Waterhuishouding

Ql:

Al:

Qz2:

A2:

Kan er iets gedaan worden aan het vele water dat regelmatig op de rijbaan van de
Keetberglaan ter hoogte van 327 t/m 337 blijft staan?

Het hemelwaterrioo! dat hier is gerealiseerd voldoet om het hemelwater af te voeren, maar dit
riool is waarschifnlijk verstopt als gevolg van de bouwwerkzaamheden. Dit riool is inmiddels al
schoongemaakt om de problemen te verminderen, Desondanks valt niet uit te sluiten dat er als
gevolg van bouwzand een bepaalde overlast blijft bestaan totdat alle werkzaamheden volledig
zijn afgerond.

Is het met het cog op duurzaamheid en het voorkomen van wateroverlast mogelijk om
hemelwater af te voeren richting het duingebied?

Langs de Keetberglaan zien we op meerdere locaties de mogelijkheid om een deel van het
hemelwater direct af te voeren richting het duingebied. Zowel ter hoogte van huisnummers 300
t/m 306 als 315 t/m 337 worden verlagingen in de stoeprand gerealiseerd om die afwatering
mogelijk te maken.

Onderwerp 5 | Afvalinzameling

al

Al:

Q2:
A2:

Is het mogelijk om bij de afvalinzameling alleen gebruik te maken van ondergrondse
containers?

in de gemeente Velsen kan restafval worden ingeleverd bij de ondergrondse containers in de
buurt. Daarnaast heeft ieder huishouden rolcontainers voor GFT-, papier- en plasticafval. Voor
deze rofcantainers zijn in de ontwerptekening clusterplaatsen opgenomen.

Kunnen er niet minder clusterplaatsen gerealiseerd worden?

De clusterplaatsen zijn op zo’'n wijze voorzien dat jedere bewoner binnen een beperkte
loopafstand zijn rolcontainer kan aanbieden. Minder clusterplaatsen leidt tot onwenselijk lange
loopafstanden.

Onderwerp 6 | Overig

Ql:
Al:

Qz:

AZ:

Kan er van het trapveldje langs het Duinroospad een volwaardige speeltuin worden gemaakt?
In de directe omgeving van de locatie Snippenbos zijn al meerdere openbare
speelmogelifkheden (bijvoorbeeld locaties aan het Zwarte Mierenviak en Langevlak). Nog een
speelplek is vanwege het aantal potentiéle gebruikers in de buurt overbodig. Bovendien is er
geen budget beschikbaar voor aanfeg en onderhoud van een extra speelplek. Na eerder averleg
met het wijkplatform limuiden Zee- en Duinwijk was af toegezegd om het trapveldje dat hier
voor de woningbouw aonwezig was terug te brengen en daarbij te vernieuwen,

Kan er een ander materiaal dan gravel/padvast worden gebruikt voor het trapveldje, omdat
een deel van de bewoners vreest dat het veldje daardoor weinig gebruikt gaat worden of het te
weinig vindt opgaan in het duingebied?

Het materioal padvast is bewust gekozen om het veldje te voorzien van een natuurlijke
uitstraling zodat het veldje opgaat in het duinlandschap. Asfalt of tegels gaan ten koste van de
natuurlijke uitstraling. Bovendien is asfalt te duur. Het veldje was voorheen voorzien van gravel,
dit materioal bleek te stuiven waardoor er bij wind averlast ontstond, ook groeide er snel
onkruid tussen waardoor het lastig beheerd kon worden. Padvast is veel steviger dan gravel en
houdt bovendien het onkruid beter tegen. Het geeft de uitstraling van een schelpenpad maar is
een heel vast materiaal waardoor dit zoveel mogelijk tegemoet komt aan zowe! de wens van
bespeelbaarheid als opgaan in het duingebied.
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Q4.
Ad:

Q5:
AS:

Gaat de straatverlichting voor lichtoverlast zorgen?

De verstrooiing van licht uit de lichtmasten is beperkt en primair gericht naar de weg. Om
eventuele overlast nog verder te voorkomen worden de lichtmasten niet midden voor de
woningen geplaats, maar oltifd in lijn met de zijgevel,

Kan de brandpoort achter de woningen op bepaalde punten worden hersteld?
Eerder is al toegezegd dat tijdens het woonrijp maken eventuele mankementen aan de
brandpoort zullen worden hersteld.

Welke hoogte wordt aangehouden bij realisatie van de openbare ruimte?
De peithoogten van de openbare ruimte zijn in een eerder stadium gecommuniceerd (zie
bijlage).

Overzicht | Aanpassingen & toezeggingen

2w

twee drempels toegevoegd;

parkeeronderzoek na afronding van de werkzaamheden;

bestaande inritten worden voorzien van inritblokken;

de groenrand tegenover de woningen Keetberglaan 315 t/m 337 wordt aangevuid met
bloemen en planten die passen bij het duingebied;

de riolering ter hoogte van Keetberglaan 327 t/m 337 wordt schoongemaakt;

ter hoogte van Keetbergiaan 300 t/m 306 en 315 t/m 337 wordt directe afwatering van
hemelwater naar het duingebied mogelijk gemaakt;

mankementen aan de brandpoort achter de nieuwe woningen worden hersteld tijdens het

woonrijp maken;
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Onderwerp  Resultaten enquéte Pionieren in IJmuiden

Inleiding

Nu de eerste drie locaties van Pionieren in IJmuiden in aanbouw zijn en voor een deel bewoond zijn, is
het zinvol om terug te kijken op het proces. Er is daarom een enquéte uitgezet onder de zelfbouwers
van de locaties Snippenbos (11 respondenten), Van den Vondellaan (1) en het Jan Ligthartgebouw (3).
Hieronder volgt een overzicht van de resultaten. Over het algemeen zijn de respondenten positief over
het proces en kijken ze tevreden terug op hun zelfbouwavontuur. Waar meer aandacht aan geschonken
zou kunnen worden is een duidelijke informatieverstrekking. Zowel over de kavel als de rol van de
gemeente in het proces.

1. Fase 1

Communicatie vooraf

De respondenten zijn veelal via De Jutter of De Hofgeest (4) met Pionieren in [Umuiden in aanraking
gekomen. Ook Facebook blijkt een vrij effectief middel (3).

WL sty vt L

Qver de daaropvoigende informatievoorziening van de gemeente zijn de respondenten over het
algemeen redelijk tevreden. Met name de brochures worden erg gewaardeerd. Verbeterpunten liggen bij
de bereikbaarheid van de gemeente en de informatieavond. Het tijdig geven van (realistische)



antwoorden en de wens tot een blijvende gemeentelijke betrokkenheid komen in de opmerkingen
specifiek naar voren:

“Gemeente moet zich opener opstelfen en niet denken ‘we hebben de grond verkocht en de rest is voor
de pioniers™

“Beantwoord vragen en schuif ze niet door”

"Tiidens de informatieavond werd er een te rooskleurig beeld geschetst van de kosten van een nieuw fe
bouwen huis. Dit mag realistischer.”

De verkocopmethode

Het principe van de verkoocpmethode “wie het eerst komt, wie het eerst maalt” wordt gewaardeerd. Ook
de inzet van de gemeente met betrekking tot de slaapmogelijkheid, de informatievoorziening op de
verkoopdag, de verkoopdocumenten waren goed in orde, 11 Van de 15 respondenten adviseert daarom
om dezelfde verkoopmethode te hanteren bij een volgend project:

“Gemotiveerde, serieuze en belrokken mensen reageren”
“Eerlijk”
“Dan leer je je buren al goed kennen!”

De overige 4 respondenten kunnen zich in zekere zin wel vinden in het principe, maar hadden liever
gezien dat hier op een andere manier vorm aan gegeven was. Zij vonden de methode te heftig {‘grote
inbreuk op ons gezinsleven’), de tijd onhandig (‘te koud om buiten te wachten') of gewoon helemaal niet
meer van deze tijd (‘alles kan via internet’). Daarnaast wordt verwezen naar een ongelukkige
informatievoorziening over de eerste aanmelders en de observatie dat zelfbouwers mensen inhuurden
om voor hen in de rij te staan.

“Als jullie kiezen voor wie het eerst komt wie het eerst maalt laat de mensen dan op het foekomstige
terrein bijvoorbeeld een caravan neerzetten (zoals in Amsterdam)”



“Misschien toch een lotingssysteem alle namen in een hoed en gaan met die banaan. maar wel waar
iedereen dan bij staat zodat er niet gesjoemeld kan worden.”

Het kavelpaspoort

Yoat vand uvan
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Voor alle drie de locaties is een kavelpaspoort uitgegeven met daarin beknopte informatie over de
locatie, de grootte van de kavel, de prijs. De inhoud wordt goed bevonden, de duidelijkheid niet. Over
een aantal zaken ontstond discussie over wat nu daadwerkelijk bedoeld werd, wat nu precies de
kavelgrenzen zijn, hoe om te gaan met grensoverschrijding. Met name over de vastgestelde bouwregels
heerst onvrede, maar ook op de uitgifteregels valt voldoende aan te merken;

De gemeente noemt het project "Pionieren”. In mijn beleving is pionieren meer dan enkel een andere
manier van gronduitgifie. De vastgestelde bouw- en uitgifteregels waren te beperkend en te traditionee!
om echt van pionieren te spreken. Het te beperkend denken (denk hierbij aan de bouwhoogie) legde
gelijk een beperking in vrijheid op”

“Je bouwt je eigen droomhuis maar welstand moet er toch een plasje over doen.
Zo afhankelijk van wie er dan ocordeelt.”

“Vrije kavel met allerlei eisen, waardoor je dus eigentijk allernaal hetzelfde soort
huis krijgt.”

Fase 2

De optie tot kcop

Voor € 300,- kon een optie tot koop worden afgedwongen, waarbij men vervolgens 12 weken had om te
heslissen of daadwerkelijk tot koop overgegaan zou worden. Op één respondent na vond iedereen het
optiebedrag redelijk tot heel redelijk. De geldigheidsduur van de optie werd door niemand als krap
ervaren.

Financiering en omgevingsvergunning
80% van de respondenten vond de periode van 1 jaar om de financiering en omgevingsvergunning te
regelen voldoende. De rest vond deze periode te kort.



Wt vorud g van

Het vergunningtraject wordt dan ook positief ervaren, dat geldt in zekere zin cok voor de toetsing aan de
welstandsnota. Ook de informatiemarkt wordt gewaardeerd. De bijeenkomst over duurzaam bouwen
had weinig toegevoegde waarde of voldeed niet aan de verwachtingen:

“De informatie over duurzaam bouwen was voornamelijk gericht op isolatie. Niet over duurzame energie
elc.”

Fase 3
Levering van de kavel of kluswoning

ARt vrerine ] 1e e
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Gemengde geluiden zijn te horen over de (op-)levering van de kavel of kiuswoning. De grond zou
bouwrijp worden opgeleverd, maar respendenten klagen over de hoeveelheid puin die ze zelf weg
moesten rijden. In andere gevallen was de kavel gereed, maar de bouwweg daarnaartoe niet.



“De opleverdatum van het kavel werd wel gehaald maar de toegangsweg en de nutsvoorzienngen
waren niet gereed zodat de zelfbouwers en de aannemers niet konden starten met bouwen. Hierdoor
hebben een graat aanial zelfbouwers onnodige kosten gehad. Pas nadat de zelfbouwers gingen klagen
bij de gemeente werd hierover, mondjesmaat, gecommuniceerd. Wij hebben hierdoor een financiéle
strop geleden. (De gemeente geeft niet thuis in het geval van financiéle

compensatie.”

Fase 4
De bouw

Yot wanrdsrwan

De rol van de gemeente bij de bouw was daarna beperkt. Door sommige respondenten wordt dat als
vervelend beschouwd. Een van de aannemers ging failliet, dus de getroffen zelfbouwers hadden op
meer steun gehoopt.

“Bij ons is de aannemer failliet gegaan dus het is een heel ander traject geworden.Maar bij de
bouwwerkzaamheden hebben wif niets gehoord van de gemeente, we hebben ze niet gezien. Ze
hebben ook niets in de gaten gehouden. als je belde, dan wisten ze van niets”.

Anderen, waar het wel goed ging, zijn logischerwijs tevreden. Ondanks de failliete aannemer is het
merendeel van de respondenten (zeer) positief over het zelf bouwen van hun droomhuis.

“Een geweldige ervaring die ik voor mensen die van een uitdaging houden echt kan aanraden. Voor de
gemeente is het een geweldige ervaring en ik heb dan ook veel positieve reacties van iedereen
gekregen”.

Fase 5

Leerpunten

De laatste inhoudelijke vraag ging over eventuele tips voor toekomstige pioniers. De meeste tips hebben
betrekking op het vergaren van voldoende informatie. Het gaat hierbij dan met name over de bouwfase:
het kiezen van een aannemer, het vaststellen van afspraken, het opstellen van contracten.

“Bedenk goed waar fe aan begint. Laat je goed informeren. Reserveer tijid in je agenda om zaken uit te
zoeken. Begin tijdig aan het financieringsvraagstuk. Beoordeel de markt voor het inschakelen van een
aannemer. Zijn deze partijen voldoende beschikbaar en tegen welke voorwaarden.”






Beste heer/mevrouw,

Op maandag 2 september 2019 vond de informatiebijeenkomst plaats over het woonrijp maken van de
locatie Snippenbos in IJmuiden. Een groot aantal inwoners en het wijkplatform |Jmuiden Zeewijk
hebben deze bijeenkomst bezocht om kennis te nemen van het ontwerp voor de openbare ruimte en
hierop te reageren. Ook na afloop van de bijeenkomst hebben we verschillende reacties per e-mail
ontvangen. De reacties liepen uiteen van zeer tevreden tot zeer ontevreden. Hartelijk dank voor alle
reacties.

Overzicht reacties en definitief ontwerp

In de bijlagen treft u twee documenten aan. In het eerste document zijn al uw reacties opgenomen,
inclusief een antwoord van de gemeente. In een aantal gevallen heeft dit geleid tot een wijziging in het
definitief ontwerp. Als de reactie niet heeft geleid tot een aanpassing in het ontwerp is dit onderbouwd.
Ook is de definitieve ontwerptekening bijgevoegd waarin alle aanpassingen zijn verwerkt.

Vervolgtraject

De komende periode wordt het definitief ontwerp technisch uitgewerkt tot een zogenoemde
bestektekening, waarna een aannemer wordt gezocht die de werkzaamheden gaat uitvoeren. Bij een
goede doorloop is de verwachting dat de werkzaamheden begin 2020 starten.

Mocht u nog vragen hebben naar aanleiding van deze e-mail dan kunt u contact opnemen me i
o . bereikbaar o; of - -

[ L

Met vriendelijk groeten,

Gemeente Velsen






KOOPOVEREENKOMST

PROJECT: "
b

Deze koopovereenkomst heeft betrekking op de locatie Snippenbos te IJmuiden en geldt

ten aanzien van Kavelnummer: hierna te noemen “de Kavel” of “het Perceel”; = ?

ONDERGETEKENDEN:

De gemeente Velsen, te dezen krachtens de bepalingen van de gemeentewet vertegenwoordigd
door de burgemeester van deze gemeente, die met inachtneming van het mandaatbesluit van 10
januari 2012, zijn bevoegdheid tot vertegenwoordiging heeft gemandateerd aan de manager van
de Afdeling Gebiedsontwikkeling, die als zodanig handelt krachtens besluit van burgemeester
en wethouders, hierna te noemen “de Gemeente”,

€n
N Partner (indien van | toepassing)

Achternaam® Achternaam: . .
Voornamen (voluit): i Voornamen (volui.
Geslacht: Geslacht: .
Adres: Adres:
Postcode en woonplaats. Postcode en woonplaats: ; i 1
Geboortedatur, Geboortedatum:
Geboorteplaats: ' Geboorteplaats: .

| Telefoon, Telefoon:
E-mail *" -~ E-mai v "
Legitimatiebewijs: paspoc ) ¢ Legitimatiebewijs: paspoc

hierna te noemen: " Koper",;

Gemeente en Koper gezamenlijk hierna te noemen: “Partijen”,

-_9'\ L ‘\. U\H(("N ny

paraaf koper L paraaf verkoper



OVERWEGENDE:

¢ dat de Gemeente eigenaar is van de woningbouwlocatie gelegen aan het
Snippenbos/Keetberglaan/Duinroospad te IImuiden;

e dat de Gemeente deze locatic wenst te ontwikkelen en hiervoor een inrichtings- en
verkavelingsplan heeft opgesteld;

e dat de Gemeente in het kader van het project “Kleinschalig Opdrachtgeverschap,
Pionieren in IJmuiden, bouw je eigen droomhuis” deze kavels aan particulieren te
koop heeft aangeboden

o dat de Gemeente het terrein bouwrijp zal maken zodat de kavels van het terrein
een bouwterrein in de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968 zullen zijn;

+ dat Koper gehouden is op de Kavel voor eigen rekening en risico cen woning te
(laten) bouwen met Dbijbehorende parkeervoorziening(en) conform de
voorwaarden en bepalingen die de Gemeente daar middels deze overeenkomst en
het kavelpaspoort heeft gesteld;

» dat de Gemeente aan Koper op de Kavel een opfie tot koop heeft verleend ten
einde de koper de gelegenheid te geven om de bouwmogelijkheden en daarmee
samenhangende aspecten te onderzoeken,

» dat de optieperiode is ge€indigd en dat Koper heeft besloten over te gaan tot
aankoop van de Kavel;

» dat Partijen in het licht van het voorgaande hebben overlegd en overeenstemming
hebben bereikt over de verkoop en levering van de Kavel, een en ander zoals in
deze overeenkomst vastgesteld;

VERKLAREN TE ZIJN OVYEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

-onder voorbehoud, met uitzondering van het gestelde in artikel 13 van deze overeenkomst,
van de onherroepelijkheid van het ”Wijzigingsplan Keetberglaan”-

Het Perceel
De Gemeente verkoopt bij deze aan de Koper, die bij deze koopt van de Germeente:

een perceel bouwterrein, gelegen aan het Snippenbos te Jmuiden, uitmakende een gedeelte
ter grootte van circa 373 centiare oftewel vierkante meter (m”) van het perceel kadastraal
bekend gemeente IJmuiden, sec . waarvan de ligging en begrenzing
schetsmatig zijn aangegeven op de slechts ter oriéntering van Partijen dienende tekeningen
die als bijlage 1, bij deze overeenkomst zijn gevoegd, hierna te noemen “het Perceel” of
“de Kavel”.

De koopsom

Deze verkoop en koop geschiedt voor een koopsom vrij op naam van € 180.000,00 (Zegge:

éénhonderdtachtigduizend euro),

paraaf koper paraaf verkoper C 2



ONDER DE VOLGENDE VOORWAARDEN:

Artikel 1;: Alcemene Voorwaarden

Deze verkoop en koop vindt plaats met inachtneming van de Algemene Voorwaarden bij
verkoop van onroerende zaken 2013 (vastgesteld op 22 oktober 2013), met vitzondering van
de daarin opgenomen artikelen 5 lid 1, 7, 8 lid 2, 23, hierna te noemen "Algemene
Voorwaarden", welke als bijlage 2 aan deze overeenkomst zijn gehecht, met dien verstande

dat indien het bepaalde in deze overeenkomst afwijkt van hetgeen is bepaald in de B4
Algemenc Voorwaarden, dan hetgeen in deze overeenkomst is gesteld zal prevaleren. o
De Algemene Voorwaarden vormen met deze koopovereenkomst één onverbrekelijk geheel. &é

Koper verklaart voorafgaande aan de koop kenunis te hebben genomen van deze Algemene
Voorwaarden en deze te aanvaarden,

Artikel 2: Over- en ondermaat
Een verschil tussen de grootte van het Perceel, zoals die door het Rijkskadaster wordt

vastgesteld en de grootte zoals die in deze koopovereenkomst is vermeld, geeft geen van de
partijen enig recht en geeft geen aanleiding tot verrekening van onder- of overmaat.

Artikel 3: Kosten en belastingen
In afwijking van artikel 5 1id 1 van de Algemenc Voorwaarden zijn de in dat artikel

genoemde kosten voor rekening van de Gemeente.

Indien en voor zover door de notaris andere dan de gebruikelijke werkzaamheden verricht
dienen te worden, brengt de notaris deze kosten in rekening bij die partij(en) aan wie die
andere werkzaamheden in redelijkheid toegerekend behoren te worden.

4: Gebruiksbepaling

De Koper verklaart dat hij het perceel zal aanwenden voor de realisering van een woning,
De Gemeente verklaart hierbij dat het haar niet bekend is dat het voren omschreven gebruik
van het Perceel op privaatrechiclijke gronden niet zal kunnen worden toegestaan.

Artikel 5: Staat van de te leveren grond

1. Het Perceel wordt als bouwtetrein geleverd in de staat waarin het zich bij
eigendomsoverdracht bevindt.

De Gemeente zal voor de eigendomsoverdracht zorgdragen dat het perceel vrij is van
opstallen en objecten. De Gemeente draagt voor de eigendomsoverdracht tevens Z0rg voor
de aanleg van het voetpad achter de bebouwing, alsmede voor de aanleg van de riolering en

de nutsvoorzieningen tot de erfgrens.

2. Het Perceel zal aan de Koper worden geleverd vrij van huur of andere aanspraken tot
gebruik,

paraaf koper paraaf verkoper ™ k!
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Artikel 6: Verplichtingen

1. Ten aanzien van het voetpad gelegen achter de bebouwing aan het Snippenbos heeft de
Gemeente ervoor gekozen om het als een mandelig perceel in de zin van artikel 60 van Boek
5 van het Burgerlijk Wetboek te bestemmen. Het onderhoud, de instandhouding en de
vervanging van het voetpad/mandelige perceel is voor rekening en risico van de
gezamenlijke eigenaren van de woningen. De mandeligheid is nader geregeld in een
hiervoor opgestelde algemene akte, welke als bijlage 3 bij deze overeenkomst is gevoegd.

2. Ten nutte van het Perceel en ten laste van de aangrenzende percelen en omgekeerd zijn de
erfdienstbaarheden gevestigd, zoals opgenomen in de akte die als bijlage 3 bij deze
overeenkomst is gevoegd.

3. Behoudens het gestelde in lid 1 en lid 2 rusten op het Perceel voor de Gemeente geen
kenbarc erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, overige lasten en
beperkingen.

Artikel 7: Bodemgesteldheid

I. Voor het Perceel is door de Antea Group ecn verkennend bodemonderzoek uitgevoerd,
waarvan de resultaten zijn neergelegd in het rapport Verkennend bodemonderzoek
Snippenbos IImuiden, projectnummer 403540 revisie 00, van 14 september 2015.

De conclusie en aanbevelingen van het rapport zijn bij deze overeenkomst gevoegd als
bijlage 4.

De Gemeente is niet bekend met feiten of omstandigheden die er op wijzen of kunnen
wijzen dat het Perceel enige verontreiniging bevat anders dan vermeld in het
bovengenoemde onderzoek.

2. Koper verklaart uitdrukkelijk dat hij met de inhoud van de in 1id 1 van dit artikel genoemde
rapport volledig bekend is en aanvaardt dezen.

3. De Gemeente verklaart dat het Perceel geschikt is om te worden aangewend conform het
in artikel 4 van deze overeenkomst beschreven gebruik.

Artikel 8: Bebouwing en inrichting

1. Koper verbindt zich voor zijn rekening en risico zorg te dragen voor de bebouwing van
het Perceel alsmede voor de inrichting van de niet te bebouwen grond van het Perceel een en
ander met inachtneming van het in bijlage 5 opgenomen Kavelpaspoort, waaruit onder meer
de navolgende verplichting voortvlocit:

“Koper dient voor de aanleg en het in standhouden van twee parkeerplaatsen op eigen
terrein zorg te dragen”.

Koper verklaart bekend te zijn met het voor het Perceel opgestelde Kavelpaspoort.
2. Koper zal voor eigen rekening en risico een aanvraag voor een omgevingsvergunning

indienen bij de gemeente voor het verkrijgen van de benodigde vergunningen en/of
toestemmingen voor de bebouwing en inrichting van het Perceel conform het hierboven

bedoelde.
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3. Koper verklaart dat hij er voor zal zorgdragen dat de bebouwing van het Perceel binnen
een termijn van vierentwintig (24) maanden na de eigendomsoverdracht van het Perceel
gebruiksklaar is.

4. De Gemeente is niet aansprakelijk voor de (financiéle) gevolgen van het niet verkrijgen,
de schorsingen en/of vernietigingen van vergunningen c¢.q. vrijstellingen c.q. ontheffingen,
die voor dc bebouwing van het Perceel noodzakelijk zijn. Koper vrijwaart de Gemeente
hiervoor.

Artikel 9: Herontwikkeling terrein

Koper verklaart er zich van bewust te zijn dat de herontwikkeling van het terrein de nodige
overlast met zich mee kan brengen.

Artikel 10: Boetebepaling & Ontbindende voorwaarden

1. Een partij is in verzuim jegens de wederpartij als hij, na schriftelijk in gebreke te zijn
gesteld, nalatig is of blijft aan zijn verplichtingen uit hoofde van deze overcenkomst te
voldoen.

2. Bij niet-nakoming c¢.q. overtreding van enige verplichting voortvloeiende uit artikel 8 lid i
van deze overeenkomst verbeurt de koper -na ingebrekestelling cn né verloop van de daarin
gestelde termijn- ten behoeve van de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van honderd
euro (€ 100,--) per dag voor iedere dag dat de overtreding voortduurt.

3. Wanneer het verzuim betrekking heeft op de levering, zoals omschreven in artikel 14, dan
wel op de voldoening van de koopsom, heeft de niet-nalatige partij de bevoegdheid de
koopovereenkomst te ontbinden en zal de nalatige partij daarnaast ten behoeve van de
wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst direct opeisbare boete verbeuren. De hoogte
van dezce boete is gelijk aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 13. Voor zover de niet-
nalatige partij meer schade lijdt, heeft hij, naast de boete, recht op aanvullende schade-
vergoeding.

De nict-nalatige partij heeft ook de bevoegdhcid om nakoming van de overeenkomst te
vorderen van de nalatige partij onder verbeurte van een direct opeisbare boete van drie
promille van de koopsom per dag voor elke dag dat nakoming uitblijft. Voor zover de niet-
nalatige partij meer schade lijdt, heeft hij, naast de vorengenoemde boete, recht op
aanvullende schadevergoeding. De nalatige partij is reeds in verzuim door het verloop van
de termijn als omschreven in artikel 14.

4. De Gemeente kan deze overeenkomst ontbinden indien de Koper de waarborgsom (dan
wel de bankgarantie} niet binnen de genoemde datum, zoals omschreven in artikel 13, heeft
voldaan. Koper is recds in verzuim door het verloop van de vorenbedoelde termijn.

Artikel 11: Aansprakelijkheid en Bouwverkeer

Koper is te allen tijde aansprakelijk voor alle schade aan gemeentelijke wegen en
voorzieningen die door haar toedoen of nalaten worden veroorzaakt. De gemeentelijke
wegen en voorzieningen in de directe nabijheid van het Perceel dienen daartoe voor de start
van de bouwactiviteiten en na de oplevering daarvan geschouwd te worden door of namens
de Koper en een vertegenwoordiger van de Gemeente. Van de opneming wordt door de
Gemeente een schade-preventieformulier, inclusief foto’s, opgesteld.
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Artikel 12: Gewijzigde omstandigheden

Wanneer de uitgangspunten die ten grondslag liggen aan deze overeenkomst gewijzigd zijn
¢.q. niet meer uitvoerbaar zijn ten gevolge van de wettelijke bepalingen c.q. de resultaten
van de op de Woningbouwlocatie nog door de Gemeente uit te voeren onderzocken en of te
nemen maatregelen, verbinden Partijen zich zovesl mogelijk de afspraken in goed overleg
aan te passen aan de gewijzigde omstandigheden overeenkomstig de geest van de
uitgangspunten van deze overeenkomst. Partijen houden daarbij rekening met hun
wederzijdse belangen. Schade of extra kosten van de Koper als gevolg van het bovenstaande
zullen nimmer voor rekening van de Gemeente komen, tenzij er sprake is van verwijtbaar
gedrag van de Gemeente.

Artikel 13: Betaling

1. De waarborgsom als bedoeld i in artikcl 6 van de Algemene Voorwaarden
bedraagt € R

2. In afwijking van het bepaalde in artikel 6 van de Algemene Voorwaarden ontvangt de
Koper een factuur voor de betaling van de waarborgsom. De waarborgsom dient te worden
voldaan binnen de op de factuur vermelde datum.

3. In plaats van de in lid 1 genoemde waarborgsom kan Koper desgewenst uiterlijk 30
dagen na ondertekening van deze overeenkomst door Koper bij en ten genoegen van de
Gemeente, een door een in Nederland gevestigde bankinstelling afgegeven bankgarantie ter
hoogte van de voormelde waarborgsom deponeren. Deze bankgarantie dient
onvoorwaardelijk te zijn, geldig te zijn tot tenminste één maand na de overeengekomen
datum van levering van het Perceel en voorts de bepalingen te bevatten, dat de bank op het
eerste verzoek van de Gemeente het bedrag op de garantie aan de Gemeente zal uitkeren.
Onder “bankinstelling” wordt in dit lid mede begrepen ecn verzekeringsbedrijf in de zin van
artikel 1 Wet toezicht verzekeringsbedrijf.

4. Wanneer het in de aanhef van deze overeenkomst genoemde Wijzigingsplan niet
onherroepelijk is geworden retourneert de Gemeente de waarborgsom c.q. de bankgarantie

aan de Koper. Over de waarborgsom/bankgarantie worden geen rente ¢.q. kosten vergoed.

Artikel 14;: Overdracht

De overdracht, als bedoeld in artikel 8 van de Algemene Voorwaarden, dient binnen één jaar

na ondertekening van deze koopovereenkomst door Koper en na 1 mei 2017 plaats te vinden
op een binnen deze termijn door de Kaner te henalen datum ten overstaan van

notariskantoor i< - . S T S . In overleg met de
Gemeente kan worden uuucrmcht of de overdracht van het Perceel op een eerder tijdstip

kan plaatsvinden.
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Artikel 15: Kettingbeding / kwalitatieve verplichting

1. De Koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt,
om het bepaalde in de artikelen 8 en 10 1id 1 en 2 bij de overdracht van het gehele Perceel of
een gedeelte daarvan, alsmede bij verlening daarop van een beperkt recht, aan de nieuwe
eigenaar of beperkt gerechtigde op te leggen en daartoe het in de artikelen 8 en 10 1id 1 en 2
bepaalde woordelijk in de notariéle akte op te nemen, zulks op verbeurte van een boete aan
de Gemeente van een bedrag groot tien procent (10%) van de koopsom met de bevoegdheid
van de Gemeente om daarnaast nakoming en/of vergoeding van meerdere schade te
vorderen.

2. Op gelijke wijze als onder lid 1 van dit artikel is bepaald, verbindt de Koper zich jegens
de Gemeente tot het bedingen- bij wijze van derdenbeding- bij de nieuwe eigenaar of
beperkt gerechtigde dat deze zowel het bepaalde in de artikelen 8 en 10 1id 1 en 2 als de
verplichting om dit door te geven, zal opleggen aan de rechtsopvolgers/beperkt
gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt daarbij namens en ten behoeve van de
Gemeente het beding aan.

Artikel 16: Slotbepalingen

1. Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst op grond van ccn tekortkoming van
uitsluitend één der partijen komen de door de notaris gemaakte kosten van de ter ui tvoering
van deze overeenkomst verrichte werkzaamheden voor diens rekening.

2. Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van
toepassing.

3. Onverminderd het overigens in deze overeenkomst bepaalde, wordt door partijen voor de
tenuitvoerlegging van deze overeenkomst voor zoveel nodig mede woonplaats gekozen ten
kantore van de notaris-bewaarder van deze overeenkomst.

4. Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.
5. De considerans maakt onverbrekelijk deel uit van deze overeenkomst.
Artikel 17: Bijlagen

Van deze overeenkomst maken de navolgende bijlagen een onverbrekelijk geheel wit:
Verkooptekeninger . ', numm d.d. 19 januari 2016

1.

2. Algemene Voorwaarden bij verkoop 2013

3. Algemene akte inzake 25 woningen Snippenbos/Hoek Keetberglaan/Duinroospad
4. Conclusies en aanbeveling inventarisatie bodemkwaliteit

5. Kavelpaspoort

k ' f verk
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Wat is de reden dat u de gemsente afraadi om bij niguwe
tocaties dezelide vorkoopmethode te hanteren? Stelt u sen
andere verkoopmethode voor?

Heeft u verder nog opmerkingen of tips over het
kavelpaspoort en de daarin vermelds boww- en uitgiftsregels?




2. Uitgangspunten vaststellen voor grensoverschrijding bij de buren. Dor het gebrek
hieraan zijn onnodig conflicten ontstaan tussen buren. Nu gingen veel pioniers
ervan uit dat grensoverschrijding voor bijv. isolatie de norm was en antstend er
onenigheid als dit niet werd gehonoreerd. in bijv. A'dam staat in het kavelpaspoort
dat de erfgrens in principe moet worden aangehouden. tenzij anders afgesproken

met de buren.

3. Misschien iets soepeler over zijn over reele oplossingen net even buiten het

kader

4. Vrije kavel met allerlei eisen waardocr je dus eigenlijk allemaal hetzelfde soort

huis krijat.
5. Meer duidelijkheid. wat mag er wel/ wat mag er niet kadasteraal beter aangeven

6. er stonden een aantal enduidelijkheden in het kavel paspoort waar later nog
diverse vragen over gesteld zijn en die op meerdere manieren te interpreteren
waren waardoor er dus ruimte ontstaat voor discussie Die is niet altjd evengoed
afgelopen dus proberen om zoveel mogelijk duidelijkheid te verschaffen in het

paspoort is balangrijk.
T.Er zou wat meer informatie op mogen staan,

8. De gemeente noemi het project "Pionieren”. In mijn beleving is pionieren meer
dan enkel een andera manier van gronduitgifte. De vastgestelde bouw- en
uitgifteregels waren te beperkend an te traditioneel am echt van pionigren te

gelik een

\qaam &DM\@‘M’S ien
vUth, wiee, /7 o

spreken, Het te beperkenc
beperking in vrjheid op, w
identieke uitstraling hebbe

regelgeving niet afdoends

mogelijk moaten zjnom by, %g{&q’f e,t < 1 dan die
wordt voorgeschreven in | X i : had je
maar ruimte voor twee bo liseren die

. S
X \A<:>\9 A T. 7
recht zou doen aan de ke . I :nte grond

uit met de verplichting on N opeigen
terrein te maken. Waarschijnlijk doet zij ¢at om z2 12 voorkuimen ua ey sxira
parkeerplaatsen moet realiseren in het openbaar gebied, In eerste instantie ben ik
zeer benieuwd hoe dit werkelyk uit uit gaat pakken. In tweede nrstantie vind ik dit
vreemd omdat de gemeente zelf in haar parkeerbeleid aangeeft dat 2)j bij carperts
en apritten rekening houdt met de praktische capaciteit In dit geval (volgens bijlage
4} bij 22n aprit met garage is deze capaciteit 1.0! Dit zou betekenen dat per woning
(waar deze regel op van toepassing is) in ieder geval 1.0 openbare parkeerplaals
gerealiseerd dienen te worden deor de gemeaente, nog los van het bezoekers
parkeren (0 5 parkeerplaats per woring) Of is het zo. omdat d2 gemeente de grond
uitgeeft, dat zij in haar voordeel wel 2.0 parkeerplaatsen mag rekenen 1 pv. dein

haar beleid gencemde praktische capacitait,

Heeft u verder nog opmerkingen of tips over fase 2 (optie op
kavel of kluswoning gekocht)?

open vraag - antwoord niet verplicht

1,De open dag van de school had eerder of later gemoeten Hierdoor moest men

elf dagen in de rij

2.De informatie over duurzaam bouwen was voornamelijk gericht op izolatte. Niet

over duurzame energie elc.

Heeft u verder nog opmerkingen of tips over fase 3 (levering
van de kavel of kluswoning)?

open vraag - antwoord niet verplicht

1. Echt vreselijk. Heb nu nog stenen liggen. Bouwrijp is echt iets anders

11 June 2018 at 11.06

2. De bouwwegq naar het kavel was nog niet af en landmeter kon pas 1,5 week later
landpunten uitzetten. Niet enoverkomelijk, maar wel jammer als je met een team

klaar staat.
3, Grond in Driehuis was belabberd opgeleverd er kwamen nog © big baas puin af
4. Sneller werken, bodemonderzoek ed. Dat de bouwers dag | kunnen starten

5.De oplever datum van oplevering van het kavel werd wel gehaald maar de
toegangsweq en de nutsvoorzienngen waren niet gereed zodat de zelfbouwers en de
aannemers niet konden starten met bouwen. Hierdoor hebben een graat aantal
zelfbouwers onnodige kosten gehad. Pas nadat de zelfbouwers gingen klagen bij de
gemeenle werd hierover. mondjesmaat, gecommuniceerd. Wij habben hierdoor een
financiele strop geleden. (De gemeente geetft niet thuis in het geval van financiele

compensatie
6. Kavel - riool later beschikbaar dan oplevering kavel. Slechte voorbareiding.

7.De bouw door Van Lith is kwalitatief slecht vitgevoerd. Dit had ook beter
gecontroleerd moeten worden door HHBK. Achteraf onderdelen laten aanpassen is
altijd lastig. Daarnaast hebben de nuts bedrijven/Van Lith grove fauten gemaakt
door onder een groot deel van de fundering door te graven, Hierdoor zijn grote

schades entstaan wat absoluut niet nodig was geweest,

Heeft u verder nog opmerkingen of tips over fase 4
(bouwwerkzaamheden)

open vraag - antwoord niet verplicht

1. Die hebben we immers zelf gekezen. V Geldorp is fantastisch geweest. Net als
wijzelf trouwens Bakkerbouwbedrijf voor het energizzuinig bouwen. Duurzaamhed

mag meer uitgedragen.

2. De gemeente was siecht bereikbaar, terwijl rand deze tijd de meeste vragen

leven
3. Nuts voorberaidingen startklaar

4. By ons Is de aannemer failliet gegaan dus het s e2n heel ander traject geworden
Maar bij de bouwwerkzaamheden hebben wi) niets gehoord van de gemeente, we
hebben ze niet gezien. ze habben ook niets in de gaten gehouden, als je belde dan

wisten ze van niets

§.Het 15 Jammer dat de gemeente ons eerst het (dee gaf te mogen meedenken
over de straatnaam om vervolgens volledig een eigen plan te trekken. We kregen
het ilee dat er niet geluisterd werd naar onze wensen, Dat is jammer! Bij hel failliet
gaan van de aannemer |s er eenmaiig een fijne reactie geweest vanuit de

gemeante

Hoe is uw ervaring met het zelf bouwen van uw droomhuis?

open vraag - antwoord verplicht

2. Heel positief

3. Goed

4. Veel wark, stuk duurder dan verwacht
5. Leuk

6. Goed

7. Tol nu toe, met faillissement aannemer in achterhoofd = lijkt er wel een vloek ap

le rusten.. verder nog steads blij met grond

8. kan beter

Open answers | 16
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