AHS Velserbroek

oplossing voor gezocht kan worden in een ontwikkeling op de locatie
Hofgeesterweg 63.

Jammer genoeg is er in de laatste twee jaar weinig tot geen communicatie geweest vanuit de
gemeente en de ontwikkelaars. De eerste communicatie is half juli 2019 verricht door

welke volgens zijn zegge is gestuurd namens de gemeente Velsen en de ontwikkelaars. Wij hebben
zijn informatie samen met in ontvangst genomen.

Wij zijn ook verder gegaan met denken in mogelijkheden en hebben voor dit project een
samenwerking opgestart ;ussen

Gezamenlijk hebben wij al een aantar projecten in ontwikkeling, uitvoering en gerealiseerd.
Door onze krachten te bundelen kunnen zijn wij in staat alle benodigde kennis en creativiteit toe te
voegen tot aan de oplevering. Wat als resultaat heeft een efficiént en haalbaar proces ingespeeld op
de vraag.

een overeenkomst geslotan met Om de
oplossing alsnog te vinden in het ontwikkelen van woningen op de gronden van
om daarmee het bedrijf schadeloos te stellen en de ontwikkeling van mogelijk te maken zonder
dat een hardwerkend hier de dupe van wordt. Zoals aangegeven zijn in het verleden al
gesprekken gevoerd, toen met Welke
beide het ontwikkelen aan de Hofgeesterweg 63 als oplossing zagen voor alle betrokken partijen.

Wij willen het gebied samen met de gemeente en omwonenden ontwikkelen tot een realistisch plan
dat toegevoegde waarde levert. Uitgangspunten t.a.v. het woonprogramma zijn de regeis uit de
Woonvisie. Qua communicatie zien wij juist een open communicatie via bijvoorbeeld workshops als
onderdeel van het planproces. Voor de ontwikkeling van het geheel zijn wij bereid de grond die in
eigendom is van de gemeente aan te kopen zodat deze ingebracht kan worden in de totaal
ontwikkeling.

Bijgevoegd onze voorlopige visie op het gebied en de planning waarbij uitgegaan is van een aparte
procedure voor de omgevingsvergunning met maximale termijnen. Wij opteren voor de mogelijkheid
om een gecodrdineerde aanvraag te doen zadat BP en vergunning gelijktijdig in werking treden.

Gezien de huidige marktomstandigheden is het goed om voortvarend te starten met de
planuitwerking. Wij zien uw reactie graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Bijlage(n):
a} Visie
b} Planning



AHS Velserbroek

Gemeente Velsen

Dudokplein 1
1971EN YMUIDEN

Onze ref. Haarlem, 14 August 2019
Betreft : Initiatief tot herontwikkeling Hofgeesterweg 63 te Velserbroek
Geachte

Naar aanieiding van ons gesprek op 10 juli jongstleden sturen wij je hierbij een samenvatting en de
motivatie om tot herontwikkeling van de locatie aan de Hofgeesterweg 63 te Velserbroek te komen.

De heeft hier zins jaar en dag haar bedrijf gevestigd. Van oudsher met het houden
van koeien en tot op heden deels met paarden. Familiebedrijf was al actief voor het ontstaan
van het eerste plandeel van de Velserbroek en wardt nu geleid door Zoals genoemd
is het bedrijf al lange tijd actief en heeft het voor Velserbroek al een aantal keer grondruil gekend
onder andere voor de huidige woningbouw aan Hugaardskamp tot Broekeroog.

Naast de activiteiten om de Hofgeesterweg 63 te Velserbroek maakt de familie ook gebruik van een

stuk land aan de Oostlaan langs de A22. Deze gronden worden benut om de paarden los te laten

lopen en zelfvoorzienend te blijven in hooi. Op ditzelfde stuk land zijn al enige tijd de nieuwe

voetbalvelden van VSV ingetekend om de ontwikkeling tot woningbouw mogelijk te maken op de

huidige velden van VSV. Met de recente communicatie en media aandacht om het

woningbouwproject en de concreet ingetekende planvorming voor op de pachtgronden van
wordt de situatie voor de bedrijfsvoering steeds dreigender.

Al zeker 4 jaaris bezig om deze bedreigende situatie aan te geven bij de
gemeente Velsen om een oplossing te vinden. U zult begrijpen dat deze verandering impact heeft op
het leven van In realiteit is al vrij snel door beide aangegeven dat het niet reéel is

om de complete schadeloosstelling/verhuizing bij de ontwikkeling of de gemeente neer te
leggen. Om in oplossingen te blijven denken is aan tafel gekomen om te kijken of de



Daarnaast zou jij nog terugkomen op de kwantiteit aan deel auto’s waar wij rekening mee mogen houden.
Ik verneem graag van je.
Bij voorbaat dank.

Met vriendelijke groet,

Ampérestraat 11 - 1976 BE lJmuiden
Tel +31{0)255-531944 / GSM +31(0)614918515

}E,'SCHOLZ GROEP }}=( SCHOLZ ONTWIKKELING }}:"‘ SCHOLZ sOUW %SCHOLZ



“

Van:

Verzonden: woensdag 21 april 2021 10:08

Aan:

cC:

Onderwerp: RE: Hofgeesterweg 63 te Velserbroek

Hallo

We hebben tot op heden zes participatiereacties ontvangen. Mijn brengt de verschillende
reactiepunten {inclusief eventuele dubbelingen} volgende week in beeld. Deze worden uitgezet onder de
projectgroepleden om hier een reactie op te geven. lk zal vragen om een overleg in te plannen in de week

van 3 mei om de participatiereacties met elkaar door te nemen.

Daarnaast hadden we uit het laatste overleg nog een aantal actiepunten staan ten aanzien van deelauto’s en
woonprogramma.
- De gemeente heeft nog geen beleid op het gebied van deelauto’s. Dit betekent dat er geen aftrek van
parkeerplaatsen mogelijk is bij het realiseren van deelauto’s.
- De verdeling tussen huur- en koopwoningen is in principe vrij. Wel moeten het betaalbaar/middeldure huur-
en/of koopwoningen zijn voor doorstromers.

Tot slot meen ik dat je de website waar een goede onderlegger te downloaden is reeds hebt ontvangen van

Met vriendelijke groet,

Fysieke Leefomgeving

Gemeente Velsen
Dudokplein 1, 1971 EN lJmuiden
Postbus 465, 1970 AL lJmuiden

Van:

Verzonden: dinsdag 20 april 2021 14:11

Aan:

CC:

Onderwerp: Hofgeesterweg 63 te Velserbroek

Beste

Als het goed is loopt de ter visie legging over 2 dagen af en zouden we eind week 17 moeten weten waar
we staan met de inspraak. T.b.v. de uitwerking van ons stedenbouwkundigplan zouden wij dan graag voor
eind week 17 een overieg met je inplannen om deze mogelijke inspraak door te nemen. Is er nu al wat
binnen gekomen?



WVTTK

Nr. Actie Wie Stand van zaken
1. | Startdocument in concept gereed maken Gemeente
2. | Verder uitgewerkte planning Voor eind volgende
week
3. | Schetsen ruimtelijke randvoorwaarden

toesturen




Datum
Tijd

Plaats

Projectgroep Hofgeesterweg 63

{bespreken ruimtelijke uitgangspunten)

: Woensdag 04 november
:15.00 - 16.00 uur

: Teams

Deelnemers

Agendapunten:

1.

2.

Opening
Agenda wordt vastgesteld

Voorstel rondje
Geen opmerkingen

Toelichting gemeente op concept ruimtelijke randvoorwaarden

geeft de toelichting op de concept randvoorwaarden voor de locatie.
Architect geeft aan dat het plan erg ruim is opgezet en wil graag meer woningen
kunnen bouwen in het gebied. zegt dat de woningbouwopgave belangrijk is
maar dat samenhang met de omgeving en ruimtelijke kwaliteit altijd de doelen
moeten zijn waarbinnen de woningbouwopgave ingevuld wordt. Daarom is
continuiteit in verkaveling langs de Hofgeesterweg met ruime kavels van belang
tezamen met het respectvol omgaan van de boerderij . Aan de Kamp is
meer ruimte om de hoogte in te gaan of andere woningtypes te realiseren. Het
groenstructuurplan geeft aan dat 15% van het hele plangebied groen moet zijn.
Tuinen en water valt niet onder de 15%. Architect vraagt of een speelstoep (voor een
deel) als groen gerekend mag worden. Er wordt gesproken over afkoopopties voor
het groen. Het is nog erg vroeg om de opties te bespreken en komen er later in het
plan op terug. Architect kan rechtstreeks contact opnemen met zodat er
(voorzichtig) doorgegaan kan worden met de stedenbouwkundige verkaveling.
geeft aan dat de uiteindelijke randvoorwaarden vastgelegd worden in een
zogenoemd startdocument. Partijen spreken af dat gemeente een planning opstelt
voor het traject om te komen tot het startdocument. En gemeente het eerste
concept van het startdocument opstelt.

Stand van zaken AOK
Omwille van de tijd wordt dit agendapunt overgeslagen.

Rondvraag
Er wordt afgesproken om nieuws over de randvoorwaarden met betrekking tot
milieuaspecten tussentijds met initiatiefnemer te delen.






Notulen Hofgeesterweg 63

Datum: 12 april 2021
Tijdstip: 10.30-11.30 u
Locatie: Zoom
Aanwezig:

Agendapunten:

1. Opening
wordt voorgesteld als nieuwe stedenbouwkundige.

2. Vaststellen notulen (2021-03-15)
Verslag wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

3. Stand van zaken

- Ontwerp:
geeft een toelichting op de gemeentelijke reactie op het SO. geeft
aan wanneer er vragen zijn de initiatiefnemer rechtstreeks contact op kan nemen
met of
- Startdocument:

Het startdocument wordt naar verwachting na het zomerreces ter besluitvorming
aangeboden aan de raad.

4, Planning:
Participatiereactie:
Er zijn voor zover bekend is nog geen reactie binnen gekomen.

5. Rondvraag
Initiatiefnemer verzoekt om aanvullende informatie over deelauto’s,
woningprogramma en onderlegger. Deze worden per e-mail beantwoord.

WVTTK
Nr. Actie Wie | stand van zaken
1. | Presentatie wordt toegestuurd + tekening van
Architect.
2. I







Notulen Hofgeesterweg 63

Datum: 15 maart 2021
Tijdstip: 15.00-16.00 u
Locatie: Zoom
Aanwezig:
Agendapunten:

1. Opening

De vergadering wordt geopend en de agenda vastgesteld.

Vaststellen notulen (2021-01-26)
De notulen wordt zonder wijzigingen vastgesteld

Stand van zaken Startdocument

Het startdocument ligt sinds 11 maart ter inzage. 29 maart is de informatie
bijeenkomst. Vanuit gemeente is besloten om op deze avond alleen in te gaan op het
startdocument, omdat er op dit moment nadrukkelijk nog geen plan voorligt. De
initiatiefnemer stelt zichzelf voor tijdens de digitale informatie bijeenkomst.

Communicatie
Initiatiefnemer stuurt een brief naar omwonende om zichzelf voor te stellen. De
adressenlijst die eerder gebruikt is wordt door de gemeente toegestuurd.

Stand van zaken ontwerp

initiatiefnemer vraagt aandacht voor de reactie vanuit de gemeente op het laatste
ontwerp. Gemeente geeft aan dat de reactie binnenkort gegeven wordt. Ook wordt
aangegeven dat het verstandig is om het ontwerp nu te laten voor wat het is tot er
vanuit de omgeving gereageerd is op het startdocument.

Anterieure overeenkomst fase 2
Gemeente geeft aan na besluitvorming van het startdocument dat de partijen AOK
fase 2 moeten gaan sluiten, waarbij de grondprijs een belangrijk factor is.

Rondvraag
Gemeente geeft aan te koersen op besluitvorming in de gemeenteraad in juni. En bi]
veel reacties op het startdocument schuift het mogelijk op naar september.

WVTTK

Nr.

Actie Wie Stand van zaken

Reactie gemeente SO Gemeente

Adressenlijst Hofgeestweg 63 toesturen Gemeente




4. Rondvraag

Nr. Actie Wie Stand van zaken
1. | Startdocument in concept gereed maken Gemeente
2. | Verder uitgewerkte planning Voor eind volgende
week
3. | Schetsen ruimtelijke randvoorwaarden

toesturen

Beeldkwaliteit plan toesturen

Sl Py




Projectgroep Hofgeesterweg 63

Datum : Woensdag 16 december
Tijd :14.30 -15.30 wur

Plaats : Zoom

Deelnemers

Agendapunten:

1. Opening
opent de vergadering en de agenda wordt vastgesteld.

2. Stand van zaken opstellen startdocument:
Gemeente is bezig om alle adviezen te verzamelen. Er worden een aantal punten
toegelicht.
- Milieuzonering: Er zijn randvoorwaarden nodig van ODIJ over de impact op deze
locatie. De tot nu toe aangeleverde punten zijn te beperkt. Gemeente en
initiatiefnemer hebben hier al contact over gehad en er wordt gekeken naar een
oplossing, wellicht kan een extern bureau hier een rol in spelen. Sweco heeft al een
eerste check gedaan waaruit is gekomen dat er geen LPG vulpunt zit. Wellicht moet
er verder uitgeweken worden van het tankstation af maar initiatiefnemer geeft aan
dat er mogelijkheden zijn in dit plan. Gemeente stelt voor dat wanneer het rapport
van Sweco gereed is deze wordt toegestuurd zodat dat het getoetst kan worden door
ODI). Gemeente vind het wenselijk om de uitslag van het rapport mee te nemen in
het startdocument. Er moet extra aandacht komen om de geluidscontouren van de
Kamp te onderzoeken. Als de afstand van de weg gelijk is met de huidige bebouwing
is er niets aan de hand. Als er dichter tot de weg gebouwd gaat worden moet
onderzoek gedaan worden naar geluidsoverlast.
- woningbouwprogramma: Er is akkoord gegeven voor een integraal
woonprogramma op de locaties, Platbodem, Broeklanden, en Hofgeesterweg. Omdat
op andere locaties voornamelijk sociale huurt wordt gerealiseerd mag in dit plan
afgeweken worden van de 30%. Deze locatie mag 0% sociale huurt bevatten. Wel
moet er ongeveer 50% koop en ongeveer 50% markthuur gerealiseerd worden.
Initiatiefnemer reageert positief.

3. Stedenbouwkundigplan
- Water, Parkeren, Water, Woonprogramma (woonvisie}, Milieuzonering:

Initiatiefnemer presenteert de schetsontwerpen en geeft een toelichting op de
plannen. geeft aan dat er rekening moet worden gehouden met de beeld
kwaliteit van de Hofgeesterweg. Hij benadrukt dat als er in een vroeg stadium
voor wordt gekozen om het plan verder te ontwikkelen er gehouden moet
worden aan de gegeven uitgangspunten. De uitgangspunten van de Hofgeest zijn
voor de samenhang bij dit plan erg belangrijk. Dat geldt voor: Groen, bebouwing,
profiel etc.



Initiatiefnemer geeft aan graag voor 1 januari 2022 het bestemmingsplan ter
inzage te willen hebben liggen vanwege de omgevingswet die anders van kracht
wordt. Gemeente zegt dat het krap is qua tijd maar gaat zijn best doen om dit te

halen.
WVTTK
Actie Wie Stand van zaken
1. | Startdocument definitief maken Gemeente
Uitzoeken: Gemeente
- Deelauto’s
- Percentage woningen
3. | Ambitie beschrijven flora en fauna in Gemeente

groenstructuurplan

4. | Gemeente geeft een schriftelijke reactie op het
ontwerp.

5. | communicatieplan ter inzage leggen van Gemeente
wijzigingsplan




Projectgroep Hofgeesterweg 63

Datum : Dinsdag 26 januari
Tijd : 14,00 = 15.00 uur
Plaats : Zoom
Deelnemers
Agendapunten:

1. Opening

2. Vaststellen notulen (2020-12-16})
De notulen wordt zonder wijzigingen vastgesteld.

3. Bepalen of het startdocument onoverkomelijke bezwaren voor de
uitvoerbaarheid/haalbaarheid oplevert.

Op 25 januari is een mail gestuurd door initiatiefnemer met opmerkingen op het

startdocument. Er wordt een mondelinge toelichting op de mail gegeven.

Op de volgende punten wordt nader bepaald of een aanpassing van de

randvoorwaarden wenselijk is:

e Watis het precieze woonprogramma? {Initiatiefnemer heeft de voorkeur voor
70% koop en 30% markthuur);

e s het wenselijk om in het kader van duurzaamheid parkeerplekken voor
deelauto’s te realiseren in het plan?

Initiatiefnemer zou graag zien dat de eisen ten aanzien van natuurinclusief

bouwen worden verduidelijkt. In overleg besluit de projectgroep dat die

verdiepingsslag zal plaatsvinden na besluitvorming over het startdocument.

De projectgroep concludeert dat het startdocument niet leidt tot

onoverkomelijke bezwaren voor de uitvoerbaarheid en haalbaarheid van de

herontwikeling.

4. Presentatie ontwerp door initiatiefnemer

Het nieuwe ontwerp wordt gepresenteerd. Gemeente geeft een eerste reactie op
het ontwerp maar gaat schriftelijk reageren op het plan.

Gemeente vraagt aandacht om tijdig na te denken over de te plaatsen
lichtmasten, trafo’s etc.

5. Rondvraag

vraagt of zij het tankstation mogen benaderen met vragen.
Gemeente geeft akkoord.



Tenslotte sturen wij een kopie van deze brief aan de die optreedt als vertegenwoordiger
van Door ons is aan de aangeven dat indien deze brief aanieiding geeft
tot het hebben van overleg, ambtelijk dan wel bestuurlijk, dat mogelijk is.

Ik vertrouw erop u hierbij voldoende te hebben geinformeerd. Mocht u desondanks nog vragen hebben
dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Velsen

namens dezen,

afdeling Economische Zaken, Wonen en Ruimtelijk beleid

Afdelingsmanager



ECONOMISCHE ZAKEN, Gemeente Velsen
WGNEN EN RUIMTELIJK Dudokplein 1

RELEID 1974 EN IJMUIDEN
T 14 0255
F 0255 S67 760
www.velsen.nl
E infe@velsen.n!
Correspondentieadres
Postbus 465
1870 AL [Jmuiden

Uw kenmerk Ons kenmerk Voor informatie Bijlagen Datum
140255 13 juni 2017

Onderwerp Locatie Schoorl

Geachte

Al langere tijd heeft u contact met de gemesnte Velsen over een mogelijke transitie naar woningbouw
van de "locatie Schoorl” aan de Hofgeesterweg in Velserbroek. Mondeling hebben wij aangegeven dat
de herontwikkeling van deze locatie voor de gemeente Velsen nu geen pricriteit heeft. Toegezegd is
dat wij u dit standpunt ook schriftelijk kenbaar maken.

Wij begrijpen uw wens, en die van om deze locatie te ontwikkelen, juist ook in het
licht van het voornemen tot woningbouw in het naastgelegen gebied in de Hofgeest en de positie van

als belangrijke pachter in dat gebied. Er is echter sen tweetal redenen waarom wij,
ook als mede grondeigenaar van de “locatie Schoorl”, er voor kiezen nu niet mee te werken aan het
ontwikkelen van deze locatie.

De eerste reden betreft de pricritering van ruimtelijke ontwikkelingen in relatie tot de beschikbare
ambtelijke capaciteit. De aantrekkende woningmarkt leidt het afgelopen jaar tot een grote toename van
het aantal bouw- en ontwikkelinitiatieven. Daarnaast is er een aantal projecten, die eerder als gevolg
van de economische crisis was getemporiseerd, versneld tot ontwikkeling gekomen. Een laatste
ontwikkeling betreft een aanzienlijk aantal vrijkomende gemeentelijke focaties met een
maatschappelijke bestemming die geschikt zijn om woningbouw te realiseren. Dit zijn allen positieve
ontwikkelingen, zeker gelet op de woningbouwopgave van de gemeente Velsan.

Het allemaal tegelilk in ontwikkeling nemen van deze locaties is echter eenvoudigweg niet mogelijk,
markttechnisch niet wenselijk en vraagt derhalve om een zorgvuldige prioritering.

Prioriteit wordt gegeven aan projecten waar de gemeente een contractusle verplichting heeft en, indien
mogelijk, aan ontwikkelingen in IJmuiden, conform de Visie op Velsen. Uw locatie valt buiten deze
criteria.

Een tweede reden betreft de landschappelijke en ruimtelijke kwaliteit van de Hofgeest in brede zin,
Toldat er meer duideiijkheid is over de invulling van het project Hofgeest willen wij niet op voorhand een
uitspraak doen over de toekomstige bestemming van de “locatie Schoor!”. Indien daar meer
duidelijkheid over is kan de wens ontstaan om de “locatie Schoor!” alsnog te gaan ontwikkelen. Als dit
het geval is zullen wij contact op met en u opnemen. £en planning of termijn is op dit
moment niet te geven.



draagvlak voor de ontwikkeling wordt vergroot. Het startdocument (inclusief een participatiedocument)
wordt ter vaststelling aangeboden aan de gemeenteraad. Deze startdocumentfase heeft een
doorlooptijd van circa 9 maanden. Hierna volgen zoals gebruikelijk nog de fasen van het voorontwerp
bestemmingsplan, het ontwerp bestemmingsplan en de omgevingsvergunning.

Kostenverhaal

Alvorens de gemeente start met het opstellen van het startdocument dienen wij een zogenoemde
anterieure exploitatieovereenkomst fase 1 te sluiten. Hierin worden afspraken neergelegd over het
wettelijk verplichte kostenverhaal.

Ook bij een mogslijke vervolgprocedure (voorontwerp en ontwerp bestemmingsplan) verhaalt de
gemeente de kosten die ten behoeve van de herontwikkeling worden gemaakt op de initiatiefnemer. Bij
een eventuele aanvraag omgevingsvergunning worden leges in rekening gebracht.

Voor alle duidslijkheid benadrukken wij dat het door u ingediende Initiatief niet is aangemerkt als
aanvraag omgevingsvergunning. Dit schrijven is dan ook geen besluit als bedoeld in de Algemene wet
bestuursracht. Zodoende Is geen bezwaar of bercep tegen deze beoordeling mogelijk.

Mocht u naar aanleiding van deze brief vragen hebben dan kunt u contact opnemen met
telefonisch bereikbaar op 14 0255 of per e-mail op

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Velsen
pamens dezen,

Publiekszaken



PUBLIEKSZAKEN Gemeente Velsen
Dudokplein 1
1971 EN LMUIDEN
T 140255
F 0255 567 760
www.velsen.nl
E info@velsen.nl
Correspondentieadres
Poslbus 465
1970 AL Kmuiden

VERZONDEN 2 5 FEB, 2020

Uw kenmerk Ons kenmerk Voor informatie Bijlagen Datum

14 0255 25 februari 2020
Onderwerp Initiatief herontwikkeling Hofgeesterweg 63 te Velserbroek
Geachte

Met uw brief van 28 augustus 2019 diende u een ruimtelijk initiatief in voor het herontwikkelen van de
“locatie Schoon”. Deze lecatie ligt aan de Hofgeesterweg 63 in Velserbroek in de directe nabijheid van
het project Hofgeest. Het door u ingediende initiatief ziet toe op het realiseren van woningen op deze
locatie, die grotendeels in eigendom Is bij de gemeente Velsen.

Met de gemeente Velsen is eerder contact geweest over een becogde herontwikkeling. Met onze brief
van 13 juni 2017 (kenmerk ) hebben wij uw partner de Scholz Groep geinformeerd dat een
herontwikkeling voor de gemeente destijds onvoldoende prioriteit had. Ook vonden wij het niet zinvol
om vitspraak te doen over een toekomstige bestemming van de locatie Schoorl totdat er meer duidelijk
is over de invulling van het project Hofgeest,

Hoewel uw initiatief niet binnen het vigerende bestemmingsplan past, staan wij positief tegenover de
mogelijkheid van herontwikkeling van de locatie Schoorl. Gelst op de prioritering van projecten kan een
haalbaarheidsonderzoek concreet starten na vaststelling van het nieuwe bestemmingsplan, naar alle
waarschijnlijkheid eind 2020, De noodzakelijke voorbergidingen om zo'n onderzoek uit te voeren, zoals
het maken van de juiste afspraken, nemen eveneens tijd in beslag. Na de zomer van 2020 nemen wij
daarom contact met u op om de eventuele start van de voorbereidingen te bespreken.

Wij merken op dat de locatie Schoor grotendeels in eigendom is bij de geameente Velsen. Een
gemeentelijke onroerende zaak wordt in beginsel via openbare inschrijving vervreemd. De
eigendomssituatie kan aanleiding zijn om daar op andere wijze mee om te gaan. Voor de locatie zal dat
in een haalbaarheidsonderzoek als eerste moeten worden onderzocht.

Procedure

Een mogelijke herontwikkeling van de locatie begint met het opstellen van een zogenoemd
staridocument, Het staridocument is binnen de gemeente Velsen de eerste stap om te komen tot een
bestemmingsplanwijziging. In het startdocument worden de ruimtelijke kaders voor herontwikkeling van
de locatie vastgelegd. Belanghebbenden dienen hier actief bij te worden betrokken, waarmes het






N

Van:

Verzonden: maandag 18 januari 2021 17:46

Aan:

cc:

Onderwerp: CONCEPT startdocument

Bijlagen: 20210118 Startdocument Hofgeesterweg 63 CONCEPT.pdf

Hai

Hierbij de conceptversie van het startdocument voor de locatie Hofgeesterweg 63. Ik wil jullie vragen om het
document goed door te nemen in aanloop naar ons ontwerpoverleg op 26 januari 2021. In dat overleg wil ik graag
bepalen of er nog zaken in staan die een risico vormen voor de uitvoerbaarheid en/of haalbaarheid van de

ontwikkeling. Zo niet, dan kunnen we hopelijk volgens planning door met de terinzagelegging van het
startdocument.

LET OP!!!1 Het is een conceptversie, dus er kunnen geen rechten aan ontleend worden!

Met vriendelijke groet,

Fysieke Leefomgeving

Gemeente Velsen
Dudckplein 1, 1971 EN lUmuiden
Postbus 465, 1970 AL lJmuiden
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schetsontwerp, waar voldoende afstand (ca. 13m1) wordt gehouden lijkt ons dan ook de meest
logische en passende oplossing.;

2. De ontsluiting is in de verbeelding van het Startdocument meer westelijk gesitueerd dan in ons
voorstel. Wij zouden deze graag gesitueerd hebben zoals opgenomen in ons aangepaste
schetontwerp. Hoe staat de gemeente hier tegenover?

3. Wij begrijpen dat de gemeente Velsen positief staat tegenover het implementeren van deelauto’s.
Wij hebben in ons aangepaste schetsontwerp rekening gehouden met: 3 keer deelauto. Gerekend
dat iedere deelauto 4 plekken bespaart. Benodigd naast de woningen aan de Hofgeesterweg: 13 x
1,7en8x 1,5 en 19 x 1 is totaal 53. Daar mogen er 12 af i.v.m. gebruik deelauto. Nodig dus 41 en
er zijn er 45 getekend.

Hiermee hebben wij twee beuken van het appartementencomplex parallel aan de Kamp kunnen
brengen, waardoor het appartementencomplex meer afstand bewaart tot Hofgeesterweg 63 en de
wijk meer in verbinding staat met het park. Hoe staat de gemeente hier tegenover?

- A |
\continue profiel knot- J behoud bOéfderilm:;.s i:e::;'
iwilgen, bermsloot, Eerf, boom & sloop wI; ;e l:n de'

oy bijgebouwen! ‘
grasberm, fietsstraat jgebouw ? i e

'l =

~ailide s

I . 1 Qéorgggel rijwoninge!
VR | T e

Graag komen we nog even in gesprek met elkaar om de aangehaalde punten en daarmee ons aangepaste
schetsontwerp op te nemen in het Startdocument,

Ik verneem het graag.
Bij voorbaat dank.

Met vriendelijke groet,

Pro]ectontwikkeling



——

Van:

Verzonden: dinsdag 16 februari 2021 15:27

Aan:

cC:

Onderwerp: RE: opmerkingen Startdocument Velserbroek

Hai

In reactie op onderstaande e-mail en telefonisch contact met } kan ik melden dat we het startdocument zullen

aanpassen op het gebied van het erf. We zullen opnemen dat een deel van het bestaande erf behouden moet
blijven. Op die manier hebben we de ruimte om in de nadere planuitwerking te komen tot een variant die rondom
de boerderij voldoende ruimte houdt, zonder dat we in praktische zin de ontwerpmogelijkheden ‘op slot’ zetten.

Daarnaast zal het college op 2 maart besluiten over terinzagelegging van het startdocument. De verantwoordelijk
wethouders zijn positief over dat voorstel, maar het college vergaderd komende week niet vanwege de vakantie.

Met vriendeiijke groet,

Fysieke Leefomgeving

Gemeente Velsen
Dudokplein 1, 1971 EN lJmuiden
Postbus 465, 1970 AL [Jmuiden

Van:

Verzonden: vrijdag 12 februari 2021 17:16

Aan: |

cc:

Onderwerp: opmerkingen Startdocument Velserbroek

Beste
Mijn excuus nu met bijlage.

Wij hebben even goed gekeken naar het Startdocument en hebben daar nog enkele opmerkingen op.

Deze opmerkingen willen wij dan ook graag onderbouwen met een aangepast schetsontwerp, aangezien

we helaas nog geen schriftelijke beoordeling op het stedenbouwkundigplan hebben mogen ontvangen van
Onderstaand de punten en bijgaand het aangepaste schetsontwerp:

1. Er wordt ons verzocht het kavel van Hofgeesterweg 63 in stand te houden, maar de opstallen wel te
verwijderen. Wij zijn reeds eigenaar van de gronden rood gemarkeerd in de onderstaande
verbeelding. Hoe ziet de gemeente dat voor zich wanneer wij die gronden behouden laten aan de
Hofgeesterweg 637 Wie onderhoudt dat stukje grond dan? De eigenaren van de Hofgeesterweg 63
willen juist kleiner wonen qua gronden. De verkaveling zoals opgenomen in ons aangepaste

1






Welke stappen nemen?

Het realiseren van woningbouw op deze locatie past niet binnen het huidige bestemmingsplan.
Daarom moet het bestemmingsplan worden gewijzigd. De eerste stap daarnaartoe is het
vaststellen van een zogenoemd startdocument. In een startdocument staat beschreven binnen
welke grenzen en voorwaarden op de locatie mag worden gebouwd.

Het startdocument ligt van 9 maart tot en met 20 april ter inzage. U heeft 6 weken de tijd om op
het plan te reageren. Met alle reacties in de hand kijkt de gemeente kritisch of het startdocument
moet worden aangepast. De participatiereacties en het definitieve startdocument worden
voorgelegd aan de gemeenteraad, zij nemen uviteindelijk een definitief besluit.

Het startdocument inzien?

Vanaf 9 maart is het startdocument openbaar en kunt u het bekijken via onze website:

hitps :/iwww .velsen.nl/actueel/projecten/hofgeesterweg-velserbroek. Wilt u het startdocument
komen bekijken bij ons in het gemeentehuis? Maak hiervoor dan telefonisch een afspraak via
0255 567200 of 140255 (zonder kengetal)

Uitnodiging digitale informatieavond

Wij zouden graag een fysieke inloopavond organiseren om u te informeren over het
startdocument en de vervolgstappen. Vanwege de coronamaatregelen is dat niet mogelijk.
Daarom nodigen wij u graag uit voor een digitale informatieavond op maandag 29 maart 2021
om 19.30 uur. U krijgt tijdens de informatieavond uiteraard de kans om uw vragen te stellen.

U dient zich voor deze avond aan te melden. Na aanmelding ontvangt u van ons een link
waarmee u kunt deelnemen aan de digitale Zoom-bijeenkomst. U kunt zich aanmelden door een
mail te sturen naar ro@velsen.nl onder vermelding van “bewonersavond Hofgeesterweg 63
Aanmelden kan tot en met 24 maart aanstaande.

Als u nog vragen heeft, kunt u contact opnemen met bereikbaar op

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
Burgemeester en wethouders van Velsen
namens dezen,

afdelingsmanager

Deze brief is digitaal tot stand gekornen en daarom niet handmatig ondertekend.
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GEMEENTE VELSEN

Omwonenden Hofgeesterweg 63 Velserbroek DOMEIN FYSIEKE Gemeente Velsen
LEEFOMGEVING Dudokplein 1
1971 EN [JMUIDEN
T 14 0255
F 0255 567 760

www.velsen.nl

E info@velsen.ni
Correspondentieadres
Postbus 465

1970 AL !Jmuiden

Q
Uw kenmerk Ons kenmerk Voor informatie Bijlagen Datum h

23 februari 2021
v

Onderwerp Herontwikkeling locatie Hofgeesterweg 63

Beste heer/mevrouw,

Op de locatie Hofgeesterweg 63 wil de gemeente de bouw van nieuwe woningen mogelijk
maken. Hiervoor zijn ruimtelijke randvoorwaarden opgesteld die u vanaf 9 maart 2021 kunt
vinden op onze website (https:/www.velsen.nl/actueel/projecten/hofgeesterweg-velserbroek). De
komende zes weken heeft u de mogelijkheid om hierover uw mening te geven door een
inspraakreactie in te dienen. In het vervolg van deze brief vindt u meer informatie.

De locatie Hofgeesterweg 63

Aan de Hofgeesterweg 63 in Velserbroek is nu een manege en boerderij gevestigd. De eigenaar
van de manege gaat stoppen met de bedrijfsvoering en heeft een deel van zijn gronden verkocht
aan een ontwikkelende partij. Deze ontwikkelaar wil op de plek van de manege woningbouw
realiseren. De gemeente staat hier positief tegenover, omdat deze ontwikkeling bijdraagt aan de
opgave om woningen te bouwen in Velsen.

Ook het naastgelegen caravanparkeerterrein maakt onderdeel uit van de locatie. Dit
parkeerterrein is al enige jaren afgesloten vanwege problemen met de openbare orde en
veiligheid.

B
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langere tijd sprake van plonvorming om
ruimte te creéren voor de woonvraag van
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GEMEENTE VELSEN

Recht op restitutie heeft u ook niet, indien de gemeenteraad niel instemt met het aan haar voorgelegde
startdocument en de gemeente derhalve niet haar medewerking zal verlenen aan de (her)ontwikkeling.

Kostenverhaal fase 2

Wanneer de gemeenteraad instemt met het startdocument en de gemeente de voor uw
(herjontwikkeling benodigde planologische procedure wenst te voeren, zal met u een anterieure
exploitatieovereenkomst fase 2 dienen te worden aangegaan. Daarin zal naast het verhaal van de
kosten van de totale planologische procedure ook het verhaal van eventueel andere kosten worden
geregeld, ziinde de kosten zoals onder meer gencemd in de kostensooitenlijst in het Besluit ruimtelijke
ordening (Bro}. In deze overeenkomst wordt ook de eventuele verkoop van gemeente grond geregeld.

Ondertekening

Wanneer u met hef vorenstaande kunt instemmen, verzoeken wij u deze brief (exploitatieovereenkomst
fase 1) voor akkoord te onderiekenen en binnen twee weken na dagtekening van deze brief aan ons te
retourneren, Graag ontvangen wij daarbij een kopie van het legitimatiebewijs van de persoon die deze
brief voor akkoord heeft onderiekend, alsmede, een bewijs van inschrijving bij de Kamer van
Koophandel waaruit de vertegenwoordigingsbevoegdheid blikt.

Een kopie van deze brief 1s ter informatie gezenden aan

Hoogachtend, Voor Akkoord:
Burgemeester en wethouders van Velsen
namens dezen, -

: . . LA i
Domein Fysieke Leefomgeving plaats: ..‘.:.1.\".”.“.::-:?:'....‘.":i.................
datumgan e et L S
s N (handiekening)
Bestuurder Manager

)
'

-
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GEMEENTE VELSEN

Ten behoeve van de door u voorziene {her)ontwikkeling dient een planologische procedure te worden
gevoerd. De gemeente zal ten behoeve van de ruimtelijke (herjontwikkeling onderzoeken of en zo ja,

onder welke voorwaarden planologische medewerking aan de realisering van de (her)ontwikkeling

mogelijk 15.

Hiertoe zal de gemeente overgaan tot het opstelien van een zogenaamd startdocument. In dit

slartdocument zullen de kaders worden aangegeven waarbinnen de ruimtelijke (her)ontwikkeling dient

plaats te vinden

Het startdocument zal viteindelijk aan de gemeenteraad ter vaststelling worden voorgelegd. Wij streven &
er naar om het startdocument in het 2® kwartaal van 2021 aan de gemeenteraad voor te leggen. U kunt &
aan deze planning echter geen rechten ontlenen. - a
Wi) wijzen u er op, dat het opstellen van een startdocument derhalve niet automatisch inhoudt dat "':: j}"
medewerking zal worden verleend aan de (her)ontwikkeling. A
Afnhankelijk van de inhoud van het vastgestelde statdocumentresultaat zal de gemeente als dan

beoordelen of zij in principe bereid is de bij haar in eigendom zijnde gronden voor de herontwikkeling

van de locatie Hofgeesterweg aan u te verkopen. Ter informatie delen wij u mede dat een eventuele

verkoop zal plaatsvinden met inachtneming van de als vingerende Kadernota grondprijzen van de

gemeente Velsen.

Gezien de huidige grondposities heeft de gemeente, onder voorbehoud van een besiuit daartoe van het
college van burgemeester en wethouders na de vaststelling van het startdocument door de

gemeenteraad, de intentie de gemeentelijke gronden op basis van het gemeentelijk grondbelgid zonder
openbare inschrijvingsprocedure aan u te verkopen. Gemeentelijke gronden worden als dan tegen een
marktconforme prijs verkocht, waarbyj de grondwaarde wordt bepaald door het tatale plan te

beschouwen (complexbenadering). De methode van residuele grondwaarde berekening wordt

gehanteerd om die prijs te berekenen.

Kostenverhaal fase 1

Ingevolge de Wet op de ruimtelijke ordening is de gemeente verplicht de door haar gemaakte kosten
die verband houden met de (herjontwikkeling te verhalen op de ontwikkelaar. De gemeente kan het
verhalen van haar kosten vooraf verzekeren door het sluiten van zogenaamde anterieure
exploitatieovereenkomst. Van deze mogelijkheid wenst de gemeente gebruik te maken.

De gemeente wil daarbij de anterieure exploitatieovereenkomst in twee fasen opsplitsen.

Het vorenstaande betekent dat de gemeente in eerste instantie alieen voor de koslen verbonden aan
het onderzoek naar de planologische medewerking met u een anterieure exploitatieovereenkomst wil
aangaan. Dit betreffen onder andere de kosten verbonden aan het adviseren, opstellen, codrdineren,
vaststelien van het conceptstartdocument en de te houden informatiebijeenkomst.

De gemeentelijke kosten tot en met de hesluitvorming door de gemeenteraad over het startdocument
vallen in fase 1. Op deze wijze heeft de gemeente het verhaal van de tot dan toe door haar gemaakte
kosten verzekerd,

Totstandkoming exploitatieovereenkomst fase 1

De exploitatieovereenkomst met betrekking tot fase1 komt tot stand wanneer u de onderhavige brief
voor akkoord ondertekent. Op basis van deze overeenkomst draagt de gemeente zorg voor het
onderzoek naar de planologische medewerking en het adviseren. opstellen, codrdineren en vaststellen
van het startdocument, waar tegenover u er mee instemt de daaraan verbonden kosten aan de
gemeente te voldoen, te weten €

Voor het voldoen van deze exploitatiebijdrage zal aan u een factuur gezonden worden. Zolang de
factuur niet is voldaan, zal de gemeente niet aanvangen met haar werkzaamheden.

Indien u uw plannen tot (herjontwikkeling om wat voor reden dan ook beeindigt voordat het
startdocument is vastgesteld door de gemeenteraad, heeft u geen recht op restitutie van de
exploitatiebijdrage fase 1.
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REG'E EN ONTWIKRELING Gemeente Velsen
Dudokplein 1
1971 EN UMUIDEN
T 14 0255
F 0255 567 760
www velsen.nl
£ info@velsen.nl
Carrespondentieadres
Postbus 465
1970 AL [dmuiden

Uw kenmerk Ons kenmerk Voor informatie Bijlagen Datum
1

Onderwerp Anterieure overeenkomst fase 1 {locatie Hofgeesterweg 63)

Geachte ,

U heeft de gemeente verzocht mee e werken aan een ruimtelijke (her)ontwikkeling van de locatie
Hofgeestenweg 63 te Velserbroek te samen met de daar aangrenzende percelen, teneinde op die
locatie woningbouw te realiseren. De voornoemde percelen worden hierna gezamenlijk genoemd
“locatie Hofgeesterweg”.

De locatie Hofgeesterweq is (nog) niet geheel in eigendom bij u
U bent reeds eigenaar van de percelen, kadastraal bekend, gemeente Velsen,

De gemeente Velsen is eigenaar van de percelen, kadastraal bekend, gemeente Velsen,

. De percelen, kadastraal bekend, gemeente
Velsen, zijn door de gemeente langdurig
verpacht aan

zijn eigenaar van het perceel grond
In uw

huidige plannen zal dit pereeel niet herontwikkeld worden en in eigendom bliiven hij de eigenaar De
eigenaar zal wel zijn bedrijffsactiviteiten beéindigen, waarbij de bestemming van het perceel gewijzigd
dient te worden naar "wonen". Een kaart met de voornoemde kadastrale aanduidingen is als bijlage 1
bij deze brief gevoegd.

U heeft middels overlegging van een docr u en
ondertekende "verklaring pachtvrij maken gronden Hofgeesterweg 63" d.d. 21oktober 2020
aangegeven dat u een principe akkoord heeft

' voor de verwerving en het pacbtvrij maken van de
betreffende gronden en de wijziging van de bestemming van het perceel Hofgeesterweg 63
Velserbroek..
Met de gemeente heeft u geen overeenstemming bereikt over de verwerving van de gronden.

Ruimtelijke ontwikkeling
De gemeente staal vooralsnog niet afwijzend tegen een ruimtelijke {herjontwikkeling ter plaatse.
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Ruimtelijke uitgangspunten

* Woonprogramma

* Groen en water

e Verkeer en parkeren

* Stedenbouw

* Milieu en duurzaamheid
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Programma
 Waarom woningbouw

* Ruimtelijke Uitgangspunten
* Vervolg

* Vragen
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Opening, voorstellen (gemeentekant), toelichting op het waarom en doel van deze bijeenkomst, door corona
digitaal, huishoudelijke mededelingen (vragen aan het einde etc.), etc. ...
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