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Anlerieure Exploitatieovereenkomst Hofgeest d.d. 19-12-2019

1
DEEL | GEBIEDSONTWIKKELING
Dit deel gaat de volgende partijen aan: de -
ONDERGETEKENDEN
£
1. te dezen krachtens de bepatingen van de Gemeentewet {%ﬁ
vereyenwoordigd door haar burgemeester, die middels een volmacht zijn bevoegdheid tot o
vertegenwoordiging heeft overgedragen aan wethouder , die als zodanig handeit ?
ter uitvoering van het basiuit van burgemeester en wethouders,

- hierna le noemen 'de Gemeente'

en

2. De i, cegmm e weoae .. gevestigd le aan
de Ni correspondentieadres: | 2,
en ingeschraven in het Handelsregister onder numme krachtens haar statten
rechisgeldig vertegenwoordigd doar gevestigd te Heemstede
aan de b , currespondentieadres

Heemstede, en ingeschreven in hel Handelsregister onder nummer <+ ., op haar beurt
weer krachtens haar statuten rechtsgeldig verteqgenwoordigd door
., geveslind ta Heasmatada aan da . !
correspmdentleadres Postbus ... .= . .,..c...._ .. eningeschreven in hel
Handelsregister onder nummer £ *"7" "1, krachtens haar statuten rechisgeldig
vertegenwoordigd door de heer
en
" . gevestigd te aan
correspondenheadres Postbus 594 (2070 AN) Santpoort-Noord en ingeschreven
in het Handelsreg:sler onder nummer 34115982, krachtens haar statuten rechtsgeldig
vertegenwoordigd door F , -aevestigd te . aan
de - _. correspondentieadres:
* en ingeschreven in het Handelsregister onder nummer . krachtens haar
statuten rechtsgeldig vertegenwoordlgd door de heer
- hierna {e noemen: of ‘De Ontwikkelaar'

en

3. De besloten vennootschap met heperkte aansprakelij gevesligad
te £ d aan hetl _ correspondentieadres. Post!
(. en ingeschreven in het Handelsregister onder nummer
vertegenwonordigd door haar bestuurders de heer W P. de Boer en de heer J.C. Kre kamp, die
middels een volmacht hun bevoegdhrid tnt varteaenwoordiging hebben overgedragen aan de

Directeur Regio Noord-Wesl de heer . ..... ..
-hierna te noemen: Je Ontwikkelaar’

hierna ook gezamenlijk te noemen ‘de Ontwikkelaars'
Ondergetekenden hierna ook gezamenlijk aan te duiden als ‘Parijen

OVERWEGINGEN

A. De gemeenteraad van Velsen heeft op 14 juli 2011 het “Ontwerp ontwikkelingsplan Grote Buitendijk/Hofgeest”
vastgesteld voor het gebied grenzend aan de kern Velserbroek:
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B. De gemeenteraad van Velsen heeft op 11 december 2014 beslolen het gebied de Grote Buitendijk voor onbepaalde
tijed niet te ontwikkelen, Voor het gebied De Hofgeest heeft de gemeenteraad van Velsen in voornoernide vergadering de
randvoorwaarden voor een mogelijke herontwikkeling vastgesteld;

C. Eén van de randvoorwaarden is dat wanneer bij de herontwikkeling van het gebied De Hofgeest (welk gebied kan
worden onderverdeeld in de deelgebieden Hofgeest West en Hofgeest Oost) een fasering noodzakelijk is, het
deelgebied Hofgeest West als eerste dient te worden gerealiseerd:

&
‘. en _ hebben de Gemeente gezamenilijk verzochl om medewerking te c%
verlenen aan de herontwikkeling van hel gebied De Hofgeest. (5] y

e N . S is voor deze herontwikkeling thans een
samenwerking aangegaan met de - ‘zijnde een aan b gelieerde entiteit) onder de naam

(780 . . ..-..1s voornemens om hiet Deelgebied Hofgeest West te (her)ontwikkelen tot een gebied met
een woonbuurt met de bijpehorende Openbare Ruimte / voorzieningen en infrastructuur;

De gronden in Deelgebied Hofgeest Wesl zijn deets in eigendom bij - J{die deze gronden
economisch heeft overgedragen aan Daarnaasl is gen gedee'te van de gronden. gelegen
langs de Broekeroog, in eigendom bij de Gemeenta. wenst deze gronden van de Gemeente
te verwerven. De voor deze herontwikkelingen benodigde watercompensatie is voor zover het niet in dit Deelgebied
opgelost kan worden voorzien in het Deelgebied Hofgeest Gost aan de Grote Buitendijk.

G 15 voornemens het Deelgebied Hofgeest Cost te (her)ontwikkelen tot een gebied met een woonbuurt met da
bijbehorende Openbare Ruimte / voorzieningen en infrastructuur door verplaatsing van het ter plaatse gesilueerde
sportcomplex var dr De gronden in Deelgebisd Hofgeest Oost zijn deels in
eigendom bij de eigenaar van het sporicomplex. Met deze eigenaar heef 1 d.d. 29 februari 2016 een overeenkomst
gesloten ten einde deze gronden te verwerven en het Sportcomplex te verplaaisen. Daarnaast zijn de gronden waar
naar de verplaatsing van het Sportcomplex is voorzien in eigendom bij de dan wel de rircaaar van het
sportcomplex in hoedanigheid van een nader door . ‘e noemen meester, wenst deze gronden van te
verwerven De watercompensatie benodigd voor deze herontwikkeling vindt plaats in Deelgebied Hofgeest Oost. De
groniden benodigd voor watercompensatie zijn in eigendom bi; de .

H De gronden in ergandom bij de .. zijn voor een deel verpacht dan wel verhuurd en voor een deel in bruikieen
gegeven aan derden. De eigendomsposities van Partijen zijn eveneens weergegeven op de kaart van bijlage 1;

1. De {herjontwikkelingen als bedoeid onder F en G zullen in totaal hierna ook wordan aangeduid als ‘het Project’. De
{herjontwikkelingen als bedoetd onder F zal worden aangeduid als ‘Project | of 'Hofgeest West'. De (her)ontwikkelingen
als bedoeld onder G zullen worden aangeduid als 'Project |l of 'Hofgeest Qost’,

J. Het lotale Projectgebied met de Deelgebieden, inclusief de voorziene fasen daarbinnen, is weergegeven op de kaart
die als hijfage 2 bij deze Qvereenkomst is gevoegd;

K. Het Project is niet in overeenstemming mel het vigerende bestemmingsplan;

L. Partien hebben op 26 januari 2017 een intenticovereenkomst gesloten, teneinde de inlegrale haalbaarheid van het
Projectgebied nader met elkaar le onderzogken in de vorm van een haalbaarheidsanalyse. De van de
haalhaarheidsanalyse deel! uitmakende documenten hebben mede de basis gevormd voor de totstandkoming van de
onderhavige overeenkomst. Voornoemde haalbaarheidsanalyse heeft ertoe geleid dat het college van Burgemeester en
Wethouders een positief oordeel hebben gegeven over de haalbaarhe'd en dat de gemeenteraad op 27 juni 2018 het
stedenbouwkundigplan (d.d.18-12-2018 ST-SO stava) als passende deeluitwerking van het ontwerp-ontwikkelingsplan
Grote Buitendijk/Hofgeest heeft vastgesteld, met dien verstande dat door de gemeenteraad ter zake een drietal moties
zijn aangenomen. De voormmoemde besluiten van het college van Burgemeester en Wethouders, de gemeenteraad
{inclusief de moties 10, 11 en 13 van 2019) en het bijbehorende stedenbouwkundigpian{ inclusief Eindtoets 10K
Hofgeest met bijlagen) zijn als bijlage 3 bij deze Overeankomst gevoegd.
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M. De Ontwikkelaars hebben de Gemsente, gelet op het positieve principebesluit, verzocht om publiekrechtelijke
medewerking te verlenen aan de verdere ontwikkeling en realisatie van het Project. De Gemeente heeft zich onder
voorwaarden bereid verklaard om deze medewerking te verlenen (waaronder het tot stand brengen van een nieuw
bestemmingsplan dat het Project planclogisch mogeiijk maakt), welke voorwaarden zijn uitwerkt in het vervolg van deze
Overeenkomst;

N. Eén van de belangrijkste voorwaarden is dat de Ontwikkelaars alle daarmee voor de Gemeente gemoeide kosten
vergoeden aan de (emeents, waarmee deze Overeenkomst kan worden gekwalificeerd als een zogenaamde anterieure &
overeenkomst in de zin van artikel 6.24 jo. 6.12 Wet ruimtelijke ordening (hiema: ‘Wro'); %

0. De Ontwikkelaars hebben de Geriseiie in dit kader voorts verklaard qua kennis, ervaring en kapiaal in staat te zijn f‘i
en de bereidheid te hebben - voliedig onder eigen verantwoordelijkheid en volledig voor eigen rekening en risico — het

Project te kunnen ontwikkelen en realiseren, conform de randvoorwaarden en kwaliteitsnormen zoals die blijken uit deze
Overeenkornst;

P. Partifen maken in deze Overeenkomst onderscheid tussen enerzijds de Gebiedsontwikkeling, namelijk de
planvorming voor de integrale ontwikkeling van het gehele Projectgebied en alle daaraan voarbereidende handelingen,
en anderzijds de Projectontwikkeling en —realisatie, ten aanzien van de twee afzonderlijke deelgebieden:

Q. Deze overeenkomst bestaat uit twee onlosmakelijk met elkaar verbonden delen, waarbij Deel | betrekking heeft op de
Gebiedsontwikkeling (het gehele Project), de algemene uitgangspunten en zogenaamde overige bepalingen en geldt
tussen alfle Partijen en waarbij Deel Il betrekking heeft op de Proiectontwikkeling en bestaat uit 2 afzonderlijke gedesiten
voor respectievelijk Project | (Hofgeest Westi lussenr  se=2nip an en en Project Il
(Hofgeest Oost) tussen«  ~ ar,

R. De Gebiedsontwikkeling vergt een gemeenschappelijke inzet van alle Partijen. Partijen hebben daarbij elk een eigen
rol en verantwoardslijkheid die ze inzelten om een bijdrage te leveren aan het Project. Partijen zullen in het kader van de
Gebiedsontwikkeling onder meer de navolgende stukken opstelien: een Beeldkwaliteitsplan, het Definitief Ontwerp van
het Stedenbouwkundig plan ten aanzien van het Vastgoed en de Openbare Ruimte, het waterhuishoudingsplan, het
inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte en het bestemmingsplan;

5. De Projectontwikkeling en - realisatie betreffen de handelingen die gericht zijn op het ontwerpen en realiseren van het
vastgoed op gebouwniveau en de aanleg van de Openbare Ruimte (inclusief hel bouw- en woonrijp maken} in de twee
afzonderlijke deelgebieden en de overdracht van gronden:

T. Zowe! Deel | als Deel Il van deze Overeenkomst bevatten afspraken over het onder overweging N. genoemde
kostenverhaal tussen de «Zeme.. *s enerzijds en ¢ an gezamenlijk dan wel afzonderlijk
anderzids;

U. De verkoop van gronden door de -=meente die benodigd is voor de herontwikkeling vindi per Deelgebied in één keer
plaats onder de opschortende voorwaarde dat zij vij 2ljn van pacht, huur of andere gebruiksrechten, dan wel dat er een
nieuw onherroepelijk bestemmingsplan voor deze gronden is;

V. Partijen wensen hun samenwerking en de daaraan verbonden voorwaarden verder Uit te werken en schriftelik vast te
leggen in de anderhavige Overeenkomst. De Ontwikkelaars zijn, voor zover Uit deze Overeenkomst ter zake van de
Gebiedsontwikkeling gezamenlijfk verplichtingen voortvioeien, aansprakelijk jegens ~ Semnenta. Wat betreft de
Projectontwikkeling zijn en ieder voor het deelgebied dat zij onbwikkelen
verantwoordelijk en aansprakelijk jegens de Gemeente:

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT

Artikel 1. Definities

in deze Overeenkomst worden de navolgende definilies gehanteerd, welke definities mat een hoofdlstter worden
geschreven. Deze definities worden zowel in enkelvoud als meervoud gebruikt: !

Artikel:

Een artikattehnrend tot deze Overeenkomst.
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Bouw- en Woonrijp maken:

Onder het Bouw- en Woonriijp maken van de gronden in het Projectgebied wordt in deze Overeenkomst ten minste ver-

staan:

Bouwrijp:

1. het geheet of gedeeltelijk ophogen dan wet afgraven van de gronden;

2. hel verzorgen van voor zover noodzakelijk de grond- en bodemverbetering, zodat deze geschikt is voor het beoogde
gebruik;

3. het zorgen voor een goede grondwalerregulatie door. indien noodzakelijk, drainage aan te brengen; &

4. het verzorgen van de afwatering en verdere regulatie van het opperviaktewater voor zovar binnen de invioedssfeer %
van het plan; 5

5. het aanleggen van bouwstraten; J

6. het aanleggen van hoofdontsiuitingswegen en riolering;

Woonrijp:

1. het plaatsen van huisaansiuitpunien nabij de erfgrenzen van de te bouwen woningen en het aansluiten van deze
punten op de riolering;

2. het aanleggen en inrichten van wegen, straten, parkeervoorzieningen, trottoirs, paden, bermen, groen- en
speelvoorzieningen, alsmede hel leveren en plaatsen van straatmeubilair;

3. het aanleggen en verteggen van leidingennetten voor nutsvoorzieningen, zoals gas, water, brandkranen, secundaire
blusvoorzieningen, elekiriciteit, telefoon, kabeltelevisie, waaronder slechts indien noodzakelijk zal worden begrepen
het verwijderen, verplaatsen en vernieuwen van eventueel aanwezige oude ondergrondse infrastructuren {kabels en
leidingen);

4 het aanleggen van openbare verlichtingsinstailatie, waaronder begrepen het laveren, plaatsen en in bedrijf stellen
van straatlantaarns mel armaturen enz.

Indien en voor zover niet anders bepaald, wordt met het Bouw- en Woonrijp maken slechts gedoeld op het Bouw- en

Woonrijp maken van gronden die in eigendom komen of blijven van de , mei name in de vorm van Openbare

Ruimte. Het Bouw- en Woonrijp maken is daarmee in beginsel een aanbestedingsplichtig werk

Bruikbare Vergunning:

Een Vergunning, waartegen niet tijdig conform de door de wet gestelde termijnen bezwaar ¢.q. beroep is ingesteld, dan

wel, indien zulks wel het geval is, Partijen gezamenlijk van oordesal zijn dat dit naar redelijke verwachting niet zal leiden

tot schorsing enfof vernietiging van de vergunning.

Deelgebied,

Een kleiner gebied binnen het Projectgebied, in verband met de gefaseerde cntwikkeling van het Projectaebied Daze

Overeenkomst kent de Deelgebieden Hofgeest Wes! en Hofgeest Oost.

Deelgebied Hofgeest West:

Het gebied dat aan de noordzijde wordt begrensd door het Hillegondswegje, aan de oostzijde door da Brogkeroog, aan

de zuidzijde door de Hofgeesterweg en aan de westzijde docr het perceet waarop het bedrijf Ranzijn gevestigd is dat

loopt van de Rijksweg tot aan de Holgeesterweg . Dit gebied is als zodanig weergegeven op de kaan van bijlage 2.

Deelgebied Hofgaest Oost

Het gebied dat aan de noordzijde wordt begrensd door het enbenoemd agrarisch terrein ler plaatse van het sportterrein |

aan de vostzijie door de A22, aan de zuidzijde door het Weidepad en aan de westzijde door de Broekercog en het

Weidepad. Oit gebied is als zodanig weergegeven op de kaart van bijlage 2.

DO

Definitief Ontwerp

Fase:

Een kleiner gebied binnen een Deelgebied, in verband met de gefaseerde ontwikkeling van het Deelgebied.

Gebiedsontwikkeling: De planvarming voor de integrale ontwikkeling van het gehele Projectgebied en alie daaraan

voorbereidende handelingen ten behoeve van die integrale ontwikkeling.

Openbare Ruimte:

De in het Projectgebied gelegen granden die niet voor uitgifte baschikbaar en bestemd zijn en waarop voorzieningen van

openbaar nut worden gerealiseerd zoals bedaeld in artikel 6.2.5 Besluit ruimielijke ordening, een en ander zoals

aangeduid op de kaart van bijlage 4. De Openbare ruimte krijgt na oplevering een openbaar karakter in de zin van de

APV, WVW enfof de Wegenwetl. Daar waar in deze Overeenkomst wordt gesproken van de inrichling, realisatie of

aanleg van de Openbare Ruimte, dient daaronder tevens de realisatie van voornpemde voorzieningen van openbaar nut

te worden verstaan

Partijen:

De Ge 2 en de Ontwikkelaars | .
P

Fa
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Planning:
De planning en fasering van Artikel 13 en Artikel 31,

Projectgebied:

Het gebied dat aan de noordzijde wordt begrensd door het Hillegondswegje/ het Spijk (en ter plaalse van het sportterrein
enbenoemd agrarisch terrein), aan de oostzijde door de ds A22), aan de zuidziide door de Hofgeesterweg en aan de
westzijde door de N208. Dit gebied is als zodanig weergegeven op de kaart van bijlage 2. Op deze kaart zijn tevens de
voorziene Deelgebieden en indicatieve fasen binnen het Projecigebied weergegeven.

Project: ﬁ'
De door de tijd begrensde gebiedsontwikkeling om de plannen voor woningbouw (zowel sociaal als vrije sector), een ;
sporicomplex, parkeervoorzieningen, alsmede de Openbare Ruimte in het Projectgebied zoals beschreven in de =
onderhavige Overeenkomst te ontwikkelen en realiseren, alsmede de daarvoor benodigde grondiransacties te

effectueren.

Project I; De door de tijd begrensde projectontwikkeling om de plannen voor woningbouw (zowel sociaal als vrije sector},
parkeervoorzieningen, alsmede de Openbare Ruimte in het Deelgebied Hofgeest West zoals beschreven in de
onderhavige Overeenkomst te ontwikkelen en realiseren, alsmede de daarvaor benodigde grondtransacties te
effectueren,

Project II; De door de tiid begrensde projectontwikkeling om de plannen voor woningbouw (zowal sociaal als wrije sector)
een sportcomplex, parkeervoorzieningen, alsmede de Openbare Ruimte in het Deelgebied Hofgeest Qost zoals
beschreven in de onderhavige Overeenkomst te onlwikkelen en realiseren, alsmede de daarvoor benodigde
grondiransaclies te effectueren.

Proiectontwikkeling en -realisatie: het ontwerpen, verkopen en het realiseren van het vastgoed (inclusief het Bouw- en
Woonrijp maken) in de afzonderliike Deelgebieden

Projactorganisatie:

De organisatie als bedoeld in Artikel 12

Overeenkornst:

Deze anterieure exploitatieovereenkomst Hofgeest.

Vastgoed

De in het Projectgebied gelegen gronden die voor uilgifte beschikbaar en bestemd ziin en waarop geen voorzientngen
van openbaar nul worden gerealiseerd,

Vergunning;:

Elke vaor hel Project benodigde publiekrechlelijke loesternming van een overheidsorgaan, zoals - maar niel beperkt tot
- omgevingsvergunningen op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, toestemming, ontheffing,
licentie, concessie, etc.

VO.

Voorlopig Ontwerp

Wro:

Wet ruimtelijke ordening

Artiket 2, Doel van de Overeenkomst

Het doe! van de Overeenkomst is het vastieggen van de afspraken tussen Partjen over hun samenwerking aangaande
het Project - in het bijzonder de juridische en financiéle voorwaarden waaronder het Projectgebied in exploitatie kan
worden gebracht — waaronder in ieder geval:

a. de onderlinge rol-, taak-, kosten- en risicoverdeling;

b de verdere ontwikkeling van de plannen voor de Gebiedsontwikkeling voor het Projectgebied tot op DO niveau voor
zowel het vasigoed als de bijbehorende Openbare Ruimte, zijnde een Beeldkwaliteitsplan, Stedenbouwkundig plan
en een Inrichtingsplan Openbare Ruimte;

c. de voor de uilvoering van het Project bencdigde grondtransaclies;

d.  het publiekrechtelijk faciliteren van de plannen door de Gemeente, omvattende in feder geval het tot stand brengen
van een planologisch besluit en het daaraan verbonden kostenverhaal conform de Wro, alsmede de
vergunningenprocedures waarvoor de vevoegd gezag is;

e. de realisatie van voornoemde plannen voor het vastgoed en de realisatie en oplevering van de Openbare Ruimte
door en voor eigen rekening en risico van de Onlwikkelaar;

f.  het(toekomstig) beheer en anderhoud van de gerealiseerde Openbare Ruimte;

g. de planning en fasering van hat Project;
een en apder ¢pnform helgeen zoals overeengekomen in de onderhavige Ovepfenkomst.
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Artikel 2. Algemene en planinhoudelijke uitgangspunten

3.1 Met het sluiten van deze Overeenkomst verklaren Partijen eerder tussen hen aangaande het Project gesloten
overeenkomsten voor bedindigd, met dien verstande dat de resultaten van de Intenticovereenkomst van 26 januari 2017
(zie bijtage 3} de basis vormen voor deze Overeenkomsl,

3.2 Partijen gaan bij de vitvoering van de Overeenkomst uit van de volgende rol-, taak- en risicoverdeling:

= De Ontwikkelaars zijn elk voor de Gebiedsontwikkeling voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor de

ontwikkeling van alle plannen voor het Projectgebied. De Ontwikkelaar van het belreffende Deelgebied is voor de c%;.r

Projectontwikkeling van dat Deslgebied voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor de ontwikkeling en ;

realisatie van alle plannen voor het betreffende Deelgebied; ‘f‘-?
« De beperkt zich tot het binnen haar publiekrechtelijke kader toetsen van de plannen voor het

Projectgebied, het verlenen van planologische en publiekrechtelijke medewerking, en het houden van toezicht op de

uitvoering van de Openbare Ruimte die na realisatie bij haar in eigendom enfof beheer komt,

3.3 Bij de uitvoering van deze Overeenkomst geldt als uitgangspunt de inhoud van de volgende documenten:
a Raadsbesiuit d.d. 27 juni 2019 Planontwikkeling Hofgeest (inclusief drie molies: 10, 11 en 13 van 2019) &

bijbehorend stedenbouwkundig plan (bijlage 3},

b Besluit college inzake integrale haalbaarheid plan Hofgeest d.d. 2-4-2019 met aandachispunten (Eindtoets JOK

Hofgeest met bijlagen van hijlage 3);

¢ Raadsbeslut R14.079 d.d. 27-11-2014 inzake Grote Buitendijk/Hofgeest &Ontwerp Ontwikkelingsplan Grote

Buitendijk/Hofgeest, vastgesteld d.d 14 juli 2011 (R11.039), met dien verstande dat in plaats van de in dit plan

gencemde beleidsiukken de hieronder genoemde beleidsstukken gelden (Partijen genoegzaam bekend). Indien er

een discrepantie is tussen het voornocemde raadsbesluit en het thans vigerende beleid treden partijen nader in
overleg. De zal als dan cnderzoeken of er zwaarwegende argumenten zijn am het beleid dat ten
grondslag ligt aan he! voornoemde raadsbesluil te laten prevaleren boven het vigerende beleid. Een voornoemde
aiwijking van het vigerende beleid zal ter goedkeuring aan de gemeenteraad dienen le worden voorgelegd,

d. Siructuurvisie Velsen 2025 d d. 12-5-2016{R16.00307), de inhoud daarvan bij Parijen genoegzaam bekend;

e Visie op Velsen 2025, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Raadsakkoord Wonen en woningbouwapgave/Uitgangspunten Woonvisie 2040 & Woonvisie Velsen 2025,

vastgesteld d.d. 11 juni 2013 (R13.047} & Raadsbesluit wijziging Woonvisie 2025 d.d. 20 juli 2017 (R17.058), de

inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Vigerend Parkeernormenbeleid, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Mitieubeteidsplan 2015-2020, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend,

Groenbeleidsplan 2009, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Beleidsnota Archeologie Velsen 2017, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Sportaccommaodatiebeleid, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend:;

Welstandsnota 2015, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Inkoopbeleid 2017 gemeente Velsen, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Algemene Voorwaarden bij verkoop van onroerende zaken 2013 (bijlage 5);

Kadernota Grondprijzen d.d. 25-4-2019, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend;

Inspraak- en Samenspraakverordening gemeente Velsen 2010 & beleidskader voor Inspraak en Samenspraak d d

10-12-2009; de inhoud daarvan b Partijen genoegzaam bekend

g Vigerende Keur en Uitvoeringsregels Hoogheemraadschap van Rijnfand inzake waterberging en -campensatie, de
inhoud daarvan bij Panlijen genoegzaam bekend,;

r.  Omgevingsvisie Provincie Noord-Holland 2050, de inhoud daarvan by Partijen gencegzaam bekend

in geval van strijdigheden tussen de genoemde documenten, nemen de documenten de rangorde in zoals hierboven

aangegeven, waarbij eerdergenoemde documenten prevaleren boven |ater genoemde documenten, te beginnen bij a.

De maoties, afs bedoeld onder a., kunnen aanleiding geven tot een gewljzigd inzicht in de opzet van het

stedenbouwkundigplan (bijlage 3), voor wat betreft het sportcomplex.

3.4 Voorts gefden, naast de inhoud van de in het vorige lid genoernde documenien, de volgende planinhoudelijke

vitgangspunten voor het Project:

+  Het Projectgebied wordt door de Ontwikkelaars ontwikkeld en gerealiseerd in twee Deelgebieden, Dat laat
onverlet dat de Ontwikkelaars by de Gebiedsontwikkeling verplicht zijn om de ruimtelijke samenhang en
kwaliteit tussen de plandelen te waarborgen.

» De beide Deelgebieden dienen, met inachineming van het gestelde in Artikel 8 lid 5, als onderling athankelijk
beschouwd te worden, waarbij leidend is dat Deelgebied Hofgeest Oost vanuit ruimtelijk perspectief niet
zelfstandig is te antwikkelen in die zin dat het niet zonder ontwikkeling ;?Wes‘. kan worden gerealiseerd.

/Oﬁl;kelaars pakken daartoe de Gebiedsontwikkeling gezamenlijk opgDe fasering van de realisabie van de
4099!

-
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bieden dient hierop aan te siuiten. ‘
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Geluidsscherm. :al een ten behoeve van haar Deelgebied een geluidsonderzoek laten ultvoeren, waaruit
de eventuels noodzaak van een geluidsscherm dient te blljken en de eventueel benadigde maatregelen om de
geluidsreductie te behalen.

Ontwikkelaars zullen bij de ontwikkeling van de plannen, bij de Gebiedsontwikkeling en bij de
Projectantwikkeling, hijzondere aandacht besteden aan hel aspect “duurzaamheid” voor zowel de bebouwing
als de inrichting van de Openbare Ruimte. Het gemeentelijk Groenstructuurplan Velsen, d.d. juli 2019 (de
inhoud daarvan Partijen genoegzaam bekend), vormt daarbij de leidraad. Tevens onderzoeken Partijen de
mogelifkheid om invulling te geven aan een colieclieve warmtevoorziening voor De Hofgeest.

Ontwikkelaars zijn zelfstandig en voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor de afstemming van het
Project met de verschillende nutsbedrijven. Ontwikkelaars steflen vaor de elekiriciteitsbehoefte een integraal
elekiraplan op.

Ontwikketaars zijn zelfstandig en voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor de afstemming van het
Project met Hoogheemraadschap van Rijntand, het verkrijgen van de eventueel benodigde vergunning van het
Hoogheemraadschap van Rijnland, de aanleg van het voor het Project benodigde opperviaktewater, het leggen
van en eventueel verleggen van (bestaande)} watergang(en) en alle daarmee samenhangande
werkzaamheden. Ontwikkelaars stellen hiertoe een integraal waterhuishoudingsplan op.

De aanleg van het voor het Projact | of Project |{ benadigde opperviaktewater en alle daarmee samenhangende
werkzaamheden {zoals bijvoorbeeld de verfegging van de bestaande walergang(en)) dienen door de
betreffende Ontwikkelaar volledig te zijn gereatiseerd voordat met de bouwwerkzaamheden van het vastgoed in
het betreffende Deelgebied wordt aangevangen, met dien verstande dat volledig gerealiseerd inhoudt een
funciionerend watersysleem en derhalve niet volledig ingericht.

De te realiseren waterberging maakt onderdeel it van de Openbare Ruimte;

Mel betrekking lot de door de provincie Noord-Holland aangeduide ligging van het Project buiten het
zogenaamde "Bestaand Stedelijk Gebied" heeft de gemeente in het kader van de afstemming van hat Project
naar de provincie Noord-Holland toe een publiekrechialijke rof en zijn de Ontwikkelaars ieder voor het
betreffende Deelgebied zelfstandig verantwoordelitk voor de inhaudelijke input.

Met betrekking tot het voorkeurslracé in het kader van de nationale structuurvisie Buisleidingen 2012-2035 voor
de strook langs de A22 heeft de gemeente in het kader van de afsternming van het Project |l naar de provincie
Noord-Holland en het Rijk toe een publiekrechtelijke rol en is de Ontwikkelaar zelfstandig
verantwocrdelijk voor de inhoudelijke input.

in Deelgebied Hofgeest West dient 30% van de woningen als sociale huurwoning te worden gereahseerd en
70% als vrije sector koopwoning. In Deelgebied Hofgeest Oost dient 10% van de woningen ais sociale
huurwoning te worden gerealiseerd, 20% als vrije sector huurwoning en 70% als vrije sector koopwoning
Sportcomplex omvat vier voetbalveliden (waarvan twee hybride- en twee natuurgrasvelden), een guppenveld en
een clubgebouw.

Voor de gronden waarop het nieuwe sportcomplex is voorzien geldt een contractuele afspraak met L

- { . over de verrekening van een eventusie meerwaarde bij een herontwikkeling.
Wanneer er sprake is van een meerwaarde komt deze voor rekening van en vergoedt deze
meerwaarde, op een nader overeen te komen wijze, aan Der wanat de in deze
Overeenkomst opgenomen grondprijs voor deze gronden zonder enige inkorting. zal bij de uitwerking van
haar plannen in overleg treden met

Bij de ptanvorming voor het sportcomplex dienen incourante restpercelen zoveel als mogelijk le worden
voorkomen.

Ontwikkelaars verplichten zich maximaal in te spannen om voorafgaand aan de vaststelling van het
Bestemmingsplan overeenstemming te bereiken aver de beéindiging van de pachlovereenkomsten dan wel
huurovereenkomsten met de pachtersthuurders van de gronden in het Project welke benodigd zijn voor de
realisatie van het betreffende Deelgebied, die door de --:meent~ middels een reguliere pacht-
fhuurovereenkomst zijn verpacht dan wel zijn verhuturd. De koslen die verband houden met het pacht-/huurvri)
maken van de gronden door de Ontwikkelaar en of de Gemeentie zijn voor de betreffende Ontwikkelaar. Deze
kosten zijn onderdee! van de exploitatie van de betreffende Ontwikkelaar en zulten -zo nodig- ten titel van de
verhoging van de exploitatiebijdrage aan de Gemeente worden voldaan. Onder de kosten worden ook verstaan
schadeloosstellingen, vergoedingen, tegemoetkomingen en dergelijke

Bij de realisatie van het Project zullen Oniwikkelaars zoveel als mogelijk voorkomen dat er bouwverkeer
plaatsvindt door de kern van Velserbroek en ter plaatse van het doorgaande f tspad.;

Aanpassing Broekeroog, e.e.a. conform de reactie van de - = . = op dg/haalbaarheidsanalyse, zie hijlage

A —~ /
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» Aanpassing Hofgeesterweg, e.e.a. conform reactie van de Gemeente op de haalbaarheidsanalyse, zie bijlage
3;

3.5 Hel aangaan van de onderhavige Overeenkomst laat onveriet dat de {-2meent2 gehouden is om de Europese
regelgeving op het gebied van aanbesteding en staatssteun, in het bijzonder de Aanbestedingswet en de arlikelen 107
en 108 van het VWEU na te leven. Het naleven van deze verplichtingen levert op geen enkele wijze een tekortkoming op
in de nakoming van de verplichtingen van de S:-=sent: uit hoofde van deze Overeenkomst en evenluele
vervalgovereenkomsten en kan er nimmer toe leiden dat de 32mo2rie Kosten- enfof schadevergoeding is verschuldigd
aan de Ontwikkelaar. %;‘:‘i
3.6 De e wa. . behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze QOvereenkomst - en eventuele varvolgovereenkomsten i
— is bepaald voliedig haar publiekrechtelijke bevoegdheden, taken en verantwoordelijkheden. Dit houdt in, dat er van de =T J
zijde van de Leme-:.1e geen sprake van wanprestalie zal zijn en de wamieente lol generiet vergoeding van enigerlei
schade, kosten en inleresten aan de wederpartij is gehouden, indien het handelen hiernaar naar redelijkheid eist, dal de
Gemreen 2 publiekrechtelijke (rechis)handelingen verricht of nalaat. die niet in het voordeel zijn van de aard of de
strekking van deze Overeenkomst — er/of eventuele vervolgovereenkomsten.
3.7 Indien op enig moment mocht blijken dat (een deel van) hetgeen Partijen in deze Overeenkomst zijn
overeengekomen strijdig is met de op dat moment geldende wsl- en regeigeving en/of jurisprudentie, komen Partijan in
onderling overleg tot een zodanige aanpassing van deze Overeenkomst dat deze strijdigheid niet langer bestaat. Daarbij
respecteren zij za veel ais mogelijk de geest van de in deze Overeenkomst vastgelegde afspraken, met dien verstande
dat zij eventuele strijdige afspraken zodanig herformuleren dat de inhoud daarvan zo dicht mogehijk blijit bij hetgeen
Partijen oarspronkeliik zijn overeengekomen.

Artikel 4. Financiéle vitgangspunten

4.1 Parlijen zullen het Project zodanig uitvoeren dat met inachtneming van de toepasseliike wet- en regelgeving een
fiscaal en juridisch zo gunstig mogelifke positie voor Partijen ontstaat.

4.2 Alle in deze Overeenkomst genoemde bedragen zijn vaslgesteld op prijspeil 1-7-2019 en exciusief de eveniuee!
wettelijk daarover verschuldigde belastingen. Deze bedragen worden jaarlijks per 1 januari geindexeerd conform de CFI
van het CBS, reeks "alle bestedingen” {meest recente tijdsbasis). Een en ander indien en voor zover niet expliciel anders
is vermeld in deze Overeenkomst,

4.3 Geen van de door de Ontwikkelaar{s} aan de »=me2m s te betalen bijdragen voortvioeiend uit deze Overeenkomst is
voar maliging en/of verrekening vatbaar.

4.4 Alle in deze Qvereenkomst opgenomen betaalmomenten hebben te gelden als fatale termifnen In geval van
overschiljding van deze momenten/termijnen is derhalve geen ingebrekesteling vereist.

4.5 Wanneer er geen omzetbelasting in rekening is gebracht en er toch een omzetbelastingheffing aan de orde mocht
zijn, dan kan a's nog omzetbelasting gefactureard worden,

Artikel 5 Gemeentelijk kostenverhaal en garanties t.a.v. Deetl |

5.1 De door Partijen ter uitvoering van de Overeenkomst te maken kosten ten aanzien van de Gebiedsontwikkeling zijn
voor rekening van de Ontwikkelaars, tenzij schriftelijk anders overeengekomen tussen Partijen, daaronder begrepen
afwijkende afspraken in de GOvereenkomsl.

5.2 De Ontwikkelaars zijn in verband met het in exploitatie brengen van het Projeclgebied aan de wueneeria naast het

bepaalde in Arikel 19 de navolgende exploitatiebijdrage verschuldigd:

Een bijdrage in de direct aan het Projectgebied loe te rekenen reeds gemaakte en nog te maken gemseenteiijke
kosten:
i ten behoeve van voorbereiding en uitvoering van deze Overesenkomst, de planvoorbereiding, -toetsing en -
begeleiding, alsmede het in procedure brengen van een bestemmingspian conform de Wro, een bijdrage ter
hoogte van in totaal € 266.000,--;

Vaoroemde bijdrage is gespecificeerd in het overzicht dal als bijlage 6 bij deze overeenkomst is gevoegd.

5.3 In de exploitatiebijdrage als bencemd in Artikel 5 lid 2 zijn in teder geval niet inbegrepen:

a Dekaslen van het opstellen van het bestemmingsplan als bedoeid in Artikel 8 en de ten behoeve van het opstellen
van het bestemmingsplan benodigde planclogische onderzoeken, welke rechtstreeks door de Ontwikkelaar zullen
worden gedragen in verband met het in Arlikel 7 1id 2 bepaalde;

b. De kosten voor de Gerr - 1 .ite gemoeid met een eventuele bezwaarprocedure of&en eventuele beroepsprocedure
bij de Raad van Stale tegen het besternmingsplan van Artikel 8. Indien dit zigvoordoet, zullen deze alsdan op
h’ﬂﬁ van werkelijk gernaakte koslen worden doorberekend/aa{l de Ontwikkélaar. De Ontwikkelaar kan, na overlgg

Paran
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met de gem <. - voor de beantwoording van de ingediende zienswijze(n) enfof ten aanzien van het ingediende
beroep expertise aan de La:ineniz ter beschikking stellen, waar de Ontwikkelaar de kosten van draagt, met dien
verstande dat de Gemeente leidend is in het proces. Partijen zulfen als dan nadere werkafspraken maken;
¢. Planschade, zoals vitgewerkl in Artikel 6;
5.4 De verplichting tot betaling van de op grond van dit Artikel verschuldigde exploitatiebijdragen, vermeerderd met de
eventueel ter zake weltelijk verschuldigde omzetbelasting, ontslaat op het moment van de ondertekening van de
onderhavige Overeenkomst. De feitelijke betaling vindt evenwet plaats:
a. Wat betreft de bijdrage als bedoeld in lid 2 onder i binnen twee weken na da ondertekening van de onderhavige ﬁ'
Overeenkomst. De s=imeaae stuurt hiertoe een factuur aan ten bedrage van -
anaan~ " len bedrage van ¢ Zolang de in lid 2 onder i genoemde exploitatiebijdrage =i
niet voliedig door de + +is ontvangen, verricht de geen werkzaamheden in het kader van J
deze Overeankomst;
b. Wat betreft de in lid 3 bedoelde bijdragen binnen dertig dagen na verzoek daartoe van de Gem=c-'s aan aén of

beiden Ontwikkelaars, en met in achtneming van Artikel 6 ten aanzien van hat gestelde in lid 3 onder ¢

Artikel 6. Planschade en nadeelcompensatie

6.1 Alle evenluele kosten welke samenhangen met een door Gemaente aan een betanghebbende toe e kennen
vergoeding van planschade {als badoeld in tite! 6.1 Wro) die verband houdt met het Project, komen overeenkomslig het
bepaalde in artikel .42 van de Wro voliedig voor rekening van de Ontwikkelaar van het betreffande Deelgebied waar de
vergoeding mee samenhangl. Ditzelfde geldt voor eventuele schadevergoedingen ten titel van nadeelcompensatie
verband houdende met het Project dig de 1<+ =1 & dient uit te keren

6.2 De uamernle zal de betreffende Ontwikkelaar schriflelijk in kennis stellen van een aanvraag om vergoeding van
schade als bedoeld in lid 1 die samenhangt mel de herziening van het bestermingsplan zoals deze ten behoeve van het
door de Ontwikkelaar voorziene Deelgebied van het Project wordt vastgesteld door ce Gemee tte en in werking treedt.

L : Gemeente zal de betreffende Ontwikkelaar bij de behandeling van zo'n aanvraag betrekken,

€.3 De Ontwikkefaar van het betreffende Deelgebied verbindt zich om aan ¢ St ne-+ 2 het tolale bedrag te
compenseren van de tegemoetkoming in schade als bedoeld in lid 1 en lid 2 die onhetroepeljk voor vergoeding doar de
veneent~ in aanmerking komt.

6.4 Cc wer2unie zal 20 spoedig mogelitk na iedere aparte en onherroepelijke vaststelling van een bedrag van
tegemaetkoming in voornoemde schade het bedrag schriftelijk aan de betreffende Onlwikkelaar meadalen Ter

uitvoering van het in hid 3 bepaalde verplicht de betreffende Ontwikkelaar zich het desbetreffend bedrag na iedere
mededeling aan de " vrae<nita over te maken binnen dertig dagen na de verzending van de mededeling.

6.5 De Ontwikkelaars zullen voor eigen rekening, in overleg met de Gens=_ it een planschaderisicoanalvse (laten)
opslellen voor het Project en zullen de vitkomslen daarvan onverwijld kenbaar maken aan Jd: =

PR

SERATETAE

Artikel 7. Programma en planuitwerking

7.1 Ten behoeve van de planuitwerking voor het Projectgebied, voorzien Partijen op basis van het stedenbouwkundige

plan van bijlage 3 het volgende programma per Deslgebied voor het Projectgebied:

Deelgabied Hofgeest West:

a 242 woningen, waarvan 30% als sociale huurwoning en 70% als vrije sector koopwoning;

b de bijbehorende Openbare Ruimte en infrastructuur, waaronder parkeerplaatsen conform het Parkeernormenbeleid

Deelgebied Hofgeest Qost:

¢ 138 woningen, waarvan 10% als sociale huurwoning. 20% als vrije sector huurwening en 70% als vrije sector
koopwoning,

d. een sportcomplex, bestaande uit vier voetbalvelden, een guppenveld en een clubgebouw;

e de bijbehorende Openbare Ruimte en infrastructuur, waaronder parkeerplaatsen conform hat Parkeernormenbeleid.

Doel is om voornoemd lotaal programma, met in achtneming van het gestelde in Artikel 3.4 jo artikel 8.5, in 2 Fasen

overgankomstig de te onderscheiden Deelgebieden te realiseren. waarbij voornoemd programena als voligt is verdeeld

over deze Fasen;

1. Fase 1: Deelgebied Hofgeest West

2. Fase 2: Deelgebied Hofgeest Oost;

7.2 Partijen werken de plannen voor het voornoemde programma in het kader van de Gebiedsontwikkeling met

inachtneming van de in de voorgaande Artikelen 3, 4 en 5 neergelegde uitgangspunten verder uit. De feitelijke

Projectontwikkeling vindt gescheiden per Deelgebied piaats door de betreffendentwikkelaar, zoals nader vitgewerkt in

Deeyp%MOvereenkomsl die handelt over de Projectontwikkelina. e ikkelaars hebben bij de vitwerking *n
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de plannen een lgidende rol, in die zin dat zij de plannen voor eigen rekening en risico vervaardigen c.q. laat

vervaardigen. [e . . ..2tnle heeft hierbij zo veel mogelijk een toetsende rol gelet op haar publiekrechlelijke taak en

verantwoordelijkheid, behoudens ten aanzien van het inrichtingsplan Openbare Ruimte ten aanzien waarvan de

Vsernaanie een doorslaggevende stem heeft. Voornoemde planuitwerking omvat in jeder geval de volgende

deelproducten:

a_een Definitief Ontwerp van het stedenbouwkundig plan {inclusief situering/oplossing van de binnen het

Projectgebied te realiseren parkeervoorzieningen);

een beeldkwaliteitsplan; 9

een inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte op VO niveau; ‘%

het definitieve programma, inclusief markttechnische/economische onderbouwing daarvan, ™ 5

onderbouwing waarin de economische vitvoerbaarheid van het Project wordt aangetoond ten behoeve van het te HJ

nemen planoclogische besluit;

i een verkeers- en vervoersplan voor zowe! de tijdefijke situatie gedurende realisatie, alsmede de nieuwe situatie na
afronding van de realisatie, inclusfef aplossingen voor de ontstuiting van het Projectgebied en de afwikkeling van de
daarmee gepaard gaande verkeers- en vervoersstromen,

g een rioleringsplan:

h  een waterhuishoudingptan;

1 integraal elektraplan;

i resultaat geluidsonderzoek;

k. de voor het nieuwe bestemmingsplan benodigde planologische onderzoeken en ruimialijke onderbouwing.
plan voor het pacht- dan wel huurvrij maken gronden:

m._ plan van aanpak voor de afstemming van het Project met de Provincie Noord-Holtand met betrekking lot de
gedeeltelijke Iigging van het Project buiten het zogenaamde "Bestaand Stedelijk Gebied”;

i, plan van aanpak voor de afstemming van het Project met de Provincie Noord-Holland en het Rijk mel betrekking tot
hel voorkeurstracé in het kader van de nationale structuurvisie Buisleidingen 2012-2035 voor de strook langs de
A22:

. communicatieplan voor de Gebiedsontwikkeling;

p. een ontwerp voor de geluidwerende voorzieningen langs de A22/A9 op VO niveau;

De onder a. en onder c. van dit lid genoemde plannen dienen te voldoen aan de eisen, zoals opgenomen in bijlage
7.

7.3 De resultaten van de planvorming voor de Gebiedsontwikkeling zullen door Partijen binnen de Projecigroep binnen

vier weken nadat zij hel heeft cnivangen worden éfgestemd en getoetst aan de in deze Overeenkomst vasigelegde

vitgangspunien en randvoorwaarden.

Hel Voorlopig Ontwerp van het inrichtingsplan voor de Openbare Ruimie wordt maximaal tiweemaal, conform de

Plapning, aan ¢z 3 -+« e ter toetsing/goedkeuring voorgelegd. De Gemz iriz reageert zo spoedig als mogelik op het

voorgelegde Voorlopig Cntwarp van het inrichtingsplan en deelt haar reaclie, uiterlijk binnen vier weken nadat zij het

heeft ontvangen, aan Ontwikkelaars mede. Na uiterlijk drie weken na indiening van het Voorlopig Ontwerp zal er een
overleg plaatsvinden tussen de &7~ -~ o en de Ontwikkelaars waarin een door ¢ = weie2:le vitgevoerde prétoets van
het Voorlopig Ontwerp zal worden besproken Bij de tweede toets beoordeelt w2« =27 = op basis van de deor

Ontwikkelaars aan te leveren lijst van wijzigingen, of de opmerkingen uii de eerste loels correct zijn verwverkl.

De -~ --~* heeft minimaal acht weken nodig om de overige plannen te beoordelen.

Zodra Partijen het binnen de Projecigroep eens zijn geworden over het Definitiel Ontwerp van het

stedenbouwkundigplan en het Voorlopig Ontwerp van het inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte leggen zij dit ter

toetsing en goedkeuring voor aan de beslissingshevoegde organan van Partijen. Het goedgekeurde Voorlopig Ontwerp
van het inrichtingsplan veor de Openbare Ruimte wordt door de Ontwikkelaar van het betreffende Deelgebied voor dat

Deelgebied bij de Projectontwikkeling verder uitgewerkt tot een Definitief Ontwerp, zoals nader is uilgewerkt in Artiket 27

lid 3

7.4 Indien één of meer van deze beslissingsbevoegde organen van Partijen niet kan instemmen met het Definitief

Ontwerp van het stedenbouwkundig plan en/of het Vooriapig Ontwerp van het inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte,

dan heeft de Projectgroep drie maanden de tijd om tot zodanige aanpassingen van de betreffende ptannen te komen dat

alsnog instemming door alle beslissingsbevoegde arganen kan plaatsvinden.

7.5 De exploitatiebijdrage als bedoeld in Artikel 5 id 2 onder i is gebaseerd op de daaromtrent in de Planning

opgenomen tijd en tussenstappen. Indien de pfanuitwerking voor het DO van hel stedenbouwkundig plan als het VO van

inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte meer (tussen)stappen enfof lijd vergl, is de Gemeente slechts gehouden om
daaraan haar medewerking te verlenen als de Ontwikkelaars, dan wel de Ontwikkelaér van het betreffende Deelgebied

{indien de planuitwerking zich toesnijdt op het betreffende Deelgebied), zich vem}é{tfen) tot het betalen van de extra

inzet egAOstep die de Gemeente daarvoor dient te maken.

mao o
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7.6 Het in het voorgaande lid bepaalde geldt eveneens voor de situatie dal reeds vastgeslelde plannen {al dan niet voor
een bepaald Deaelgebied) op initiatief of duor toedoen door Ontwikkelaar(s) in een later stadium aanpassing behoeven,
Ue G-rrerlais in beginsel bereid om daaraan medewaerking te verlenen. In dat geval geldt als vitgangspunt een extra
exploitatiebijdrage ter hoogte van de daadwerkelijke door de (o= ita daartoe le maken kosten.

7.7 Partijen zijn zich ervan bewus! dat er tijdens de iooptijd van de Overeenkomst een betemmering(en) in de
planuitwerking voor één bepaald Deelgebied kan/kunnen ontstaan die niet aan de orde is/zijn voor het andere
Deelgebied. Als dan zou er een vertraging in de lotale planuitwerking kunnen ontstaan. Partijen zullen zich inspannen de

nadelige gevolgen hiervan zoveel mogelijk te beperken. Indien zich een belemmaering voordoel, waardoor er een %’3
aanzienlijke vertraging in het totale proces van planuitwerking ontstaat, plegen Partijan in de Stuurgroep, zoals £
omschreven in Artikel 12, overleg over de alsdan ontstane situatie. De Ontwikkelaar(s) zall zullen de Gemeente niet (i)
aanspreken voor kosten- enfof schadevergoeding ten gevolge van deze belemmering(en). 'J

Artikel 8. Publiekrechtelifke medewerking

8.1 Nadat door de ontwikkelaars voornoemde planuitwerking naar het oordeel van de < == -+ valdoende is vitgewerkt
ten behoeve van het in procedure brengen van het vocrontwerp bestemmingsplan, zal het voorontwerp door de

&M i procedure worden gebracht. In het voorontwerp worden naast de diverse noodzakelijke planologische)
onderzoeken tenminste de uitgangspunten van de stedenbouw, beeldkwaliteit, waterhuishouding. verkeer en vervoer en
de inrichting van de openbare ruimte gegeven. D0~ Gev ao~'a is hiertoe nist gehouden zolang voornoemde
planuitwerking naar haar cordeel nog onvoldoende basis biedt voor het daor haar in procedure brengen van het
voorontwerp bestemmingsplan. Da in Artikel 7 lid 2 genoemda deelproducten dienen in ieder geval te zijn vervaardigd en

door dr e new e le zijn getoetst en goedgekeurd voordat het definitieve bestemmingsplan door ¢+ Jiear - g in
procedure gebracht wordt.
8.2 De Gze 222 zal zich —binnen de kaders van haar publiekrechtelijke positie en verantwoordelijkheden, de watteljke

pracedures en de te betrachten zorgvuldigheid jegens derden — maximaal inspannen en bevorderen dat:

a. voor hetin lid 1 bedoelde bestemmingsplan een procedure conform de Wro ter vaststelling daarvan wordt
doorlopen, met dien verstande dat er eerst een voorontwerp bestemmingsplan volgens de inspraakverordening in
procedure wordt gebracht;

b. dein Artikel 8 lid 3 bedoelde Vergunningen worden verleend,

en zal daarbij trachten te voorkomen dat vertraging optreed! bij de behandeling of afhandeling van aanvragen en

daarmee verband houdende procedures. Mocht in de procedure conform de Wro blijken dat in één bepaald Deelgebied

een belemmering({en) ontstaat/ontstaan die niet aan de orde is/zijn voor het andere Deelgebied waardoor er e2n
aanzientijke vertraging in de lotale procedure zou kunnen ontstaan, plegen Partijen in de Stuurgroep, zoals omschreven
in Artikel 12, averleg over de alsdan onistane situatie. De Gemeente is geenszins aansprakelijk jegens de Ontwikkelaars
voor (de nadelige gevolgen van) het niet c.q. met fijdig kunnen beschikken over het voornoemde bestemmingsplan en de
aangevraagde Vergunningen.

8.3 De Ontwikkelaars zullen tijdig conform de Planning — zo spoedig mogelifk na de instemming door alle

beslissingsbevoegde organen met het Definitief Ontwerp voor het vastgoed als bedoeld in Artikel 20 en het Voorlopig

Ontwerp van het inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte, als bedoeld in Artikel 7, — volledige en ontvankelijke

aanvragen indienen voor de benadigde Vergunningen ten behoeve van de uitvoering van de (bouw)plannen in het

Projectgebied. De Ontwikkelaars kunnen de benodigde Vergunningen per Deelgebied aanvragen en zijn daarbij

gehouden om de Vergunningen voor een betreffend Deelgebied uiterlijk aan te vragen op het daarvoor in de Planning

opgenomen moment

8.4 Partijen zijn zich ervan bewust dat er tijdens de looptijd van de Overeenkomst belemmeringen van publiekrechtelijke

aard kunnen onistaan, zoals:

a. de gevolgen van inspraak/zienswijzen en ingestelde bezwaar- en beroepsprocedures tegen beslissingen van de
Gemeente, welke noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de plannen voor het Projectgebied;

b. de gevolgen van of verlraging in de beslissingen van de administratieve rechter;

c. de gevolgen van nieuwe wet- of regeigeving.

Indien zich een belemmering van publiekrachtelijke aard voordoet, kan vertraging in het proces ontstaan. In dat geval

plegen Partijen overleg over de alsdan untstane situatie en zulien Partijen zich inspannen de nadelige gevolgen zoveel

mogelijk te beperken, bijvoorbeeld door planaanpassing. De Ontwikkalaars zullen ur: <30 v_e.8 niet aanspreken voor
kosten- en/of schadevergoeding ten gevolge van publiekrechtelijke belemmeringen.

8.5 Bij de vastslelling door de gemeenteraad van een bestemmingsplan voor het gehele Projectgebied is er sprake van

éen ruimtelijkplan voor de Hofgeest, zoals bedoeld in het besluit van de gemeenteragd van Velsen van 27-11-2014

(Raadsbesluit R14.079} inzake Grote Buitendijk/Hofgeest. Als dan zal er, on ﬁhoud dat de gemeenteraad

ins met hat gestelde in dit lid bij de vaststelling van het bestemqingsefan. aéen sprake meer zijn van nigt
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zelfstandige Deelgebieden enis het in Artike! 3.4 geformuleerde uitgangspunt "Deelgebied Hofgeest Qost is niel

zelfstandig te ontwikkelen™ niet meer opportuun.

8.6 Met het aangaan van deze Overeenkomsl — in het bijzonder met de exploitatiebijdragen van Artikel 5 en Artikel 19 en

de realisatie van de Openbare Ruimle door en voor rekening en risico van de Ontwikkelaars als bedoeld in Artikel 27 —

heeft de Gemeente haar kostenverhaal voldoende anderszins verzekerd als bedoeld in artikel 6.12 jo. Arttkef 6.24 Wro.

Hiermee is deze Qvereenkomst aan te merken als een zogenaamde anterieure overeenkomnst in de zin van de Wro,

zodat de Gemeente kan besluiten om geen exploitatieplan in de zin van de Wro vast te stellen voor het nieuwse

beslemmingsplan voor (deels) het Projectgebied. %F‘
[

4]
Artikel 9. Locatie-eisen en Omgevingsrechtelijke randvoorwaarden J

9.1 De Gemeenie stelt aan het in exploitatie brengen van het Projectgebied de in het onderhavige Ariikel neergelegde
locatie-eisen en omgevingsrachtelijke randvoorwaarden. De Ontwikkelaars zullen deze ieder voor hun Deelgebied in
achinemen

9.2 Werkzaamheden in bestaande gebouwde omgeving

De Ontwikkelaars zijn zich ervan bewust dat het Projeclgebied gelegen is in de bestaande bebouwde

omgeving Dit kan bijzondere aandacht en eisen meebrengen aangaande onder meer de bouwlogistiek, de

nrichting van een werk-fbouwterrein en de maatregelen die door de Ontwikkelaar dienen te worden

getroffen om bestaande bebouwing te beschermen tegen schade en overlast gedurende de sloop- en

realisatieacliviteiten. Een en ander is volledig voor rekening en nisico van de Onlwikkelaar

De Ontwikkelaar van het betreffende Deelgebied vrijwaart de Gemeente voor alle mogelijke schadeclaims

van derden betreffende schade en overlast als gevolg van de sloop- en realisatieactiviteiten in het

betreffende Deelgebied als gevolg van de ontwikkeling en realisatie.

9.3 Water

a. De volledige waterbergingsopgave die sanmenhangt mel de realisatie van het Project dienf voor eigen
rekening en risico van de Ontwikkelaars te worden gerealiseerd,

b De Ontwikkelaars zijn in dat kader zelfstandig en voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor
de eventuele verlegging van de beslaande watergangen, de afstemming daarvan en van de overige
inrichting van het Projectgebied met het Waterschap, alsmede de verkrijging van eveniuele ten
behoeve van het Projectgebied bencdigde watervergunningen.

c. De werkzaamheden aangaande de watergangen vinden plaats onder toezicht van de Gemeente

d. Eventuele schade veroorzaakt door een wijziging van het waterpail die het gevolg is van het Projeclis
volledig voor rekening van de Ontwikkelaars, die de Gemeente in dat kader vrilwaart

9.4 Verkeer / ontsiuiting

De benodigde aansluitingen op de Broekeroog van het betreffende Deelgebied zullen door de Ontwikkelaar van het

betreffende Deelgebied volledig voor eigen rekening en risico worden gerealiseerd.

Ontwikkelaar draagt voor zZijn rekening en risico zorg voor de daarbij benodigde aan te brengen weginrichling

leder van de Ontwikkelaars draagt voor eigen rekening en risico zorg voor de aanpassing van een gedeelte van de

Hofgeesterweg binnen het Projectgebied en de daarbij benodigde aan te brengen weginrichling, zoals nader is

vitgewerkt in bijlage 3.

8.5 Afvalinzameling

Ondergrondse afvalinzameling dient, indien aan de orde, door en voor rekening van de Ontwikkelaar in de Openbare

Ruimte te worden gerealiseerd. Eén en ander dient in overleg met da HuisVuilCentrale (HVC) te worden uitgevoerd

9.6 Geluidsscherm

Indien de realisalie van een geluidsscherm aan de orde is geldt het navolgende:

a2 Het geluidsscherm dient door Ontwikkelaar voor zijn rekening en risico, in overleg met Rijkswaterstaat, te worden
ontworpen en gerealiseerd. Ontwikkelaar dient er voor zorg te dragen dat het geluidsscherm aan alle ontwerp- en
onderhoudsspecificaties die Rijkswaterstaat aan het geluidsscherm stelt voldoet.

b. Het geluidsscherm wordt door de Ontwikkelaar aan de Gemeente opgeleverd waarna de Gemeente het
geluidsscherm in eigendom overdraagt aan Rijkswaterstaat, onder de verplichling voor Ontwikkelaar tot betaling van
een afkoopsom voor het onderhoud van het geluidsscherm voar de komende 50 jaar.

¢. De Ontwikkelaar die het geluidsscherm realiseert vrijwaart de Gemeente voor alle mogelijke schadeclaims van
Rijkswaterstaat betreffende het geluidsscherm en verplicht zich de verplichtingen verbandhoudende met het
geluidsscherm die Rijkswaterstaat aan de Gemeente oplegt van de Gemeente aver te nemen

d. De Ontwikkelaar verplichi zich de atkoopsom voor het onderhoud van het geluidsscherm aan de Gemeente te
voldoen op het door Rijkswaterstaat bepaalde moment.

e. De te maken contraclafspraken vanuit Rijkswaterstaat zullen één op één biyOntwikkelaar gelegd worden. De

eme en de Ontwikkelaar werken dit gezamenliji 11 =35l
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. Het geluidsscharm dient te zijn gerealiseerd en opgeleverd voor de oplevering van het Vasigoed.

Artikel 10. Beheer, onderhoud en garanties Openbare Rulmte

10.1 De beheer- en onderhoudstermijn voor de Ontwikkelaar is voor groen vijf jaar nadat de formele oplavering van de
Openbare Ruimte binnen het betreffende Deelgebied, als bedoeld in dit Artikel en Artikel 28, formeel heeft
plaatsgevonden.

Het beheer en onderhoud van de Openbare Ruimte voor grijs en blauw binnen hel betreffende Deelgebied gaat over
naar de Gemeente zodra de formele oplevering van de openbare Ruimte voor dat Deelgebied heeft plaatsgevonden.
Het beheer en onderhoud gaat nadrukkefijk pas na het voren gestelde over naar de Gemeente en wordt tot dat moment
voor eigen rekening en risico van de Ontwikkelaar gevoerd conform de gemeentelijke beheer- en onderhoudsnormen
van bijlage 8. Een en ander geldt tevens voor de Openbare ruimte die is gerealiseerd op reeds bij de Gemeente in
eigendom zijnde gronden zoals bedoetd in Artikel 27 lid 7.

10.2 Bij oplevering van de Openbare Ruimte van het betreffende Deelgebied zal door of namens de Gemeenle een
proces-verbaal van oplevering worden opgesteld. De Gemeente zal binnen vijtien werkdagen na opstelling van dat
proces-verbaal aan de belreffende Ontwikkelaar meedelen of de Openbare Ruimte naar het cordee! van de Gemeents
voldoet aan de gemeentelifke eisen en de door de Gemeente goedgekeurde tekeningen. Indien dat niet hel geval is, zal
de Ontwikkelaar onverwijid tot herstel van de geconstateerde afwijkingen enfof gebreken overgaan.

Pas op het moment dat de betreffende Openbare Ruimte volledig voldoet aan de gemeentelifke eisen, vindt de forrmele
oplevering plaats, met dien verstande dat het nog uit te voeren herstel van kleine gebreken de formele oplevering niet in
de weg staat. Wanneer er sprake is van "nog vit te voeren herstel van kleine gebreken” zal dit in het proces-verbaal van
oplevering worden vermeld. Na opneming en goedkeuring door de Gemeente wordt de Openbare Ruimte geacht te zijn
opgeleverd conform § 10 UAV 2012,

Indien de Ontwikkelaar na een redelijke hersleltermin in gebreke blijft om geconstateerde afwijkingen enfof gebreken ta
herstelien, heeft de Gemeente het recht het herstel le laten uitvoeren door derden en de kosten daarvan te verhalen op
de Ontwikkelaar dan wel de garantie als bedoeld in Arikel 19 lid 5

10.3 De Ontwikkelaar is verplichl om binnen drie maanden na oplevering van de Openbare Ruimte van het betreffende
Deelgebied alle daarvoor relevante tekeningen, documenten, revisies en garanties ter hand te stellen aan de Gemeente.
10.4 De Ontwikkelaar staat gedurende een garantieperiode van vijf jaar voor groen en één jaar voor grijs en blauw, na
formele opievering van het betreffende Deelgebied in voor de deugdelijkheid van het werk, met inbegrip van de
gehanteerde conslructies en werkwijzen, de toegepaste materialen en de wijze van wutvoering. Tevens garandeert de
Ontwikkelaar gedurende deze periode dat het werk voldoet aan de LIOR.

10.5 De Gemeaente heeft in geval van eventuele gebreken, schaden en garanties de keuze om (onder)aannemers enlof
leveranciers rechistreeks aan te spreken, ofwel de Ontwikkelaar, ofwe! beiden. De Ontwikkelaar verplicht zich dit tevens
teri behoeve van de gemeente te bedingen bij haar (onder)aannemers.

10.6 Zodra de wegen, straten, parkeervoorzieningen, paden, trottoirs, bermen, enz_ in hel betreffende Deelgebied
feiteliik voor het publiek toegankelijk worden, zal de Gemeente voor wal betreft de verkeers- en gevaarssituatie jegens
derden gelden als beheerder in de zin van het Reglement verkeersregels en verkeerstekens. In verband daarmee zal de
Ontwikkelaar na voorafgaande goedkeuring door de Gemeente voor eigen rekening tijdig de benodigde markeringen
verkeers- en waarschuwingsborden leveren en plaatsen, In het geval de Ontwikkelaar hierin nalatig is, vijwaart de
Ontwikkelaar de Gemeente voor alle schade, hoe ook genaamd, die daaruit voortvioeit.

10.7 De Ontwikkelaar vrijwaart de Gemeente van alle aanspraken en schaden, hoe ook genaamd en door wie ook
ingesteld, die verband houden met de aansprakelijkheid die voor de Gemaente geldt krachtens het Burgerlijk Wetboek
als beheerder van de weg, gedurende de periode van realisatie tot en met het eind van de beheer- en onderhoudstermijn

als bedoeld in lid 1.

4

Artikel 11. Communicatie

11.1 Partijen onderkennen het belang van een goede wederzijdse betrokkenheid en informatie-uitwisseling. Partijen
zulten ai hetgeen doen dat in hun mogelijkheden ligt om elkaar over en weer in staat te stellen hun taken in het kader
van de Overeenkomst naar behoren te vervulien, Pardijen zullen elkaar steeds voorzien van alle informatie die relevant is
in verband met de uitvoering van de Overeenkomst. Zij zullen jegens derden vertrouwelijkheid betrachten met betrekking
tot die informatie, die gezien haar aard en/of inhoud als vertrouwelijk moet worden aangemerkt.

11.2 De Ontwikkelaars zijn verantwoordelijk voor de afstemming van de planuitwerking met de omgeving en andere
belanghebbenden. Het in dit Artike! bepaaltde geldt behoudens de publiekrechtelyaken en verantwoordelijkheden van
de Rame®=d ’ﬁals de communicatie in het kader van piandiogisghe procediires
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Ontwikkelaars stellen hiertoe ten aanzien van de Gebiedsontwikkeling voor hun rekening, in averieg met de Gemeente,

een communicatieplan op. Voor hel uitwerken van de Openbare Ruimte geldt hierbij dat participatie dient plaats le
vinden op basis van het principe "meedenken’, zoals bepaald in bijlage 9.

Artikel 12. Projectorganisatie

12.1 Ten behoeve van de wivoering van deze Overeenkomst richten Partijen een Projectorganisatie op. Deze bestaat &
enerzijds vit een Projectgroep voor de Gebiedsontwikkeling die het proces binnen de Gebiedsontwikkeling van de <%ﬁ
planvorming begeleidt, de Planning en voortgang bewaakt en waarbinnen afstemming en coordinatie tussen de =
verschillende onderdeten van het Project en de verschiliende Deelgebieden plaatsvindt en de besluitvorming door de EWV

Stuurgroep voorbereidt. Anderzijds bestaat deze uit een Stuurgroep voar de Gebiedsontwikkeling die desgewenst de
stralegische besluiten neemt over de planvorming, de Planning, en de besluitverming door de beslissingsbevoegde
organen van Partijen voorbereidt.

12.2 De Stuurgroep bestaat uit in ieder geval één besiuurder/vertegenwoordiger namens elke Partij. De Projeclgroep
bestaal in ieder geval uit de projectleiders van Partijen. De Stuurgroep en de Projectgroep kunnen op uitnodiging van de
Stuurgroep respectievelijk de Projectgroep aangevuld worden met ter zake kundige in- of externe deskundigen en
adviseurs.

12.3 Besluiten binnen de Projectorganisatie worden ten aanzien van de Gebiedsontwikkeling genomen op basis van
unamimiteit, waarbij ter vergadering tenminste één vertegenwoordiger van elke Partij aanwezig is. ledere Parlij heeft é¢n
stam, ongeacht het aantal vertegenwoordigers. Indien Partijen binnen de Projectgroep niet tot een unaniem besluit
kunnen komen, wordt dit besluit voorgelegd aan de Stuurgroep. Wanneer Parlijen binnen de Stuurgroep niet tot een
unaniem besluit kunnen komen, wordt het besluit voorgelegd aan de beslissingsbevoegde organen van Partijen

12.4 Naast het gestelde in de voorgaande leden van dit Artikel wordl er voor de onderlinge afstemming tussen de
Gemeente en de betreffende Ontwikkelaar per Deelgebied een Projecigroep voor de Projectontwikkeling en —realisatie
opgericht, die het proces van planrealisatie begeleidt, de Planning en voortgang bewaakt en waarbinnen afstemming en
codrdinatie tussen de verschillende onderdelen van dan wel Project | dan wel Project Il plaatsvindt. Wanneer Partijen
niet lot een unaniem besluit kunnen komen, word! hei besluit voorgelegd aan de beslissingsbevoegde organen van
Partijen.

12.5 Het voorzitterschap en het secretanaat van de Sivurgroep Gebiedsontwikkeling en de Projectgroep
Gebiedsontwikkeling berusten bij de Gemeente. Het voorzitierschap en het secretariaal van de Projectgroepen
Projectontwikkeling en ~realisatie berusten bij de Ontwikkelaars. Van alle overleggen die in de Projectorganisalie wordan
gevoerd worden notulen met bijbehorende besluitenlijsten gemaakt de telkens in de eerstvolgende vergadering worden
vasigesteld. De Projectgraepen komi naar behoefte bijeen. De Stuurgroep Gebiedsontwikkeling komt bijeen op verzoek
van de Projectgroep Gebiedsontwikkeling.

Artikel 13. Planning en fasering Gebiedsontwikkeling

13.1 Partijen conformeren zich bij de uitvoering van deze Overeenkomst {en aanzien van de Gebiedsontwikkeling aan de
als bijlage 10 aan deze Overeenkomst gehechte Planning, bestaande uit een tijdsplanning en een fasering/stappenplan
n Deel |l van deze overeenkomst is ander Artikel 31 een planning voor de Projectontwikkeling en —realisatie
opgenomen. Na afronding van de planvorming conform Artikel 7 zullen de voornoemde Planningen worden aangepast
naar aanleiding van de resultaten van die planvorming.

13.2 De fasering die onderdeel uitmaakt van de Planning betreft een vaste chronologische volgorde van de verschillende
Fasen in het Projectgebied.

13.3 Slechts de Stuurgroep kan besluiten tof aanpassing van de Planning. welke eventusle aanpassingen Partijen te
allen tyde schriftelijk zullen vastleggen.

13.4 De (te verwachten) veniragingen en/of versnellingen in de Planning worden daor Parlijen per omgaande aan elkaar
gemeld.

Artike! 14. Duur en beéindiging van de Overeenkomst

14.1 Deze Overeenkomst treedt in werking op het moment dat dit Deel | van de Ovareenkomst rechtsgeldig is
ondertekend door alle Partijen, alsmede Deel i van de Overeenkomst ten aanzien Deelgebied Hofgeest West is

ondertekend door ( en ten aanzien van Deelgebied Hofgeest Oost Deel |l van de
Ovast is ondertekend door en duurt in beginse! ten aanzien van c?éctspartij i
tot tman® 4at Deelgebied Hofgeest West volledig is opge}}«fe?d\, alsgréde A5 overige uit deze Overeenkomst
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voortvloeiende verplichtingen volledig zijn nagekomen en ten aanzien van contractspart rot het moment dat

Deelgebied Hofgeest Oost volledig is opgeleverd, alsmede de overige uit deze Overeenkomst voortvioeiende

verplichlingen volledig zijn nagekemen. Een en ander behoudens het gestelde in het vervolg van dit Artikel.

14.2 De Gemeente kan deze Overeenkomst tussenlijds eenzijdig, zonder inachtneming van enige termijn en zonder dat

rechtedijke tussenkomst zal zijn vereist, bij aangetekend schrijven voor ontbonden verklaren, indien:

a. de beslissingsbevoegde organen van Partijen niet uiterlijk op 1 juli 2020 hebben ingestemd met het Definitief
Ontwerp van het Stedenbouwkundigplan en het Voorlopig Ontwerp van het inrichlingsplan voor de Openbare

Ruimte als bedoeld in Artikel 7, en/of 4
b. het bestemmingsplan voor het Projectgebied niet uiterliik op 31 december 2020 is vastgesteid dan wel niet viterlijk -s'ﬂ
op 31 december 2022 onherroepelijk is geworden: ]
¢. een Ontwikkelaar surseance van betaling aanvraagt, haar fallissement is aangevraagd, aan haar crediteuren een :J

onderhands akkoord wordt aangeboden of geliquideerd of zij anderszins beperkt wordl in haar bevoegdheid
rechishandelingen te verrichten, als dan zal de Gemeente overgaan tot een partiéle ontbinding en in overleg treden
met de Ontwikkelaar van het andere Deelgebied over aanpassing van deze Overeenkomst dan wel een gehelg
ontbinding
De Gemeente heeft in alle voornoemde gevalien de vrijheid om te kiezen tussen een gehele en een partiéle ontbinding
14.3 De in het vorige lid neergelegde ontbindingsmogelijkhedan laten onverlet de mogelijkheden die het Burgeriijk
Wethoek biedt in geval van niet (tijdige/behooriijke} nakoming van één of meer verplichtingen voortvlogiend uit deze
Overeenkomst.
14.4 Een tussentijdse ontbinding conform het in dit Artikel bepaalde laat onverlet de rechten die Partijen jegens elkaar
mochten hebben op vergoeding van kosten, schaden, boetes en/of interesten. De Gerneente heeft in dat geval in ieder
geval recht op de tot aan het moment van ontbinding in redetikheid door haar ten behoeve van het Project gemaakte
kosten.
14.5 Een ontbinding van deze Overeenkomst geschiedt le allen tijde zonder dat enige ongedaanmakingsverplichting
ontstaat voor Partijen, een en ander behoudens indien en voor zover schriftelijk anders overeengekomen, daaronder
begrepen in deze Overeenkomst. De Gemeenle is derhalve nimmer gehouden tot resttutie van reeds door de
Ontwikkelaar aan de Gemeenle betaalde exploitatiebijdragen en overige vergoedingen, tenzij de reeds door de
Ontwikkelaar betaalde exploitaliebijdragen de werkelijk door de Gemeente gemaakte kosten aantoonbaar overschrijden
In dat laatste geval zal de Gemeente slechts het meerdere (boven de werkelifk gemaakte kosten) restitueren.
14.6 Indien de Overeenkomst tussenlijds wordt ontbonden op grond van het in dit Artikel bepaalde. komen de
(intellectuele eigendoms)rechien gerelateerd aan de op basis van deze Overeenkomst tot stand gebrachte plannen voor
het commarciéle vastgoed volledig toe aan de Ontwikkelaar. Alle {inteliectuele eigendoms)rechten gerelateerd aan
planologische/publiexrechtalifke plannen en plannen voor de inrichting van de Openbare ruimte/voorzieningen komen
echter volledig om niet toe aan de Gemeente.
14.7 Partijen zullzn een ontbinding zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van het voeren van overleg.

Artikel 15. Overdracht contractpositie

Helis de Ontwikkelaars niet toegestaan hun rechien en verplichtingen uit deze Overeenkomst in welke vorm dan cok —
daaronder mede begrepen de situalie dat een substantieel deet van de zeggenschap/aandelen overiin de Ontwikkelaar
wordt overgedragen — over te dragen aan derden zonder voorafgaande, schriftelijke toestemming van de Gemeente. De
Gemeente kan aan haar schriftelijke toestemming voorwaarden verbinden De Gemeente zal haar toestemming niet op
onredelijke gronden onthouden. De Gemeente zal haar toestemming in ieder geval niet onthouden indien de
Ontwikkelaar haar rechten en verplichtingen {gedeeltelijk) wensl over te dragen aan een aan haar binnen groeps- ¢.q
concernverband gelieerde onderneming.

Artikel 16. Geschitlen

Partijen zullen het onistaan van geschillen zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van het voeren van
overleg. Geschillen - van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts door &én der
Partijen als zodanig wordt beschouwd — die naar aanleiding van of op grond van deze Overeenkomst mochten ontstaan,
zulien worden voorgelegd aan de daartoe bevoegde rechter te Haarlem, onverminderd het recht op hoger beroep of
cassalie en onverminderd hat recht van Partijen om hun geschil op basis van een gezamenlijk besluit te laten bestechten
op basis van arbitrage of mediation.

Wi Paraafl Par



Anterieure Exploitatieovereenkomst Hofgeest d.d 19-12-2019
16

Artikel 17. Slotbepalingen

17.1 De overwegingen maken integraal onderdeel uit van de Overeenkomst.
17.2 Op de Overeenkomst en alle hieruit voortvlosiende overeenkomsten is Nederlands recht van toepassing.
17.3 Alle formele mededelingen die Partijen aan elkaar dienen te doen in het kader van deze Overeenkomst dienen
schriftelijk te geschieden. Wijzigingen/afwijkingen van de Overeenkomst zijn slechis rechisgeldig indien deze schriftelijk
tussen Partijen zijn vastgelegd.
17.4 Op alle in deze Oversenkomst genoemde lermijnen is de Algemene Termijnenwel van toepassing.
17.5 Waar in de Overeenkomst enige beslissing of handeling van de Gemeente wordt verlangd, is het daartoe
aangewezen beslissingsbevoegde orgaan het college van burgemeester en wethouders, tenzij schrifielijk of bij wettelijk
voorschrift anders is bepaald.
17.6 Hat niet of niet geheel vitoefenen (of een vertraging in het viloefenen} van aan een Partij onder deze Overeenkomst
toekomende rechien of bevoegdheden za! niel kunnen worden aangemerkt als het doen van afstand van of verwerking
van een zodanig recht of bevoegdheid.
17.7 Partijen verplichten zich wederzijds geen handelingen te zullen verrichien of nalaten die de vitvoering van deze
QOvereenkomst in de weg kunnen slaan, tenzij deze ult de wel of een uitspraak van een bevoegde rechteriijke instantie
voortvloeien.
17.8 De Ontwikkelaars zijn ten aanzien van de Gebiedsontwikkeling, met vitzondering ten aanzien van het gestelde in de
Artikel 5 lid 4 onder a en Artikel 9 lid 4, aansprakelijk jegens de Gemeente voor alle voor hen uit dere Overeantmgt
voortvloeiends verplichlingen. Het vorenstaande geldt ook ten aanzien -

. " en . ten aanzien van -
Grondan, met dien verstande dat - L en’

_ . hoofdelijk aansprakelijk zijn voor de verplichlingen van v

voortvioeiende uit Artikel 5 1id 4 onder a en Artikel 9 lid 4
Ontwikkelaars kunnen ten aanzien van de Gebiedsontwikkeling slechts gezamenlijk de voor hen als Ontwikkelaar uit
deze overeenkomst voorvioeiende rechlen uitoefenen
Voor de Projectontwikkeling en —reahsatie zijn de vennoten van Ontwikkelaar | van het
Deelgebied Hofgeest West hoofdelijk aansprakelijk jegens de Gemeenle voor alle voor hen uit deze Overeenkomst
voortvloeiende verplichtingen.
17.9 Alle bedragen die de Ontwikkelaar aan de Gemeente dient te voldoen dienen te worden gestort op bankrekening
NL 17INGB06897 12200 ten narme van de gemeente Velsen onder vermelding van de omschrijving van de betreffende
betalingsverplichting en de titel van de Overeenkomst
17.10 Deel | en Deel i, ten aanzien van het betreffende Deegebied van Ontwikkelaar, van deze Overeenkomst zijn
ondeelbaar sn vormen met elkaar één onverbrekelijk geheel,
De uit deze overeenkomst voor beide partijen jegens elkaar voortvioeiende verbintenisser zijn ondeelbaar,
17.11 De ontwikkelaars verklaren er mee bekend te zijn dat de Gemeente conform de Wro verplicht is om een zakeliike
weergave van hetgeen Partijen in deze Overeenkomst met elkaar zijn overeengekomen te publiceren en verkiaren daar
geen bezwaar tegen te hebben.
17.2 Het behoort tot de mogelijkheden van Gemeente om het Landelijk Bureau Bibob met hel oog op diens taak zozls
bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob em advies te vragen.
Indien uit dat advies mocht blijken dat er sprake 1s van een bepaalde mate van gevaar zoals bedoeld in artikel 8 Wet
Bibab, dan zal deze overeenkomst per direct worden ontbonden.
Voor eventuele schade geleden of te lijden door de Ontwikkelaar als gevolg van een dergelijke ontbinding is de
Gemeente niet aansprakelijk.
17.13 De Ontwikkelaar verklaart dat hij voorafgaand aan het sluiten van deze Overeenkomst kennis heeft genomen van
de bepalingen van deze Overeenkomst en zodanige informatie van de Gemeante heeft ontvangen, dat de inhoud en
gevoigen van het sluiten deze Overeenkomst hem voldoende bekend is.

sy

Artikel 18. Bijlagen behorende bij Deel | GEBIEDSONTWIKKELING

De volgende onverbrekelijk bij deze Overeenkomnst gevoegde en als zodanig gewaarmerkte bijlagen maken integraal

onderdeel van uit van deze Overeenkomst:

1. Tekening eigendomsposities d.d. 19-12-2019

2. Tekening Projectgebied met Deelgebieden en fasering d.d.13-12-2019 §T-50 stavaza

3 Beslut college van Burgemeester en Wethouders d.d 2-4-2019 inzake haalbaarheid Project & besluit
gemeenteray.d. 27-6-2019 inzake passende deeluitwerking van het onM}x{-onmkkelingsp[an Grote
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8.
9.
10

17

Buitendijk/Hofgeest (inclusief de moties 10, 11 en 13 van 2019) & bijbehorend stedenbouwkundigplan d.d. 18-12-
2018 ST-S0 stavaza

Tekening gronden bestemd voor Openbare Ruimte Wonen d.d, 17-12-2019 ST-SO slavaza &

Tekening gronden bestemd voor Openbare Ruimte Sportvelden d.d. 12-12-2019

Algemene Voorwaarden bij verkoop van onroerende zaken 2013 d.d. 22-10-2013

Overzicht Exploitatiebijdrage Gebiedsontwikkeling d.d. 10-12-2019

Eisen aan Vooriopig Ontwerp en Definitief Ontwerp stedenbouwkundig plan en Voorlopig Ontwerp en Definitief

Ontwerp inrichtingsplan Openbare Ruimte £
Gemeenlelijke beheer- en onderhoudsnormen Openbare ruimte d.d. 10-12-2019 c%
Factor C principes d.d. 25-2-2019 wlll
Planning Gebiedsontwikkeling d.d. 19-12-2109 -J

In geval van strijdigheden tussen de bijlagen en de Overeenkomst prevaleert het in de Overeenkomst bepaalde.

Aldus overeengekomen, in drievoud opgemaakt en ondertekend te IJmuiden, d.d. 19 december 2019

Gemeente

/'
\ﬁﬁmuder
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Directeur
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DEEL Il PROJECTONTWIKKELING EN -REALISATIE

Dit dee! gaat de volgende partijen aan: de Gemeente en CV De Hofgeester Gronden

ONDERGETEKENDEN

£
De Gemeente Velsen, le dezen krachtens de bepalingen van de Gemeentewel vertegenwoordigd door <$ﬂ
haar burgemeester. die middels een volmacht zijn bevoegdheid tot vertegenwoordiging heeft <R
overgedragen aan wethouder . die als zodanig handelt ter uitvoering van het besluit van ﬁ_‘j

burgemeester en wethouders,
- hierna te noemen 'de Gemeenle'

en
Det = 1, gevestigd te aan de
N* . ,. correspondentieadres en ingeschreven
in het Handelsregister onder nummer . krachtens haar statuten rechtsqeldig vertegenwoordigd
daoor , gevestigd te Heemslede aande . _ ),
correspondentieadres: : en ingeschreven in het Handelsregister onder
nummear op haar beurt weer krachtens haar statulen rechtsgeldig vertegenwoordigd door
k aan de
correspondentieadres: | . eningeschreven in het Handelsregister onder
aummer . krachtens haar statuten rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer
en

. gevestigd te \
correspondentieadres: en ingeschreven in het Handelsregister
onder nummer krachtens haar statuten rechtsgeldig vertegenwoordigd dog
& . gevestigd te . aan de t
correspondentieadres: en ingaschreven in het Handelsregister

onder nummer 34080491, krachtens haar statuten rechtsgeldig verlegenwoordigd door De heer
- higrna te noemen: * of 'de Ontwikkelaar'

Ondergetekenden hierna ook gezamenlijk aan te duiden als ‘Parijen’.

Artike! 19, Gemeentelijk kostenverhaal en garanties t.a.v. Deei lI

19,1 De door Partijen ter uitvoering van de Overeenkomst te maken kosten ten aanzien van de Projeclontwikkeling en -
realisatie zijn voor rekening van de Ontwikkelaar, tenzij schriftelijk anders overeengekomen tussen Partijen, daaronder
begrepen afwijkende afspraken in de Overeenkomst
18.2 De Ontwikkelaar is in verband met het in exploitatie brengen van het Projecigebied ten aanzien van Praject | aan de
Gemeente naast het bepaalde in artikel 5 de navolgende exploitatiebijdragen verschuldigd:
a. Een bijdrage in de direct aan het Projectgebied toe te rekenen reeds gemaakte en nog le maken kosten, een vast
badrag ter hoogte van in lotaa’ = *~ voor:
i de toetsing van DO voor het vastgosd;
ii. de toetsing van DO van hetinrichlingsplan voor de Openbare Ruimte;
iii. wvoor het houden van controle en toezicht op de realisatie van de Openbare Ruimte en infrastructuur
b De kosten die daadwerkelijk door nutsbedrijven bi) de Gemeente in rekening worden gebracht, voor het wijzigen van
de bestaande leidinginfrastructuur of -capaciteit en het aanleggen van nieuwe leidinginfrastructuur alsmede het
(ver)plaatsen van brandkranen en lichtmasten dan we! die de Gemeente zelf maakt in haar hoedanigheid van leverancier
van nutsvoorzieningen,
c.Een afkoopsom toekomstig beheer en onderhoud Openbare Ruimte van grijs en blauw in verband met
areaaluitbreiding. voor de eerste 5 jaar na oplevering ter hoogte van in totaal ;
VooWgen ziin gespecificeerd in het overzicht dat als bijlage 11 bij dgfe overeenkomst is gevoegd.

=
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19.3 In de exploitatiebijdragen als benoemd in de voorgaande twee leden van dit Artiket zijn in ieder geval niet
inbegrepen:
8. Leges, precario en andersoortige vergoedingen die verschuldigd zijn voor het verkrijgen van Vergunningen ten
behoeve van de uitvoering van het Project. Deze zal de Ontwikkelaar rechtstreeks betalen bij de aanvraagiverlening
van de betreffende Vergunning;
b. De eventueel te betalen kosten en schadevergoeding van pachtvrij maken van gronden als badoeld in Artikel
3.4 jo Artikel 7.2, welke zoveel als mogelijk rechtstreeks door de Ontwikkelaar worden gedragen.

De voornoemde kosten is de Ontwikkelaar separaat van de in lid 2 gencemde exploitatiebijdrage verschuldigd. o
18.4 Alle op grond van dit Artikel door de Ontwikkelaar verschuldigde exploitatiebijdragen, vermeerderd met de ﬂ%
avenluesl ter zake wettelijk verschuldigde amzetbelasting, worden door de Ontwikkelaar aan de Gemeente betaald .
binnen twee weken na het verkrijgen van een Bruikbare vergunning voor het Project i. Behoudens eventuele ‘J

vergoedingen als bedoeld in lid 3, onder b, welke door de Ontwikkelaar {ten tilel van verhoging exploitatiebijdrage) zullen

worden betaald binnen dertig dagen na verzoek daartoe van de Gemeente.

19.5 Ter meerdere zekerheid van de nakoming van voor de Oniwikkelaar uit deze Overeenkomst voortviogiends

verplichtingen, verstrekt de Oniwikkelaar aan de Gemeente de volgende drie direct opeisbare, onherroepelijka en

onvoorwaardelijke 'first call’ bankgaranties zonder einddatum conform het mode! van bijlage12, afgegeven door een
erkende Nederlandse bank- of borginstelling:

a.  een hankgarantie ter hoogte van € 58.000 -, ten behoeve van de nakoming van de betalingsverplichtingen
voortvioeiend uit Arttkel 19 lid 2 te verstrekken uiterlijk direct na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan
voor het Project, welke garantie eindigt na de ontvangst door de Gemeente van de gelden als bedoeld in Artikel 19
lid 2;

b. een bankgarantie ter hoogte van € 50.000,--, ten behoeve van de nakoming van de verplichtingen voortvioaiend uit
Artikel 6 (Planschade) te verstrekken uiteriijk direct na het onherroepelifk worden van het bestemmingsplan voor het
Project, weike garantie eindigt na een periode van vijf jaar na het onherroepelijk zijn van het beslemmingsplan;

. een bankgarantie ter hoogte van € 1.370.000,--, ten behoeve van de nakoming van de verplichtingen voorivioeiend
uit Artiket 26 (herstelwerkzaamheden Openbare Ruimte} en Artikel 27 (inrichting Openbare Ruimte) te verstrekken
uiterlijx direct voorafgaand aan start bouw (heiwerkzaamheden) van Fase 1 van het onderhavige Deelgebied, welke
garantie eindigt na de formele oplevering van de Openbare Ruimte:

Deze garanties blijven volledig in stand tot het moment dat de verplichtingen ter zekerheid waarvan deze zijn afgegeven

naar het oordee! van de Gemeante, volledig zijn nagekomen. De Gemeente kan deze garanties aanspreken indien de

bijbehorende verplichtingen niet worden nagekomen, doch nadat zij de Ontwikkelaar heeft gemaand om de batreffende
opeisbaar geworden verplichtingen binnen een redelijke termijn alsnog na te komen en de Onbwikkelaar vervolgens in
verzuim is gebleven om deze verplichtingen alsnog binnen deze termijn na te komen.

Na ~ naar het oordeel van de Gemeente - volledige nakoming van de verplichtingen ter meerdere zekerheid waarvan de

betreffende voornoemde bankgarantie is afgegeven, zal de Gemeente de betrefiende garantie enverwijld retourneren

aan de Ontwikkelaar.

Artikel 20. Planuitwerking Vastgoed

20. 1 In aansiuiting op en op basis van de planuitwerking voor het Projectgebied, zoals verwoord in Artikel 7, werkl de
Ontwikketaar de plannen voor het in Arfikel 7 genoemde programma voor het Vastgoed uit tot een Definitief Ontwerp. De
Ontwikkelaar heeft hierbij een leidende rol, in die zin dat zi} de plannen voor eigen rekening en risico vervaardigt c.q. laat
vervaardigen. De Gemeenle heeft hierbij zo veel mogelijk een toetsende rol gelet op haar publiekrechtelijke taak en
verantwoordelifkheid.

20.2 Het Definitief Ontwerp voor het Vasigoed zal door de Gemeente in overleg met de Ontwikkelaar eenmaal
voorafgaand aan de aanvraag omgevingsvergunaing worden getoetst aan het ter zake tot stand gekomen
onherroepelijke bestemmingsplan en de in deze Overeenkomst vastgelegde uilgangspunten en randvoorwaarden.

20.3 De exploitatiebijdrage als bedeeld in Artikel 19 hd 2 sub 3 onder | is gebaseeard op één toetsingsronde voor DO van
het Vastgoed, zoals beschreven in hel voornoemde lid van dit Artike!. Indien de planuitwerking voor het DO voor het
Vastgoed meer toetsingsronden en/of tijd vergt en/of wanneer de cobrdinatie van de Projectontwikkeling meer tijd vergt
dan wanneer is voorzien in de Planning, dan is de Gemeente slechis gehouden om daaraan haar medewerking te
verlenen als de Ontwikkelaar zich verplicht tot het betalen van de extra inzet en kosten die de Gemeente daarvoor dient
te maken.

20.4 Het in het voorgaande lid bepaalde geldt eveneens voor de situatie dat reeds vastgeslelde plannen op initiatief of
door toedoen door Ontwikkelaar in een later stadium aanpassing behoeven. De Ge nie is in beginsel bereid om
daaraan erking te verlenen. In dat geval geldt als uitgangspunt een extra e}%tealiebijdrage ter hoogte van de
daWoor de Gemeente daartoe e maken kosten. . 7
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20.5 Ontwikkelaar draagt zorg voor het opstellen van een plan van aanpak voor de realisatiefase, inclusief definitieve
planning en fasering voor de realisatie;

Artikel 21, Omgevingsrechtelijke aspecten, milieu

21.1 Partijen zijn er mee bekend dat zich in het Projectgebied mogelijk archeologisch waardevoile elementen bevinden

waar rekening mee gehouden dient te worden bij de verdere planuitwerking en realisatie. De daarmee verbonden kosten &
zijn voor rekening van de Ontwikkelaar %ﬂ
21.2 De Ontwikkelaar kan voorafgaand aan de juridische leveringen afs beschreven in Artikel 22 voor eigen rekening <X
onderzoek faten verrichten naar de aanwezigheid van (bodem- enfof grondwater)verontreiniging door gitige, chemische j
enlof andere (gevaarlijke) stoffen in de gronden in het Projectgebied. Partijen gaan er bij het ondertekenen van deze ﬂ
Overeenkomst van uit dat de betreffende gronden geschikt zijn voor het beocogde gebruik. Mocht uit een eventueel

onderzoek blijken dat dit {deels) niet het geval is, dan zal de Ontwikkelaar de geconstateerde bodem- en/of

grondwatervervuiling voor hun eigen rekening en risico (laten) saneren. Mocht een eventuele sanering substantiéle

financiéle consequenties hebben in relatie tot de totale kosten van het Project, dan treden Partijen in overleg om te

bezien hoe daarmee wordt omgegaan en welke mogelifke consequenties dat heeft voor deze Ovareenkomst.

21.3 De Ontwikkelaar garandeart - onverminderd het in het voorgaande hid bepaalde —dat hij de Openbare Ruimte te

allen tijde (op) zal leveren met dusdanige bodem- en grondwaterkwaliteit dat deze geschikt is voor het gebruik als

Openbare Ruimte. Dit geldt nadrukkelijk ook voor de Openbare Ruimte die wordt gerealiseerd op de gronden die op het

moment van sluiten van deze Overeenkomst reeds in eigendom van de Gemeente zijn. Alle werkzaamheden die nodig

ziin om een dergelijke bodem- en grandwaterkwaliteit te realiseren zijn volledig voor rekening en risico van de

Ontwikkelaar.

21.4 Het is de Ontwikkelaar slechts loegestaan in het Projectgebied van buiten het Projectgebied aangevoerde grond te
gebruiken die voldoet aan de daaraan redelijkerwijze te stellen milisukundige eisen, zulks blijkend uit een bij die

aangevoerde grond behorend onderzoek.

Artikel 22. Grondtransacties

22.1 De onderstaande grondtransacties vinden ptaals onder de opschortende voorwaarde dat de gronden veij zijn van
pacht/huur, dan wel van een onherroepelijk bestemmingsplan dat de realisalie van Project | mogelijk maaki.
Grondtransactie |, door de Gemeente aan de Ontwikkelaar:
a. De Gemaente verkoopl aan de Ontwikkelaar - die van de Gemeente koopt - de percelen grond | kadastraal
bekend gemeente Velsen, seclie E, nummer 1562, me! een totale opperviakte van in tataal circa §.091
vierkante meter. Deze gronden zijn bestemd voor de realisatie van het Project | voor eigen rekening en risico
door de Ontwikkelaar,
Grondtransactie Il, door de Ontwikkelaar aan de Gemeente:
b. De Ontwikkelaar verkoopt aan de Gemeente - die van de Ontwikkelaar koopt — de percelen grond zoals
indicatief aangegeven op de tekening gronden besternd voor Openbare Ruimte van bijlage 4 Deze gronden
zin bestemd voor de realisatie van Openbare Ruimte.
De gronden die bestemd zijn voor nieuw aan te leggen Openbare Ruimte en op het moment van sluiten van deze
Overeenkomst in eigendom zijn van de Gemeente blijven te allen tijde in eigendom van de Gemeente.
De grondverkooptekening (bijlage 4} als hier boven onder b. bedoeld is indicatief opgesteld.
De grondverkooptekening zal door Partijen worden herzien na vaststelling van het Definitief Ontwerp van het
stedenbouwkundigplan. De herziene grondverkoaptekening zal dtenen als basis voor de juridische leveringen
22.2 De tolale koopsom van de in lid 1 sub a bedoelde gronden bedraagt - exclusief de wettelijk
verschuldigde belastingen, mel inachtneming van het gestelde van Artikel 4 lid 2,
De totale koopsom van de in lid 1 sub b bedoelde gronden bedraagt € 1, - exclusief de wetlelijk verschuldigde
belastingen, met dien verstande dat het bepaalde in Artikel 4 lid 2 hier niet van toepassing is
22.3 Juridische levering van de hiervoor in lid 1 bedoelde gronden vindt in één keer plaats direct na het onherroepelijk
worden van het bestermmingsplan voor het Project |, of zoveel eerder of later als dat Partijen overeenkomen. Juridische
levering geschiedt te allen tijde onder afstand doening van het recht tot het vorderen van ontbinding daarvan.
22 4 Betaling van de volledige koopsom voor de gronden vindt gelijktijdig plaats met de juridische levering van die
gronden, door middel van creditering van de daartoe bestemde derdengeldenrekening van de hierna bedoelde notaris

ten behoeve van de kopende Parij
22.5 Alle in dit Artikel bedoelde te bebouwen gronden zullen worden geleverd in 2?4 bouwrijpe staat, met alle daaraan
veWen en lasten, rechten en verplichtingen, vri) van}wpatheken embesizgen
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Ontwikkelaar verkiaart er mee bekend te zijn en te aanvaarden dat de percelen begrepen onder Grondtransactie |
gedeeltelijk verpacht dan wel verhuurd zijn. Ontwikkelaar verklaart dat hij de pacht-/huuvrovereenkomsten voliedig in
heeft kunnen zien en beoordelen, De bij de overdracht van de gronden begrepen onder Grondiransactie | nog van kracht
zijnde pacht-fhuurovereenkomsten zullen bij de overdracht van de gronden aan de Ontwikkelaar ter hand worden
gesteld.. Voor het overige worden deze gronden geleverd met dien verstande dat er tussen Partijen op basis van het in
Artikel 21 lid 2 en Iid 3 bepaalde vanuit wordt gegaan dat de bodemkwaliteit voldoet aan de vereisten van het beoogde
gebruik van die gronden.

22.6 Direct na de juridische levering komen de betreffende gronden volledig voor rekening en risico van de kopende Qﬁﬁ’
Partij en zal de kopende Partij deze gronden vervolgens volledig voor eigen rekening en risico exploiteren. 5
22.7 De in deze Overeenkomst beschreven grondleveringen zulten nader worden uvilgewerkt in een notariéle akte van =)

levering, waarin de voor de (ver)koop van gronden in het rechtsverkeer gebruikelijke bepalingen zullen worden
opgenomen, behoudens afwijkende bepalingen vit de onderhavige Overeenkomst. De akten van transport ¢.q. levering
zullen worden verieden bij een door Ontwikkelaar te noemen notariskantoor. De kosten van tevering en de
eigendomsoverdracht, alsmede de over de te leveran gronden verschuldigde befastingen zijn niet inbegrepen in de
kaopsom en komen volledig voor rekening van de Ontwikkelaar.

22.8 De juiste grootte van de desbetreffende percelen als bedoeld in dit Artikel zal worden vastgesteld bif de opmeting
door de landmeetkundige dienst van het Kadaster op grond van de nog definitief op te stellen grondverkooptekeningen
als bedoeld in Artikel 22.1 onder b en de aanwijzingen van Partijen.

Er vindt ten aanzien van de Grondiransaclie ender | een verrekening van boven- of ondermaat plaats. Een verschil
tussen de groolte van de percelen, zoals deze door het Rijkskadaster worden vastgesteld en de grootte zoals in deze
overgenkomst vermeld geeft geen van de Partijen enig recht, behoudans de verrekening van onder- of overmaal
conform het gestelde in artiket 10 van de Algemene Voorwaarden (als bedoeld in lid 9 van dit Arlikel). De verrekening za
plaatsvinden op hasis van € 71,23 exclusief biw per vierkante meter {centiare} of gedeelte ervan

Er vindt ten aanzien van de Grondtransactie onder || geen verrekening van boven- of ondermaat plaats, noch kunnen
Partijen hier anderszins rechten aan ontlenen.

22.9 Op alle grondtransacties die worden geéffectueerd op basis van het onderhavige Artikel zijn de Algemene
Voorwaarden bi) verkoop van onroerende zaken 2013 van de gemeente van bijlage 5 integraal van toepassing,
met uitzondering van arlikelen 7, 15, 16, 23 en 28 en indien an voor zover daarvan niet wordt afgeweken in deze
Overeenkomst, Voor de Grondiransactie !l dient in de Algemene Voorwaarden voor "de Gemeente” "koper” gelezen te
worden en voor “koper” “de Gemeente™ en zijn naast het vorenstaande de artikelen §, 6, 21 en 22 van de Algemene
Voorwaarden niet van loepassing

Ten aanzien van Grondtransactie 1, bedraagt de in artikel 6 van de Algemene Voorwaarden genoemde waarborgsom €
57.630,--. In afwijking van de Algemena Voorwazrden dient de waarborgsom te worden voldaan bij de vaststelling van
hel bestemmingsplan, De Gemeente stuurt hiertoe een factuur aan Ontwikkeiaar,

Artikel 23. Inbreng gronden zonder grondtransactie

23.1 Partijen zijn er bij het sluiten van deze overeenkomst van uitgegaan dat de benodigde walercompensatie voor het
woongebied van het Project | wordt opgelost binnen dit Project. Wanneer bij de nadere vitwerking van de plannen blijkt
dat de watercornpensalie binnen het Project onvoldoande is zal de watercompensatie door Ontwikkelaar plaats dienen te
vinden op de op bijlage 13 aangegeven gronden. Deze granden zijn en blijven in eigendom bij de Gemeente.
Ontwikkelaar is als dan voar de inbreng van deze gronden door de Gemeente in hat Project aan de Gemeente een
vergoeding verschuldigd van € 71,23 per m2 exclusief de wettelijk verschuldigde betastingen (ten tite! van verhoging
exploitatiebijdrage) . Ontwikkelaar zal deze vergoeding voldoen bij de overdracht van de gronden als bedosld in Artikel
22,

23.2 In de vergoeding voor de inbreng van de gronden is de navoigende compoenent begrepen: inbrengwaarde tb.v,
realiseren plan. De inrichtingskosten van deze gronden zijn voor rekening en risico van de ontwikkelaar.

Artikel 24. Goederenrechtelijke aspecten

24.1 voor de met betrekking tot het Project | bestaande lasten en beperkingen, wordt verwezen naar de resultaten van
een, in opdracht van Ontwikkelaar, door het kadaster uit te voeren erfdienstbaarhedenonderzoek, welk voor de
overdacht van de gronden als bedoeld in Artikel 22 dient te zijn uitgevoerd

Voor zover daarin bijzondere lasten en beperkingen voorkomen die ten nutte van de Gemeente zijn gevestigd casu quo
overeengekomen, zal de Gemeente daarvan afstand doen, indien en voor zover dyetreffende {asten en beperkingen

hun werkingtger de vitvoering van hel Project verliezen. ﬂ
it
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24.2 Ter zake van het Project worden door de Gemeenle zakelijke rechten (waaronder erfdienstbaarheden), kwalitatieve

verplichtingen en/of kettingbedingen annex derdenbedingen gevestigd ter bestendiging de realisalie daarvan, welke

nader zullen worden uitgewerkt in een notariéle akte, waaraan Partijen zich verplichten hun volledige medewerking te

verlenen, Het betreft in ieder geval de volgende zaken:

a. De Ontwikkelaar en diens rechisopvolgers c.q. kopers zijn verplicht een nader op basis van het vigerende
parkeernormenbeleid te bepalen aanlal privé parkeerplaatsen per woning dan wel in het Projectgebied op
privéterrein te realiseren en in stand te houden;

b De verplichting voor de eigenaren van de te realiseren woningen om zich te onthouden van het stallen van %ﬁ'
campers en of caravans, boten et celera op de privé parkeerplaalsen bij de woningen dan wel op een privé i
parkeerterrein in het Projectgebied, ofd)

c. De voornoemde onderdelen van dit Artikellid alsmede dit onderdeel moeten bij efke vervreemding van gronden in ﬂt
het Projectgebied of een gedeelte daarvan, alsmede bij elke toekenning van een zakelijk genotsrecht op deze
gronden of een gedeelle daarvan, aan de opvaigende eigenala)i(en) of zakelijk gerechtigden worden opgeleqd
en worden bedongen ten behoeve van de Gemeente, tenzij de bedoelde bepalingen inmiddels zijn uitgewerkt,
zulks op verbeurte van een boete van € 50.000,--

d, Bij niet-nakoming van het gestelde onder a. en b. van dit Artikellid verbeurt de nalatige partij, na ingebrekesteliing.
len behoeve van de Gemeente een direct opeisbare boete van € 100,-- per dag, voor iedere dag dat de
overtreding voortduurt, onverminderd het recht op schadevergoeding enfof kostenverhaal:

e De nieuw te vestigen zakelijke rechten, erfdienstbaarheden, kettingbedingen en/ of kwalitatieve verplichtingen,
zoals die voorivioeien uit Algemene Voorwaarden bij verkaop van onroerende zaken 2013 (bijlage 5)

Artikel 25. Parkeren, verkeer en infrastructuur

25.1 Teneinde in de parkeerbehoefte van hel Project | te voorzien, verplicht de Ontwikkelaar zich ertoe om de benodigde
parkeervoorzieningen conform het vigerende Parkeernormenbeleid in het Project | te realiseren.

25.2 De Ontwikkelaar zal zich houden aan de nader door Partijen te bepalen en door de Gemeente goedgekeurde route
voor het bouwverkeer van en naar het Projectgebied. Zodra deze route is goedgekeurd door de Gemeente, zal deze als
bijlage 14 bij de Overeenkomst worden opgenomen. Uilgangspunt hierbij is dat de Ontwikkelaar het bouwverkeer
aanpast aan de maximale belasting van de infrastructuur die naar het Projectgebied leidt. Na het moment van oplevering
van een bepaalde Fase (Openbare ruimte en Vaslgoed) binnen het Projeclgebied, zal geen bouwverkeer meer van en
naar deze fase van het Projectgebied plaatsvinden, tenzij de Gemeenle daar goedkeuring aan verleeni. De Gemeente
kan aan die goedkeuring voorwaarden verbinden.

25.3 Ontwikkelaar zal de benodigde aansluiting op de Broekeroog en de aanpassing van een gedeelte van de
Helgeesterweg voor eigen rekening en risico realiseren, zoals nader is bepaald in Artikel 9.

Artikel 26. Nulmeting en eventuele herstelwerkzaamheden

26.1 Als gevolg van realisatiewerkzaamheden binnan het Project | kunnen er schaden optreden. De Ontwikkelaar is
genouden eventuele schade volledig te vergoeden. Indien de Ontwikkelaar van mening is dat de schade is ontstaan door
‘derden’, dient dit onverwifld te worden gemeld aan de Gemeente. De bewijslast ligt alsdan bij de Ontwikkelaar. De
Ontwikkelaar (enfof zijn eventuele {onderjaannemers) is verplicht een Construction All Risks-verzekering (CAR-
verzekering) af te stuiten ten behoeve van zijn activiteiten binnen het Projecl i, De Ontwikkelaar vrijwaart de Gemeente
voor alle tot zijn aansprakelijkheid gerekende schaden.

28.2 Teneinde discussie enfof geschillen over eventueel door uitvoering van het Project ontstane schade aan
eigendommen van de Gemeente (waaronder bestaande en nieuw aangelegde Openbare infrastrustuur) enfof derdan te
voorkomen, zal voorafgaand aan de start van de realisatie door Partijen gezamenlijk een nulmeting worden uitgevoerd
waarbij de staat van deze eigendommen in en in de directe omgeving van het Projectgebied wordt vastgelegd. Deze
nulmeting omvat het gebied zoals weergegeven op de kaart van bijlage 15. De resultaten van deze nulmeting worden
vastgelegd in een door Partijen te ondertekenen schriftelijk documeant.

28.3 Direct na bouwkundige oplevering voeren Partijen gezamenlijk een nieuwe meting uit van de staal van voornoemde
eigendommen. Hierbij bepalen Partijen welke schade bestaat en welke herstelwerkzaamheden nodig zijn om de
betreffende eigendommen weer in staat te brengen waarin deze zich ten tijde van de nuimeting als bedoeld in Iid 2
bevonden. Zij leggen dit vast in een door hen te ondertekenen schriftelijk document

26.4 De werkelijke kosten gemoeid met de herstelwerkzaamheden als bedoeld in !ic?d}n volledig voor rekening van de
Ontwikkelaar. Uitqangspunt hierbij is herste’ van schade door en voor rekenino =~ -iico van de Ontwikkelaar.
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26.5 Onder schade als bedoeld in dit Arikel en het volgende Arikel wordt verstaan schade aan eigendommen van de
Gemeente of van derden als hiervoor in dit onderdes! bedoeld en die derhalve nog niet bestond tijdens de nuimeting als
bedaeld in iid 2 en die is loe te rekenen aan Ontwikkelaar en/of ziin onderaannemers en hulppersonen,

Artikel 27. Bouw- en Woonrijp maken door de Ontwikkelaar

27.1 2zal met inachtneming van het Gemeentelifk inkoop/aanbestedingsbeleid het Bouw- en

Woonriip maken van het Deelgebied Hofgeest West voor eigen rekening en risico laten uitvoeren. ~
Bovendien is daarmee geén exploitatiebijdrage in de zin van de Wro verschuldigd voor het

Bouw- en Woonrijp maken, omdat - dit in plaals daarvan voor eigen rekening en risico "v
uitvoert.

Indien op grond van een rechterlijke uitspraak komt vast le staan dat het Bouw- en Woonrijp maken niettegenstaande
het voorgaande aanbesteed moet (of had moeten) worden, zijn alle daaruit voor de Gemeente voorivioeiende negatieve
financiéle gevolgen voor rekening en risico van

27.2 zal alle gronden in Deelgebied Hofgeest West voor eigen rekening en risico Bouw- en
Woonvilp (iaten} maken, waaronder mede wordt begrepen de aanleg van de Openbare Ruimte binnen het Projectgebied,
alsmede de deugdelijke aansluiting van de nisuwe Openbare Ruimte op de reeds bestaande Openbare Ruimte en
deugdelijke ontsluiling van het Projeclgebied. Dit doet de Ontwikkelaar op basis van hetin lid 3 van dit Artiket door de
Gemeente goedgekeurde inrichtingsplan Openbare Ruimte dat onderdeel uitmaakt van het Definitief Ontwerp Openbare
Ruimte, met in achineming van in ieder geval de van toepassing zijnde uitgangspunten zoals vastgelegd in Artikel 3 en
overigens met inachtneming van:

het gemeentalijk aanbestedingsbeleid;

de Standaard RAW bepalingen, Partijen genoegzaam bekend;

de LIOR

overzicht te hanteren materialen conform het Beeldkwaliteitsplan van Artikel 7.2 )

Aanbevelingen voor Stedslijke Verkeer Voorzieningen (ASVV), de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend
NPR, richtlijnen openbare verlichting, de inhoud daarvan bij Partijen genoegzaam bekend

de werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd door een aannemer die gecertificeerd is door een relevante
brancheorganisatie,

27.3 vervaardigt het Definitief Ontwerp van het inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte
voor het Bouw- en Woonrijp maken van Deelgebied Hofgeest West op basis van het door de Gemeente goedgekeurde
Voorlopig Ontwerp van het Inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte. Het Definitief Ontwerp van het inrichlingsplan van
de Openbare Ruimte dient aan de eisen te voldoen zoals opgenomen in bijlage 8 . Het Definitief Ontwerp van het
inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte wordt éénmaal, conform de Planning, aan de Gemeente ter goedkeuring
voorgelegd. De Gemeente reageert zo spoedig als mogelijk op het voorgetegde Definitief Ontwerp van het
inrichtingspfan en deelt haar reaclie uiterlijk binnen vier weken nadat zij hel heeft ontvangen aan de Ontwikkelaar mede
Desgewenst kan er tussenlijds overleg plaatsvinden tussen de Ontwikkelaar en de Gemeente waarin de Ontwikkelaar
een toelichting kan geven op haar plan. Ten aanzien van het groen plegen Partijen in ieder geval overleg over de
eventuele wijzigingen van het Voorlopig Ontwerp naar het Definitief Ontwerp. Het goedgekeurde Definitiel Ontwerp wortdt
door de betreffende Ontwikkelaar en de Gemeente gewaarmerkt en als bijlage 16 aan deze overeenkomst gevoegd

De Ontwikkelaar vervaardigl de bestekken en tekeningen voor het Bouw- en Woonrijp maken en legt de tekeningen ter
goedkeuring voor aan de Gemeente. Indien de Ontwikkelaar dit wenst kan Ontwikkelaar de door haar te vervaardigen
bestekken voor advisering aan de Gemeente zenden. De tekeningen, en indien gewenst de bestekken, dienen uiterlijk
acht weken voor de start van de werkzaamheden aan de Gemeenle te worden aangeleverd. De Gemeente beslist
binnen vijftien werkdagen na ontvangst over de goedkeuring van de tekeningen en reageert op de evenlueel overlagde
bestekken. Goedkeuring of afkeuring van de tekeningen en advisering op de bestekken geschiedi schriftelijk en ingeval
van afkeuring van de tekeningen worden zowel de redenen voor afkeuring vermeld, als de noodzakel jke wijzigingen
voorgesteld. De Ontwikkelaar dienl de dien overeenkomstig gewijzigde tekeningen opnieuw ter goedkeuring aan de
Gemeente te zenden. De door de Gemeente goedgekeurde tekeningen worden doar Partijen gewaarmerkt en als
bijlage 17 bij deze Overeenkomst gevoegd. De inhoud van de bestekken en tekeningen behoort, ook na respectievelijk
advisering en goedkewring door de Gemeente, tot de verantwoordelijkheid en dus rekening en risico van de
Ontwikkelaar. Eventuele onjuistheden en/of onvolkomenheden daarvan, waaronder de daarin opgenomen
hoeveelheden, komen voor rekening en risico van de Ontwikkelaar.

27.4 De exploitaliebijdrage als bedoeld in Artikel 19 lid 2 sub a is gebaseerd op één toetsingsronde voor DO van het
infichlingsplan voor de Openbare Ruimte, zoals beschreven in lid 3 van dit Artike!, ¥fien de planuitwerking voor het DO
van het inrichtingLsp!an voor de Openbare Ruimte meer loWen enfof tijghvergt. is de Gemeante slechis
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gehouden om daaraan haar medewerking te verienen als de Ontwikkelaar zich verplicht tot het betalen van de extra

inzet en kosten die de Gemeente daarvoor dient te maken.

27.5 Tevens is Ontwikkelaar in het kader van hef Bouw- en Woonrljp maken geheel zelfstandig en voor eigen rekening

en risico verantwoordelijk voor het (laten) realiseren van de benodigde nutsvoorzigningen en riolering in/naar Deelgebied
Hofgeest West. Alvorens deze werkzaamheden worden uitgevoerd, dient de Gemeente zich schrifielijk akkoord te

hebben verklaard met de plaats van de nutsvoorzieningen in, op of onder gronden die na oplevering van de Openbare

Ruimte in eigendom komen of blijven van de Gemeente.

27.6 De Ontwikkelaar start viterlijk op de in de Planning aangegeven datum met de in Artikel 27 lid 1 bedoelde :%\:.?
werkzaamheden en verlening van de daartoe eventueel benodigde Vergunningen. De Ontwikkelaar mag evenwel niet
eerder met het Bouwrijp maken starten, dan nadal het DO en tekemingen conform lid 3 van dit Artike! door de Gemeente
zijn goedgekeurd.

De Onbwikkelaar is verplichl deze werkzaamheden uiterlijk op de in de Planning aangegeven datum af te ronden. Deze
werkzaamheden zullen op basis van een daartoe in onderling overleg tussen Partijen op te stellen werk- c.q.
uitvoeringsplanning {welke is gebaseerd op de Planning) worden voorbereid en vitgevoerd, gelijklijdig met de realisatie
van het vasigoed.

27.7 Indien en voor zaver de grond benodigd voor de realisatie van de Openbare Ruimte reeds in eigendom is van de
Gemeenle, zal hiervoor geen grondiransactie meer plaatsvinden, maar zal de Gemeente de belreffende gronden
gedurende de realisatie van de betreffende Openbare Ruimte — uitstuitend gedurende de realisalie van het betreffande
Deelgebied - om-niet in gebruik geven aan de Ontwikkelaar,

27.8 De Gemeente kan controle en toezicht houden op de uitvoering van het Bouw- en Woonrijp maken. De
Ontwikkelaar is verplichl daaraan volledige medewerking te verienen. De Gemeente heeft te allen tijde het recht tijdens
de uttvoering hiervan het werk te laten betreden door haar vertegenwoordiger(s). teneinde zich langs deze weg op de
hoogte te stellen van de naleving van deze Overeenkomst

27.9 Voor het aan te brengen groen in het Projeclgebed geldi een zogenaamde ingangscontrole, hetgeen wit zeggen
dat at het planimateriaal en de ondergrond waar het plantmatariaal in wordt aangebracht vooraf door de Gemeente
goedgekeurd dient te worden. Partijen stemmen deze ingangscontole in overleg nader af. Ontwikkelaar draagt
vervolgens, naast hel gestelde in Artikel 10, gedurende een periode van vijf jaar na de formele oplevering van de
Openbare Ruimle, jaarlijks zorg voor hel inboeten van het groen {beplanting monitoren en beplanting die afgestorven is
vervangen). Parijen stemmen het inboclen in overleg nader af,

27.10 De door of vanwege de Gemeente hiervoor bedoeide uitoefening van controle en toezicht op de nalaving van deze
Overeenkomst, zal de Ontwikkelaar nimmer ontheffen van enige verplichting welke op haar rust in verband met de
vitvoering van de werkzaamheden en hel toezicht daarop. De Ontwikkelaar verklaart aan het uitoefenen van deze
controle vanwege de Gemeente geen enkel recht te ontlenen. Toezicht en controle taten derhalve volledig onverlet de
verantwoordelijkheid en aansprakelijkheid van de Ontwikkelaar voor een goede en deugdelijke uitvoesing van het werk.
27.11 De Ontwikkelaar is gedurende het bouw- en weonrijp maken gehouden de overlast door werkzaamhaden voor de
eigenaren/gebruikers van de in de nabijheid van he! Projecigebied gelegen eigendommen tot een minimum te beperken.

Artike! 28. Oplevering Openbare Ruimte

28.1 De Ontwikkelaar levert de door hem gerealiseerde Openbare Ruimte (inclusief alie voorzieningen van openbaar
nut) conform de planning op.

28.2 De feitelijke optevering van de Openbare Ruimte aan de Gemeente vindt plaats conform de Planning. Uitgangspunt
hierbij is dat oplevering uiterlijk ptaatsvindt op het moment dat het (laatste deel van) vastgoed in het Deelgebied wordi
opgeleverd

Artikel 29. Realisatie bouwplannen Vastgoed

29.1 De Ontwikkelaar zat de realisatie van het vastgoed in het Project | volledig vaor eigen rekening en risico uitvoeren
conform de definitieve plannen zoals deze daarvoor tot stand komen op basis van Artikel 20. De Ontwikkelaar zal zich
daarbij in ieder geval houden aan de op basis van Artikel 8 verkregen omgevingsvergunning{en) voor deze plannen en
de daaraan gekoppelde voorschriften en voorwaarden

29,2 Op de in de Planning aangegeven datum kan en is de Ontwikketaar voornemens te starten met de realisatie van de
plannen voor het vastgoed in die betreffende Fase, een en ander conform de Planning,De Ontwikkelaar spant zich tot
hel uiterste in om het Project zo voorspoedig mogelijk uit te voeren. De Ontwikkelagrds wat betrefi de fasering gebondan

aan de definitieve fasering zoals die tot stand kemt op basis van Artikel 7.
i
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29.3 De Ontwikkelaar is zelf, voor eigen rekening en risico, verantwoordelijk voor de aansiuviting van het door haar

gerealiseerde vastgoed op riolering en nutsleidingen ¢.q. nulsvoorzieningen, alsmede voor de codrdinatie van de aanleg

daarvan door nutsbedrijven, alsmede voor alle daarmee verband heudende aanvragen en Vergunningen.

29.4 De Ontwikkelaar is zelf, voor eigen rekening en risico, verantwoordelijk voor de integrale codrdinatie van alte
realisalieactiviteiten en Fasen binnen het Project | en tussen de Deelgebieden Hofgeest West en Hofgeest Qost. Dit

betreft zowel de cobrdinatie tussen activiteiten ten behaeve van de aanleg van de Openbare Ruimts (inclusief aanjeg

van nutsvoorzieningen en riolering} conform Artikelen 10 en 27 en ten behoeve van de aanleg van het vasigoed, als de
codrdinatie tussen de verschillenda Fasen van realisatie, %Q
29.5 Indien de Ontwikkelaar ten behoeve van de realisalie van zijn bouwplannen voor het vasigoed gebruik wenst te i
maken van gronden die op dat moment (nog) in eigendom van de Gemeente zijn, dient de Ontwikkelaar daarvoor tijdig =M
toestemming c.q. een (werkterrein)Vergunning {(2an) te vragen aan de Gemeente. 'J
29.6 Indien de Ontwikkelaar het Project in Fasen realiseer, is hij verplicht eike Fase zodanig op le leveren dat deze

zowel functioneel als wat betreft beeldkwaliteit als een zelfstandig geheel kan functioneren/fungersn. Een en ander

onverminderd de verplichling voor de Ontwikkelaar om de ruimtelijke samenhang tussen de verschillende Fasen

optimaal te laten zijn.

29.7 De Ontwikkelaar dient bouw- en werkterrein zo veel als mogelijk in te richten op eigen tarrein. Indien dat in een

bepaalde Fase niet mogelijk is, treedt hij in overleg met de Gemeente over een passende oplossing daarvoor, met

inachtneming van het hiervoor in lid 5 bepaalde.

23.8 Hetgeen in Artikel 10 lid 7 is bepaald ten aanzien van het Bouw- en Woaonrijp maken is van overeenkomslige

loepassing op de realisatie van het vastgoed

Artikel 30, Communicatie

30.1 Het is de veraniwoordelijkheid van de Ontwikkelaar om omwonenden en overige belanghebbendan op lijd en
voliedig op de hoogte te stellen van alle activiteiten verband houdende met het Project | die in (de nabijheid van) het
Deeigebied Hofgeest West plaatsvinden ten behosve van de {voorbereiding van de) uitvoering. conform het opgestelde
communicatieplan (biflage 18)

Artikel 31. Planning en fasering Projectontwikkeling

31.1 Partijen conformeren zich bij de vitvoering van deze Overeenkamst ten aanzien van de Projectontwikkeling en -
realisatie aan de als bijlage 19 aan deze Overeenkomst gehechte Planning, bestaande uit een tijdsplanning en een
fasering/stappenplan. Louter ten aanzien van de realisatie van het vastgoed in het Deelgebied Hofgeest West betreft het
een indicatieve planning, onverminderd een inspanningsverplichting om deze indicatieve planning ook daadwerkelijk te
halen. Na afronding van de planvorming conform Artikel 20 zal voornoemde Planning worden aangepast naar aanleiding
van de resultaten van die planvorming,

31.2 De fasering die onderdeel uitmaakt van de Planning betreft een vaste chronologische volgorde van de verschillende
Fasen in het Projectgebied, van welke volgorde, behoudens instemming van de Stuurgroep, niet kan worden afgeweken.
31.3 De {te verwachten) vertragingen en/of versnelingen in de Planning worden door Partijen per omgaande aan elkaar
gemeld.

Artikel 32. Duur en beéindiging van de Overeenkomst

32.1 Deze Overesnkomst treedt in werking op het moment dal dit Deel Il van de Overeenkomst, alsmede Deel | van de
Overeenkomst rechisgeldig is ondertekend door alle Partijen en duurt in beginsel tot het moment dat het Deelgebied
Hofgeest West volledig is opgeleverd, alsmede de overige uit deze Overeenkomst voortvioeiende verplichtingen volledig
zijn nagekomen. Een en ander behoudens het gestelde in het vervolg van dit Artikel.

32.2 Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarden dat-

De garanties als bedoeld in Artikel 19 lid 5 en waarborgsom als bedoeld in Artikel 22 conform het aldaar bepaalde zijn
verstrekt door de Ontwikkelaar

32.3 De Gemeente kan deze Overeenkomst tussentijds eenzijdig, zonder inachtneming van enige termijn en zender dat
rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, bij aangetekend schrijven voor ontbonden verklaren, indien:

a niet uiterlijk zes maanden nadat het bestemmingsplan voor hel Projectgebied Is vastgesteld een
omgevingsvergunning is aangevraagd; enfof
b. de omaevingsvergunning voor een bepaalde Fase op b?_s__l‘i van de W is ingetrokken

/
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De Gemeente heelt in alle voornoemde gevalien de vrijheid om te kiezen tussen een gehele en een partigle ontbinding.

Indien het onder a of b bepaalde aan de orde is, betreft het in beginsel een partigle ontbinding louter voor de betreffende
Fase(n).

32.4 De in het vorige lid neergelegde ontbindingsmogelijkheden laten onverlet de mogelijkheden die het Burgerlijk

Wethoek biedl in geval van niet (tijdige/behoorlijke) nakoming van &én of meer verplichtingen voortvioeiend uit deze
Overeenkomst.

32.5 Een tussentijdse ontbinding conform het in dit Artikel bepaalde laat anveriet de rechten die Partijen jegens elkaar

mochten hebben op vergaeding van kosten, schaden, boetes en/of interesten. De Gemeente heeft in dat geval in ieder Eﬁ
geval recht op de tot aan het moment van ontbinding in redelijkheid door haar ten behoave van het Project gemaakte

kosten. “'Elii
32.6 Een ontbinding van deze Overeenkomst geschiedt te allen tiide zonder dat enige ongedaanmakingsverplichting
ontstaat voor Partijen, een en ander behoudens indien en voor zover schriftelijk anders overeengekomen, daaronder
begrepen in deze Overeenkomst. De Gemeente is derhalve nimmer gehouden tot restitutie van reeds door de
Ontwikkelaar aan de Gemeente betaalde exploitatiebijdragen en overige vergoedingen, tenzif de reeds door de
Ontwikkelaar betaalde exploitatiebijdragen de werkelijk door de Gemeente gemaakle kosten aantoonbaar overschrijden
In dat laatste geval zal de Gemeente slechls het meerdere (boven de werkelijk gemaakie kosten) restitueren.

32.7 Indien de Overeenkomst tussentijds wordt ontbonden op grond van het in dit Artikel bepaalde. komen de
(intellectuele eigendoms)rechien gerelateerd aan de op basis van deze Overeenkomst tot stand gebrachte plannen voor
het vasigoed volledig toe aan de Ontwikkelaar. Alle (intefiectusle eigendoms)rechten gerelateerd aan plannen voor de
inrichling van de Openbare ruimtafvoorzieningen komen echter volledig om niet toe aan de Gemeente.

32.8 In geval van tussentijdse ontbinding van deze Overeenkomst (voor een bepaaide Fase) is de Ontwikkelaar verplicht
om de reeds door de Gemeente aan hem geleverde gronden waarop nog niet is gestart met de realisatte (in de
ontbonden Fasen) te koop aan te bieden aan de Gemeente. De koopsom wordt hierbij bepaald door een onathankelijke
deskundige en kan nimmer hoger zijn dan de koopsom die de Ontwikkelaar aan de Gemeente heeft betaald voor die
gronden

32.9 Partijen zullen een ontoinding zoveel mogelijk trachien te voorkomen door middel van het voeren van overleg

Artikel 33, Slotbepatingen

33.1 Voor de Projectontwikkeling en —realisatie zijn o s
en. tent aanzien van Onbwikkelazr van het Deelgebied
Hofgeest West hoofdelijk aansprakelijk jegens de Gemeenie voor alle voor Ontwikkelaar . it

deze Overeenkomst voortvioelende verplichtingen,
33.2 Deel I en Deel |l van deze Overeenkomst zijn ondeelbaar en vormen mel elkaar één onverbrekelijk geheel.

Artikel 34. Bijlagen behorende bij deel Il Projectontwikkeling West

De volgende onverbrekelijk bij deze Overgenkomst gavoegde en als zodanig gewaarmerkte bilagen maken integraal
onderdeel van uit van deze Overeenkomst:

11. Overzicht exploitatie bijdrage Projectontwikkeling (West) d.d. 10-12-2019

12. Model bankgarantie Hofgeest West

13. Tekening gronden {en behoave van watercompensatie d.d 13-12-2019 ST-S0 stavaza

14. Tekening route bouwverkeer (later loe te voegen)

15 Tekening gebied nulmeting (Jater ioe te voegen)

16. Definitief Ontwerp van het inrichtingsplan voor de Openbare Ruimte (later toe te voegen)

17. Tekeningen behorend bij het bestek (later toe te voegen)

18. Communicatieplan

19. Planning Projectontwikkeling d.d. 18-12-2019
In geval van strijdigheden tussen de bijlagen en de Overeenkomst prevaleeri het in de Overeenkomst bepaalde

e ———
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Aldus overeengekomen, in tweevoud opgemaakt en ondertekend te IJmuiden d.d. 19 december 2013 .

Wethouder

Paraal’ Gemeente

Paraat .
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