Van: < @velsen.nl>

Verzonden: 27-09-2024 11:46

Aan: I3 <IN @ coa nl>

Onderwerp: Analyse Spoorbak

Hoi [IEES.

Eerder maakten jullie onderstaande analyse over locatie Spoorbak:

Gebruiksfase

De locatie Spoorbak siuif nief aan op de bestaande wocngebieden en is daarmee t.o.v. andere locaties gefsoleerd
gelegen. Dit is zeer onwenselijk voor de infegratie van bewoners van het azc in de buurt en de samenleving. De
bereikbaarheid van een supermarkt overschrijdt in reistijd de richtiiinen die het COA hanteert. Een supermarkt is op ca.
34 loopminuten, waarvan grotendeels enkel een fietspad aanwezig is, gelegen van deze locatie.

Ontwikkelfase

De betreffende locatie is niet opgenomen in het Sweco onderzoek, wat resulteert in het ontbreken van een vergelijkbare
ruimtelijke ordening QuickScan. Op basis van voorhand liggende informatie wordt verwacht dat deze locatie hader
onderzocht moet worden op archeologie, flora fauna, stikstof, ondergrondse infra (gas- en waterfeidingen) en
omgevingsgeluid weg- en railverkeer. De impact en/of te freffen beheersmaatregelen zijn onbekend zonder onderzoek.

Zowel tijdens de ontwikkelfase als de gebruiksfase bevat deze locatie meerdere nog te kwantificeren risicofactoren en
voldoet nief aan de wensen en eisen voor een meetjarig dutirzaam azc. Daarmee is deze locatie ongeschikt voor een
meerjarig duurzaam azc.

Ondertussen is de situatie veranderd en gaf een tijdje geleden aan dat Spoorbak wel geschikt is. Wij moeten op
hele korte termijn stukken aanleveren voor de gemeenteraad.

Kun jij er voor aanstaande dinsdag voor zorgen dat wij een aangepaste analyse krijgen?

Dank en fijn weekend!

Met viiendelijke groet,

Domein Samenleving

Regie en Opgaven

Gemeente Velsen

Dudokplein 1, 1971 EN IJmuiden
Postbus 465, 1970 AL IJmuiden
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Uw kenmerk Ons kenmerk Voor informatie Bijlagen Datum
opvang@velsen.nl 12 juni 2024

Onderwerp Paramaribostraat Santpoort-Noord in beeld als mogelijke azc-locatie

Beste inwoner van Santpoort-Noord,

Wij informeren u met deze brief over het locatieonderzoek naar een asielzoekerscentrum (azc) op
land in de gemeente Velsen. We zijn hier al geruime tijd mee bezig omdat ook Velsen een
duurzame bijdrage moet en wil leveren voor de opvangcrisis in ons land.

In eerste instantie keken we met name naar mogelijke locaties in Santpoort-Zuid. Omdat deze
locaties in beschermd landschap liggen, eist de provincie van de gemeente een onderzoek om
duidelijk te krijgen of er ook alternatieve locaties zijn die niet in beschermd landschap liggen. Uit
dit onderzoek kwamen nieuwe mogelijke locaties in beeld, waaronder nabij de Paramaribostraat
in Santpoort-Noord.

Uitleg locatieonderzoek

Adviesbureau Sweco voerde voor ons het locatieonderzoek uit naar de haalbaarheid van een azc
in de gemeente Velsen. Het onderzoeksrapport is nu gereed, daaruit komen vier
voorkeurslocaties. Twee hiervan (De Elta en Handgraaf, Santpoort-Zuid) liggen in beschermd
landschap, twee andere niet. Dit zijn de Paramaribostraat in Santpoort-Noord en Waterloo in
Driehuis. Sweco geeft aan dat deze twee locaties een voorkeur genieten, aangezien deze niet in
beschermd landschap liggen.

Voor de locatie Waterloo geldt dat deze niet geschikt lijkt voor een azc. In gemeente Velsen
streven we naar spreiding van kwetsbare doelgroepen en in het dorp Driehuis vangen we al 88
minderjarige vluchtelingen op. Bovendien is Waterloo concreet in beeld als woningbouwlocatie.

De locatie Paramaribostraat die is onderzocht, u ‘
is in het plaatje hiernaast te zien. / L ;f/
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Vervolgonderzoek en gesprek met de gemeenteraad

De uitkomst van het locatieonderzoek betekent niet dat hierdoor vaststaat dat er een azc komt op
de Paramaribostraat. Er is uiteraard meer onderzoek nodig om te kijken of deze locatie geschikt
is voor een azc. Hierbij zal het onder andere gaan om zaken als ruimtelijke inpassing, flora en
fauna en geluidsbelasting. Na de zomer zal de gemeente op basis van onder meer het Sweco-
onderzoek met verschillende scenario’'s komen hoe Velsen een duurzame bijdrage kan leveren
aan de opvangcrisis. Vervolgens gaan we over deze scenario’s in gesprek met de
gemeenteraad. Daarna kunnen wij u als omwonende nader informeren.

Over dit onderwerp is woensdag 12 juni een collegebericht uitgegaan. U kunt dit collegebericht
vinden op velsen.nl/opvang-viuchtelingen of scan deze QR-code:

Vragenuurtje voor omwonenden in Burgerzaal gemeentehuis, vrijdag 14 juni 2024

Voor u als omwonende is er de mogelijkheid om vrijdag 14 juni tussen 16.00 en 18.00 uur in
gesprek te gaan in de Burgerzaal van het gemeentehuis (ingang Plein 1945) met ambtenaren die
bij het dossier opvang betrokken zijn. U kunt hier dan vragen stellen over het Sweco-onderzoek.
Goed om te weten: de informatie die we vrijdag kunnen verstrekken gaat inhoudelijk niet verder
dan wat staat in het collegebericht en in deze brief.

Vragen over de brief en het Sweco-onderzoek kunt u ook stellen via de mail via

opvang @velsen.nl.

Wij houden u op de hoogte van de voortgang van de ontwikkelingen.

Met vriendelijke groet,
namens het college van burgemeester & wethouders

Sander Smeets
Wethouder Viuchtelingen en Statushouders gemeente Velsen




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: [

R <

Verzonden: 03-06-2024 15:22
Aan: < (@velsen nl>
CC: i < (@velsen.nl>,
F < By wvelsen.nl>,
o <

;! (@coa.nl>,
.8 B @coa.nl>

Onderwerp: Inpasbaarheid en oppervlakte locatie Elta en Handgraaf

k3(Wcoa.nl>

Hi I, . . = B

Vaar het locatie-onderzoek met Sweco is ons gevraag hoe wij locaties beoordelen op geschiktheid en welke eisen en
wensen wij stellen.

Zoals we eerder hebben aangegeven is het altijd maatwerk, omdat wij als COA blij zijn met elke locatie die ons
aangeboden wordt en wij het onaanvaardbaar vinden dat er asielzoekers op straat staan.

Daarbij vinden wij het belangrijk dat een locatie leefbaar, veilig en inpasbaar moet zijn zodat het aansluit op ons PvE.
Wat, net als bij elke gebieds-/locatieontwikkeling geldt, betekent dat het integraal maatwerk is waarbij er aan meerdere
schuifies kan worden geschoven. De som van de schuifjes bestaat bijvoorbeeld uit leefbaarheid, veiligheid, laagbouw,
aansluitbaarheid aan rand van dorp, integratie, logische inpasbaarheid, zichtlijnen vanuit het BPL, zo min mogelijk
overlast tot de omgeving, kwaliteit van verlenen van opvang en begeleiding. Daarnaast hebben we o0.b.v. andere
locatieontwikkelingen gekeken naar referentieprojecten van ca. 200-250 opvangplekken met een terrein opperviakte
van ca. 1,0-1,3 ha. De locatie in Delft (zie onderstaand) lijkt een soortgelijke situatie welke voor de voarstudie als
referentie wordt aangehouden.

Locatie naam Gemeente Capaciteit | Doelgroep |Objectsoort Doel object

Delft - Manderspark Delft 212 POA, AZC |terrein metinfra woonfunctie

Concluderend, is dat de integrale afweging van de schuifjes en de referentie dat wij op de plek van Elta en Handgraaf
uitkomen met het aantal vierkante meter terrein van 1,2 ha voor een AZC capaciteit van 200 personen.

Met vriendelijke groeten,

. B -
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico’s verbonden aan
het elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts no
liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.

Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: 4 < @velsen.nl>

Verzonden: (1-08-2024 15:24

Aan: [JIE. (@coa.nl>,
B @coa.nl>,

> J
] @coa.nl>
CC: P (@velsen.nl>,
(@velsen.nl>,
o <
<SF] @velsen.nl>

(@velsen.nl>,
Onderwerp: Locatie Buitenhuizerweg

Hoi INEENN. 1] <~ HIES.

Hierbij de gegevens van het perceel (Buitenhuizerweg):
Perceelnummer VSNO1N543

Het gaat in ar wellicht kon het gele gedeelte ook worden meegenomen:
A5 i L )

...... {/

e ———

----------

Gebied is in eigendom van Staatsbosbeheer, waarbij het Recreatieschap Spaarnwoude het recht op erfpacht
heeft. Het gebied is NNN-gebied. Er zouden op termijn plannen zijn om hier een camping te realiseren, deze
plannen zouden nog niet concreet zijn. Ik ben benieuwd naar jullie schouw.

Als er vragen/onduidelijkheden zijn hoor ik het graag.

Met vriendelijke groet,

Domein Fysieke Leefomgeving

Gemeente Velsen
Dudokplein 1, 1971 EN IJmuiden
Postbus 465, 1970 AL IJmuiden
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: £l <
Verzonden: 05-09-2024 09:13
Aan: < (whaarlem.nl>,
(@velsen.nl>

CC: ,- <IN @coa nl>

Onderwerp: Locatie Buitenhuizerweg Velsen

k3(Wcoa.nl>

Goedemorgen,

en ik hebben overlegd over de locatie Buitenhuizerweg te Velsen en geven een negatief advies.

Dit zit hem in dat het te afgelegen is, geluid tamelijk slecht is, wat voor een duurzame locatie niet beheersbaar is.
Daarbij is er ook sprake van netcongestie.

Op de vraag hoeveel plekken wij zouden kunnen realiseren op deze locatie is onze inschatting 500 asielzoekers.

Dit is echter een grove schatting en kan dus veranderen.
Ons advies verandert hierdoor niet.

Met vriendelijke groet,

Vastgoed & Facilitair

COA '/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers

06 -
* coa.nl

b Website: www.coa.nl
H Bezoekadres: Rijnstraat 8, 2515 XP, Den Haag
@ Postadres: Postbus 30203, 2500 GE Den Haag
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan
het elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts no
liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.

Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: [

I <}
Verzonden: 09-08-2024 09:47

Aan: < @velsen.nl>,

< (@velsen.nl>,
G (@velsen.nl>,

velsen.nl>

CC: I < (@coa.nl>,

Onderwerp: Locatieonderzoek Velsen

k3(Wcoa.nl>

Dag allen,

Zoals afgesproken bijgaand onze kijk op de locaties.
Ik ben benieuwd naar het uiteindelijke stuk van jullie.

Met vriendelijke groet,

Vastgoed & Facilitair

Y
<57

COA V/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers

06 —
* coa.nl
b Website: www.coa.nl
H Bezoekadres: Rijnstraat 8, 2515 XP, Den Haag

@ Postadres: Postbus 30203, 2500 GE Den Haag
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Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u i1s bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u 1s toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan
het elektronisch verzenden van berichten.

This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts no
liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages.

Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
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Locatieonderzoek AZC Velsen

De gemeente heeft het COA gevraagd 5 locaties nader te beoordelen op het gebied van
haalbaarheid vanuit COA. Vanuit de disciplines Vastgoedregisseur Bestuurlijk, Opvang &
Begeleiding, Vastgoedregisseur Exploitatie en Vastgoedregisseur Ontwikkeling zijn de
locaties bestudeerd en beoordeeld. Het betreft de locaties:

@ Buitenhuizerweg (niet in Sweco onderzoek)

i Paramaribostraat

& Sportpark De Elta

& Handgraaf

i@ Spoorbak (niet in Sweco onderzoek)

Buitenhuizerweg

4 L & . BUITENHUIZEN

s

locatie Naue

illaiWestend @‘

RietlandenfTermin
W

Gebruiksfase

De locatie Buitenhuizerweg sluit niet aan op de hestaande woongebieden en is daarmee
t.0.v. andere locaties geisoleerd gelegen. Dit is zeer onwenselijk voor de integratie van
bewoners van het AZC in de buurt en de samenleving. De bereikbaarheid van een
supermarkt overschrijdt in reistijd de richtlijnen die het COA hanteert. Een supermarkt en
basisschoal is op ca. 60 loopminuten, waarvan gedeeltelijk geen voet- of fietspad aanwezig
is, gelegen van deze locatie.

Ontwikkelfase

De betreffende locatie is niet opgenomen in het Sweco onderzoek, wat resulteert in het
ontbreken van een vergelijkbare ruimtelijke ordening QuickScan. De locatie bevindt zich in
Natuur Netwerk Nederlands (NNN) waardoor aanvullend onderzoek en afstemming met het
bevoegd gezag noodzakelijk is. Op basis van voorhand liggende informatie wordt verwacht
dat deze locatie nader onderzocht moet worden op archeologie, flora fauna, stikstof en
omgevingsgeluid. De impact en/of te treffen beheersmaatregelen zijn onbekend zonder
onderzoek.

Zowel tijdens de ontwikkelfase als de gebruiksfase bevat deze locatie meerdere nog te
kwantificeren risicofactoren en voldoet niet aan de wensen en eisen voor een meerjarig
duurzaam AZC. Daarmee is deze locatie ongeschikt voor een meerjarig duurzaam AZC.



Paramaribostraat

Gebruiksfase

De locatie Paramaribostraat sluit aan op de bestaande woongebieden en bevordert de
integratie van bewaoners van het AZC in de samenleving. Ook voldoet de locatie aan de
bereikbaarheid van voorzieningen.

Ontwikkelfase

De betreffende locatie bevat een aantal nader te onderzoeken risico’s t.b.v. de ontwikkeling.
De locatie moet nader onderzocht moet worden op archeologie, flora fauna (o0.a.
waardevolle bomen), omgevingsgeluid en ondergrondse infra. Het tracé ondergrondse infra
doorkruist het noordelijk deel van het perceel. In de huidige situatie beperkt dit tracé de
ontwikkelflexibiliteit/inpasbaarheid. Om de exacte impact en/of beheersmaatregelen te
bepalen is nader onderzoek noodzakelijk.

De locatie is geschikt voor een meerjarig duurzaam AZC in de gebruiksfase. Voor de
ontwikkelfase is er een aantal risicofactoren die nader onderzocht moeten worden.



Gebruiksfase

De locatie Sportpark De Elta sluit aan op de bestaande woongebieden en bevordert de
integratie van bewoners van het AZC in de samenleving. Ook voldoet de locatie aan de
bereikbaarheid van voorzieningen.

Ontwikkelfase

De betreffende locatie bevat een aantal nader te onderzoeken risico’s t.b.v. de ontwikkeling.
De locatie moet nader onderzocht moet worden op flora fauna, stikstof en het Bijzonder
Provinciaal Landschap. De locatie bevindt zich in Bijzonder Provinciaal Landschap (BPL)
waardoor aanvullend onderzoek en afstemming met het bevoegd gezag noodzakelijk is. In
het onderzoek van Sweco concludeert men dat er een ontheffing nodig is. Om de exacte
impact enfof beheersmaatregelen te bepalen is dus nader onderzoek noodzakelijk.

De locatie is geschikt voor een meerjarig duurzaam AZC in de gebruiksfase. Voor de
ontwikkelfase is er een aantal risicofactoren die nader onderzocht moeten worden.



Gebruiksfase

De locatie Handgraaf sluit aan op de bestaande woongebieden en bevordert de integratie
van bewoners van het AZC in de samenleving. Ook voldoet de locatie aan de
bereikbaarheid van voorzieningen.

Ontwikkelfase

De betreffende locatie bevat een aantal nader te onderzoeken risico’s t.b.v. de ontwikkeling.
De locatie moet nader onderzocht moet worden op flora fauna, stikstof,
bodemverantreiniging/asbest en het Bijzonder Provinciaal Landschap. De locatie bevindt
zich in Bijzonder Provinciaal Landschap (BPL) waardoor aanvullend onderzoek en
afstemming met het bevoegd gezag noodzakelijk is. In het onderzoek van Sweco
concludeert men dat er een ontheffing nodig is. Om de exacte impact en/of
beheersmaatregelen te bepalen is dus nader onderzoek noodzakelijk. De locatie is niet in
eigendom van de gemeente wat een risico kan zijn bij de grondovereenkomst.

De locatie is geschikt voor een meerjarig duurzaam AZC in de gebruiksfase. Voor de
ontwikkelfase zijn er een aantal risicofactoren die nader onderzocht moeten worden.



Gebruiksfase

De locatie Spoorbak sluit niet aan op de bestaande woongebieden en is daarmee t.0.v.
andere locaties geisoleerd gelegen. Dit is zeer onwenselijk voor de integratie van bewoners
van het AZC in de buurt en de samenleving. De bereikbaarheid van een supermarkt
overschrijdt in reistijd de richtlijnen die het COA hanteert. Een supermarkt is op ca. 34
loopminuten, waarvan grotendeels enkel een fietspad aanwezig is, gelegen van deze
locatie.

Ontwikkelfase

De betreffende locatie is niet opgenomen in het Sweco onderzoek, wat resulteert in het
ontbreken van een vergelijkbare ruimtelijke ordening QuickScan. Op basis van voorhand
liggende informatie wordt verwacht dat deze locatie nader onderzocht moet worden op
archeologie, flora fauna, stikstof, ondergrondse infra (gas- en waterleidingen) en
omgevingsgeluid weg- en railverkeer. De impact en/of te treffen beheersmaatregelen zijn
onbekend zonder onderzoek.

Zowel tijdens de ontwikkelfase als de gebruiksfase bevat deze locatie meerdere nog te
kwantificeren risicofactoren en voldoet niet aan de wensen en eisen voor een meerjarig
duurzaam AZC. Daarmee is deze locatie ongeschikt voor een meerjarig duurzaam AZC.

Aanbeveling COA

Alle locaties hebben nader te onderzoeken thema’s. Naast dat elke locatie haar eigen
uitdagingen heeft, komt Flora en Fauna onderzoek in alle gevallen naar voren. Op basis van
de 5 locaties acht COA de locatie (1) Sportpark De Elta het meest kanstijk, gevolgd door (2)
Paramaribostraat, (3) Handraaf, (4) Spoorbak en (5) Buitenhuizerweg. Waarbij locaties (4)
Spoorbak en (5) Buitenhuizerweg ongeschikt zijn voor een meetjarig duurzaam AZC.

Bij verdere uitwerking van (1) Sportpark De Elta zal z.s.m. het flora en fauna onderzoek
uitgevoerd moeten worden en het draagvlak worden gecreéerd bij de provincie om de
mogelijkheden tot de ontheffing af te stemmen. Bij verdere uitwerking van (2)
Paramaribostraat zal z.s.m. het flora en fauna en omgevingsgeluid onderzoek uitgevoerd
moeten worden. Daarnaast moet onderzocht worden wat de mogelijkheden zijn t.b.v. de
ondergrondse infra en wat de impact is (bijv. verleggen nutstracé of beperkte
ontwikkelruimte).



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
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Van: < @velsen.nl>

Verzonden: 08-07-2024 12:33
Aan: [JIE.

(@coa.nl>,
N @coa.nl>

CC: (@velsen.nl>,
(@velsen.nl>,
< @velsen.nl>,
5 @velsen.nl>

Onderwerp: Locaties scenario-analyse

Heren,

In ons overleg hebben wij het gehad over welke locaties worden meegenomen in de scenario-analyse. Door
een nadere analyse op alle locaties, gaat het in de 'verdiepende analyse' nog om de volgende vijf locaties:

» Paramaribostraat

» De Elta

» Handgraaf

- Locatie naast Action Planet (zoals toegestuurd)

« Locatie Spoorbak (voorheen Beeckestijn)

We hebben nog een locatie welke we nader moeten onderzoeken op beschikbaarheid, als deze toch
beschikbaar blijkt te zijn dan laten we dat jullie horen.

De overige locaties vallen om verschillende redenen af. Jullie analyse hoeft dus (voor nu) alleen maar over de
vijf bovenstaande locaties te gaan.

Als er vragen zijn dan hoor ik het graag!

Met vriendelijke groet,
J
Domein Fysieke Leefomgeving

Gemeente Velsen
Dudokplein 1, 1971 EN IJmuiden
Postbus 465, 1970 AL IJmuiden

h
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Aan: Gemeenteraad Velsen
CC: College van Burgemeester en Wethouders Velsen

Santpoort, 24 oktober 2023

Geachte leden van de Gemeenteraad,

Zoals u weet, is er in het kader van de plannen van het Gemeentebestuur om
flexwoningen te plaatsen in Santpoort-Noord, in eerste instantie gekozen voor de
Valckenhoeflaan, later uitgebreid met de Paramaribostraat.

Een werkgroep, gevormd uit bewoners van Santpoort, heeft deelgenomen aan het
overleg met de[ I De verslagen van dit overleg zijn in
uw bezit. Naar aanleiding van dit overleg en de mening vanuit de werkgroep heeft u
reeds eerder een door de werkgroep voorgedragen verklaring ontvangen.

De leden van de werkgroep hebben zich enerzijds gebogen over de
volkshuisvestingsproblematiek in Santpoort-Noord t.b.v. starters, statushouders en
spoedzoekers en anderzijds over de zeer ongelukkige locatiekeuze door het
gemeentebestuur. De betreffende locaties in Santpoort-Noord zijn niet geschikt. Tijdens
de laatste werkgroepbijeenkomst op 10 juli 2023, heeft de wethouder gevraagd onze visie
schriftelijk te verwoorden. Meer specifiek heeft de wethouder de werkgroep verzocht om
de visie op de gepresenteerde randvoorwaarden schriftelijk uit te werken.

Inmiddels is het proces c.q. het project Flexwoningen voor de gemeente Velsen "on
hold" gezet. Desalniettemin heeft de werkgroep — mede gelet op het gedegen
onderzoek en de uitwerking — besloten haar schriftelike uitwerking met de Raad te
delen. Naast de schriftelijke uitwerking is ook een matrix ontwikkeld, die eveneens
wordt verstrekt.

Wij vertrouwen erop dat onze bijdrage u inzage geeft in de becordeling van de huidige
situatie en waar mogelijk helpt om tot wel passende oplossingen en hesluiten te komen
t.b.v. starters, statushouders en spoedzoekers.

Gaarne maken wij gebruik van de door u geboden gelegenheid onze visie mondeling
toe te lichten in de betreffende raadssessie. Wij ontvangen graag uw uitnodiging.

bijlagen



MEMO

Van: | Voorbereidende werkgroep Flexwonen Santpoort-Noord

Aan: Projectteam, College van B&W en Gemeenteraad van gemeente Velsen

Onderwerp: Randvoorwaarden

" Datum: 23 oktober 2023

1.1.

1.2.

1.3.

Inleiding

In dit memo zal de werkgroep Flexwonen Santpocrt-Ncord (hierna te noemen: de “Werkgroep™) ingaan
op de door de gemeente gepresenteerde randvcorwaarden. De wethouder, Sander Smeets heeft in de
bewonersbijeenkomst evenals de laatste werkgroep bijeenkomst toegezegd de randvoorwaarden die
thans zijn gepresenteerd als het toetsingskader vcor de locaties voor flexwoningen te willen
heroverwegen. De Werkgroep is in dat kader in de gelegenheid gesteld om een schriftelijke reactie op te
stellen om deze heroverweging te kunnen uitvoeren. Dit memo dient hiertoe. In de pericde dat dit memo
is opgesteld is inmiddels door de gemeente naar buiten gebracht het project flexweningen in Velsen on
hold te zetten. Er is inmiddels een verzoek gedaan voor een adviserende sessie bij de Raad cm eventuele
mogelijke alternatieven voor flexwoningen door te spreken. Nu in dit memo specifiek wordt ingegaan op
alternatieven, meer specifiek de ncodzakelijke aanpassing van de randvoorwaarden die eveneens bij de
heocrdeling van de alternatieven door de Raad meegencmen zou moeten worden verstrekt de Werkgroep
dit memo tevens aan de Raad en het college ter voorbereiding van de adviserende sessie. In dit memo
zal de Werkgroep toelichten waarom de huidige randvoorwaarden niet volstaan en waarom als gevolg
daarvan de randvoorwaarden meeten worden aangepast.

Uit dit memo zal volgen dat de huidige randvoorwaarden niet velstaan en dat bij de vaststelling — voor
zover die heeft plaatsgevonden — van die randvoorwaarden cruciale onderdelen onderbelicht zijn
gebleven c.g. weg zijn gebleven. De huidige randvoorwaarden zijn te eng geformuleerd en laten betere
en mogelijk wel haalbare opties dan de huidige twee locaties onbenut. Derhalve dienen er andere,
aangepaste randvoorwaarden te worden vastgesteld.

De volgende hoofdstukken bespreken deze randvecorwaarden. Aangezien de achtergroend van de
werkgroep en de alternatieven cruciaal zijn voor de bespreking van de randvoorwaarden wordt de
volgende indeling aangehouden:

Hoofdstuk 1: Inleiding

Hoofdstuk 2: Feiten en omstandigheden rondom het project Flexwoningen in
Santpoort-Ncord

Hoofdstuk 3: Door de gemeente gepresenteerde voorwaarden

Hecofdstuk 4: Landelijk vastgestelde veorwaarden, veerbeelden en noodzakelijke
aanpassingen

Hoofdstuk 5: Door de werkgroep voorgestelde randvoorwaarden

Hoofdstuk 6: Alternatieven, toetsing en conclusie
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Feiten en omstandigheden rondom het project Flexwoningen in Santpoort-Noord

Op dinsdag 6 december 2022 vond een informatieavond plaats in Het Terras te Santpoort-Ncord over de
plaatsing van flexwoningen aan de Valckenhoeflaan. In de uitnedigingsbrief aan de cmwonenden werd
beschreven dat flexwoningen kleine weningen zijn, bedoeld voor mensen die snel woonruimte nodig
hebben. Flexwoningen zijn woningen die gemaakt worden in een fabriek, zijn snel te plaatsen en er is
een kortere procedure nodig dan veor nieuwbouw, aldus de gemeente.

De gemeente Velsen wilde onderzoeken hoe dit goed aan te kunnen pakken. Drie locaties zouden in
aanmerking komen:

a. Valckenhoeflaan - Santpoort-Noord

b. VV Waterloo - Driehuis

c. Groot Helmduin - IJmuiden
Locaties b en ¢ hebben een woningbouwbestemming, locatie a heeft een groenbestemming.

Het was de bedoeling om op de informatieavond van 6 december 2022 met omwonenden uit de directe
omgeving en tcekemstige bewoners samen te werken om de plannen concreet te maken. De locaties
zouden niet meer ter discussie staan en reeds zijn getoetst aan de gepresenteerde randvoorwaarden.

De bijeenkemst op 6 december 2022 had niet het beocgde resultaat. Er was niet gerekend op een
massale cpkomst. De aanwezigen hadden begrip voor het woningtekort, maar de kritiek op de door de
gemeente uitgekozen locatie was heel groot.

Tidens de tumultueuze avend konden buurtbewoners zich opgeven voor een ‘voorbereidende
werkgroep’. Deze Werkgroep kwam bijeen op 19 december 2022 en 16 januari 2023.

Bij diverse gelegenheden was reeds kritiek geuit op de locatie van de Valckenhoeflaan. Naar aanleiding
daarvan is gesproken over andere locaties. Op dat moment is een eerder afgevallen locatie opnieuw ter
tafel gekomen, te weten de Paramaribostraat. Naar aanleiding van het opkomen van deze locatie is er in
januari 2023 aan de bewoners rond de Paramaribostraat een brief gestuurd met de mededeling dat deze
locatie (cok) werd (her)overwogen voor de bouw van flexwoningen. In het verlengde daarvan is er door
de gemeente een enquéte uitgeschreven, waarin feitelijk tussen beide locaties ken worden gekozen,
ondanks serieuze waarschuwingen vanuit de Werkgroep dat die aanpak zou kunnen leiden tot
verdeeldheid in het dorp. Haast onvermijdelijk was dat de bewoners rond beide locaties in de enquéte
naar elkaar zouden wijzen.

In de tussenliggende pericde was de Werkgroep uitgebreid met beweners van de Paramaribostraat en
omgeving. Op 20 maart 2023 was de Werkgroep in gewijzigde samenstelling samen. In die bijeenkomst
was de insteek, in de beleving van de Werkgroep, dat er gekeken werd naar mogelijke alternatieven. De
Werkgroep werd kenbaar gemaakt dat de nieuwe alternatieven werden onderzocht en dat er geluisterd
werd naar de adviezen van de Werkgroep.

Dit bleek anders te zijn. Het collegebericht, verstuurd op 21 maart 2023, bevatte namelijk de mededeling
dat de locaties vast staan (bijlage 1). Dit vercorzaakte verontwaardiging en onrust in de Werkgroep. Alle
aanwezigen waren immers welwillend en meedenkend naar een megelijk alternatief. Dat was dan ock de
primaire reden om op de informatieavond van 27 maart jl. namens de Werkgroep een brief voor te dragen
met het uitdrukkelijke advies om het hele proces in de juiste volgorde op te zetten, te beginnen met het
vaststellen en becordelen van de (rand)voorwaarden. Deze brief is aan alle leden van de Raad
toegezonden (bijlage 2).

Tijdens de informatieavond van 27 maart 2023 heeft de wethouder het standpunt van het College, althans
zijn standpunt verwoord. Voorts werd door de wethouder — mede vanwege de bezwaren/argumenten uit
de zaal - toegezegd naar de alternatieven te gaan kijken. Daarnaast was de wethouder ook bereid de
randvoorwaarden nader te bestuderen.

Met die gedachten keerden de leden van de Werkgroep naar huis. Op 5 juni 2023 was er opnieuw een
werkgroep bijeenkomst om onder andere de door de Werkgroep aangedragen alternatieven te bespreken.
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Op de bijeenkomst van 27 maart jl. hebben de gemeenteliike vertegenwoordigers waaronder de
wethouder aangegeven de alternatieven te bekijken. In de bhijeenkomst van 5 juni jl. kreeg de Werkgreep
hiervan een terugkoppeling (bijlage 3).

Voor de Werkgroep was deze terugkoppeling teleurstellend. De gemeente liet vele cgenschijnlijk
geschikte alternatieven afvallen vanwege de door gemeente gehanteerde randvoorwaarden. Zo zouden,
aldus de gemeente, verschillende alternatieven niet kunnen fungeren als een locatie voor flexwoningen.
Dat ziet de Werkgroep anders, zoals hierna zal blijken.

In deze bijeenkomst werd duidelilk dat de wethcuder, ondanks zijn toezegging op 27 maart 2023, niet
naar de randvoorwaarden had gekeken. Daarcm stelde de Werkgroep, in de bijeenkemst van 5 juni, de
gemeente voor om een schriftelijke reactie over randvoorwaarden op te stellen. Dit vend de gemeente
een geed idee. Die reactie staat in dit stuk. De Werkgroep vindt het van groot belang dat onderhavige
vitwerking eveneens wordt verstrekt aan de Raad én dat (een delegatie van) de Werkgroep het standpunt
van de Werkgroep mondeling toelicht aan de Raad en dat de Werkgroep vanuit de gemeente een
schriftelijke reactie krijgt op deze uitwerking.

Uit het veorgaande blijkt dat de Werkgroep mee wil werken aan en denken over de meest passende
oplossing voor het realiseren van flexwoningen in Santpoort-Noord. Het is niet de intentie, noch het doel
om flexweningen als zodanig in z'n totaliteit tegen te houden. Het is altijd de intentie geweest cm (een)
geschikte andere locatie(s) te vinden. Kortem, vanuit de Werkgroep wordt constructief meegewerkt aan
een oplossing voor de door de gemeente geschetste problematiek.

Door de gemeente gepresenteerde voorwaarden
Decor de gemeente Velsen zijn randvoorwaarden vastgesteld, althans dat is de Werkgroep medegedeeld.
De Werkgroep beschikt niet over een besluit waaruit de randvoorwaarden volgen ondanks de vraag dit

besluit of het bericht waarin de randvoorwaarden zijn gepubliceerd veorafgaand te megen cntvangen. De
werkgroep beschikt uitsluitend over dit schema.

Randvoorwaarden locatie

Randvoorwaarden Overwegingen
Gemeentelijke grond - regie op ontwikkeling
In of vlakbij woonomgeving en voorzieningen - mate van bereikbaarheid

- afstand tot openbaar vervoer
- afstand tot winkels
- afstand tot maatschappelijke voorzieningen

weinig milieubelemmeringen - borgen goed woon- en leefklimaat

Weinig ruimtelijke belemmeringen - huidige bestemming

- mate van impact op groen en natuur

- mate van belemmeringen provincie/waterschap
- doorlooptijd ruimtelijke procedure

Weinig (ondergrondse) infrastructurele belemmeringen - hoogte kosten bouwrijpmaken en realisatie

De gemeente hanteert deze voorwaarden als abscluut wat betekent dat als aan één voorwaarde niet is
voldaan het alternatief komt te vervallen.

Deze gepresenteerde randvcorwaarden zetten ten onrechte geschikte alternatieven buiten spel en sluiten
bovendien niet aan bij het landelijke beleid dat is vitgezet ten aanzien van flexwoningen. In het volgende
hoofdstuk zal eerst worden ingegaan op het landelijke beleid om vervolgens de ncodzakelijke
aanpassingen voor de randvoorwaarden te bespreken.
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Landelijk vastgestelde voorwaarden, voorbeelden en noodzakelijke aanpassingen
Landelijk beleid

Uit de landelijk vastgestelde regelingen blijkt dat met flexweningen is bedoeld dat het gaat om flexibele
woonoplossingen, die relatief snel en goedkoop kunnen worden gerealiseerd. Het tijdelijke karakter kan
zien op:

1) de woning zelf,

2) de bewoning_cf

3) het gebruik van de woning op de locatie waarop deze wordt gebruikt. *

Specifiek wordt ook vermeld dat bestaande gebouwen, zoals bijvoorbeeld lege kantoren, kunnen worden
omgezet in woningen. In de antwoorden op de 33 vragen die zijn gesteld over flexwcningen zoals die is
gepubliceerd door het expertisecentrum op de website www.flexwenen.nl blijkt dat veel gemeenten ten
onrechte aangedragen alternatieven van bhijvoorbeeld in particulier eigendom zijnde gronden onbenut
laten.2 Temeer omdat ook voor deze gronden vergelijkbare subsidies c.q. garantieregelingen voor de
gemeentes kunnen worden gebruikt. ®

Uit deze richtlijn c.qg. de antwoorden op de 33 vragen van de flexweningen kan worden opgemaakt dat
flexwoningen kunnen worden gerealiseerd in ¢.q. doer bijvoorbeeld:

1) bestaande woningen;

2) omgebouwde kantoorgebouwen;

3) het optoppen van gebouwen;

4) het plaatsen van verplaatsbare weningen;

5) het plaatsen van modulaire units in bestaande panden;

6) het langer aanhouden van een pand dat gesloopt gaat worden en tijdelijk voor woenruimte
wordt gebruikt;

7) het gebruik van een tijdelijk braakliggend stuk grond,

8) een permanent gebcuw met mensen die er tijdelijk wonen.

Kortom, de mogelijkheden zijn vele malen groter dan het uitsluitend plaatsen van verplaatsbhare woningen
zoals de gemeente thans voor ogen lijkt te hebben. Het begrip flexwoningen geeft in dit kader ten cnrechte
een verkeerd beeld. Het gaat om flexibele huisvestiging die kan worden geboden op verschillende
manieren.

Voorbeeiden

Een voorbeeld — dat bovendien ook nog dichtbij onze gemeente wordt uitgevoerd — ligt in de gemeente
Heemstede. De gemeente Heemstede heeft op 27 oktober 2022 een besluit genomen “oor de
(semi)permanente huisvesting stafushouders en Oekralense viuchtelingen (en andere doelgroepen) met
urgente woonbehoefte” (bijlage 4). Door de gemeente Heemstede is er een drie sporen beleid opgesteld,
waarbij in eerste instantie wordt gekeken naar de mogelijkheden cm doorstroom voor specifieke groepen
te bespoedigen. Vanuit het tweede spoor wordt er gewerkt aan permanente flexwoningen en het derde
spoor bevat semipermanente flexwoningen. Uit dit besluit blijkt dat specifiek wordt ingezet op het gebruik
van bestaande gebouwen, omdat de gemeente Heemstede (gelijk als Santpocrt-Ncord) een
dichtbebouwd gebied betreft waar open ruimtes schaars zijn.

Uit dit besluit met onderbouwing en achtergrond volgt dat de belangen van alle betrokkenen dienen te
worden meegenomen. Hierbij dient de woen- en leefomgeving van de huidige bewoners in ogenschouw
te worden genomen. Voor zover de Werkgroep weet is er niet een dergelijk besluit beschikbaar in de
gemeente Velsen. Naar de mening van de Werkgroep wordt in het besluit van de gemeente Heemstede

1 Zie onder andere: https://www.rvo.nl/fonderwerpen/expertteam-woninghouw/flexwonen en
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/flexwonen

2 https: //flexwonen.nl/antwoorden-op-33-vragen-over-flexwonen/

3 Vraag 27 bij https://flexwonen.nl/antwoorden-op-33-vragen-over-flexwonen/
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—dat kennelijk veoruitloopt op enige beslissing om tot plaatsing over te gaan — op gedegen wijze gekeken
naar de verschillende belangen.

Een tweede voorbeeld dicht bij huis betreft de gemeente Haarlem. Door de gemeente Haarlem is — in
samenspraak met de eigenaren — een tweetal locaties vastgesteld, die in particulier (dus geen
gemeentegrond) bezit zijn. Daarbij wordt bovendien bewust besloten dat bouwen in het groen voor
flexwoningen geen optie is. Zo verklaarde de wethouder: (...) dat er niet in het groen gebouwd gaat
worden.” Daarnaast gaf de wethouder aan dat in het groen bouwen veel te lange procedures cplevert en
een (te grote) belasting is voor het klimaat.

Uit het voorgaande volgt dat de mogelijkheden voor flexibele huisvesting zelf ook flexibel zijn. Het gaat
om flexibele woonoplossingen. Naar dit soort flexibele wooneplossingen wordt nu, naar de mening van
de Werkgroep binnen de gemeente Velsen onvoldoende gezocht. Om de mogelijkheden breder te
benutten is aanpassing c.q. aanvulling van de randvoorwaarden vereist. De huidige deor gemeente
bencemde locaties in Santpoort-Neord zijn niet geschikt voor de bouw van flexwoningen. Het een en
ander wordt overigens nu cok bevestigd door de conclusie van de gemeente om het proces on hold te
zetten, omdat er geen enkele business case haalbaar lijkt op deze locaties. In het navolgende zal ook
nog afzonderlijk worden ingegaan op deze onhaalbaarheid van de business case.

Noodzakelijke aanpassingen randvoorwaarden

De werkgroep vindt dat een aanpassing van de randvoorwaarden dient plaats te vinden. Dit vanwege drie
redenen:

1. Er dient een reflectie c.qg. weging plaats te vinden van de randvoorwaarden, waarbij geen
knock out systeem wordt gehanteerd;

2. De randvoorwaarden laten het businessmodel buiten beschouwing.

3. Er missen belangrijke randvoorwaarden in voornoemd schema, althans de invulling daarvan

lijkt niet passend/correct;
Ter toelichting geldt per onderdeel het volgende.
Ad 1:

De Werkgroep heeft randvecorwaarden opgesteld, die op basis van criteria tct een score leiden tussen de
1 en de 4 (Bijlage 5). Hierbij staat 1 voor een slechte score, en 4 voor een hoge score. Binnen de
randvcorwaarden zijn bovendien subcategorieén opgesteld, waardoor de weging zo objectief mogelijk is.
Dit leidt tot een uitkomst die naar de mening van de Werkgroep recht doet aan een zorgvuldig
beoordelingsproces, zender daarbij gebruik te maken van een knock out systeem. In randnummer 5.3
wordt zichtbaar gemaakt welke randvocrwaarden van de Werkgroep zijn toegevoegd aan die van de door
de gemeente gepresenteerde randvoorwaarden. Onder randnummer 4.13 en verder wordt toegelicht
waarom deze randvoorwaarden moeten worden aangepast, aangevuld of weggelaten.

Ad 2:

De Werkgroep heeft zelf een businesscase opgesteld, waarbij een aantal scenario’s is uitgewerkt. Hierbij
is de aanschafwaarde van de flexweningen gebruikt als de variabele facter. Tenzij er uitgegaan wordt van
flexwoningen met aan aanschafwaarde van € 50.000 per stuk, is de businesscase niet positief te krijgen.
Bij een aanschafwaarde van € 100.000 per unit (dit bedrag is tijdens de werkgroep bijeenkomst van 5 juni
2023 door de gemeente genoemd als minimum), komt de businesscase uit op een negatief resultaat van
ca. € 5 miljoen. Bij een — onrealistische — looptijd van 30 jaar i.p.v. 15 jaar is de berekening nog steeds
negatief. Mogelijk zou een particuliere investeerder, met de juiste contractuele afspraken, in staat zijn een
om op termijn ‘winst’ te kunnen maken, maar ook dit scenario lijkt onzeker. Gecencludeerd dient te worden
dat er — zoals cok de gemeente nu heeft vastgesteld — de huidige opzet van flexwoningen op geen enkele
wijze financieel haalbaar kan zijn. Dat maakt direct dat het project niet kan slagen in de huidige vorm. Bij
een aanpassing van de randvoorwaarden en daarmee het gebruik van andere locaties zou dit mogelijk
anders kunnen zijn.
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Ad 3:

Naar het oordeel van de Werkgroep onthbreken de volgende belangrijke randvocrwaarden in het schema
dat thans door de gemeente werd gehanteerd, althans worden die onvoldoende meegewogen, te weten:

Gronden en betrokkenheid provincie
Groen

Natuur

Behoud bestaande functies van locatie
Spreiding en integratie

Geschikte bestaande infrastructuur

cC o C 0 00

Gronden en betrokkenheid provincie

De gemeente wil dat de gronden voor flexwonen gemeentelijk eigendom zijn. De gemeente vindt dit
noodzakelijk om de regie in handen te hebben. Een verdere verduidelijking ontbreekt. Uit hcofdstuk 3
blijkt dat de landelijke overheid veel breder kijkt en ook bestaande bouw en particuliere grond als mogelijk
geschikte opties ziet.

De Werkgroep concludeert dat de gemeente alternatieven afwijst en mogelijkheden laat liggen terwijl die
passen binnen het landelijke beleid. De gemeente beargumenteert, velgens de Werkgreep, onvoldoende
waarom deze randvoorwaarde dermate van belang is dat dit een ‘knock-cut-criterium’ behoort te zijn. Wij
adviseren dat de gemeente deze randvoorwaarde heroverweegt en verwijzen naar de gemeente
Heemstede die specifiek overweegt dat niet alleen panden c.q. gronden van de gemeente in aanmerking
komen.

Behalve eigendom speelt ook het ruimtelijke beleid van de provincie een rol. De gemeente maakte in de
werkgreep bijeenkomst van 5 juni 2023 kenbaar dat er telefonisch contact is geweest met de provincie.
Uit de terugkoppeling maakte de Werkgroep op dat de gemeente concludeerde dat een ruimtelijke
previnciale status gebruik van dergelijke locaties nagenoeg per definitie belemmert. In het besluit van de
gemeente Heemstede is expliciet bepaald dat de provincie Nocrd-Holland gronden heeft aangeboden
aan de gemeente. Daarnaast volgt uit dit besluit dat, op zijn minst incidenteel, flexwoningen kunnen
worden toegestaan in provinciaal landschap. De gemeente Heemstede kreeg (zie pagina 7) van de
provincie de terugkoppeling dat op dergelijke plekken maximaal 10 woningen mocgen kemen.

Hieruit volgt dat er onvoldoende onderzoek is gedaan naar de mogelijkheden voor de aangedragen
locaties die 1) geen eigen grond betreffen en/of 2) een provinciale status hebben. Dit heeft tot gevolg dat
geschikte alternatieve locaties ten enrechte buiten beschouwing blijven. Daarbij verwijst de Werkgreep —
zoals ook eerder al gedaan — naar de met de provincie gesloten overeenkomst waarin de provincie zich
heeft verplicht om alle megelijke medewerking te verlenen. Kortom, de randvocrwaarden “eigendom
gronden” en “mate van belemmeringen Provincig” zijn niet goed ingevuld, laat staan getoetst.

Daarbij speelt bovendien ook nog een anderl nadeel van deze randvoorwaarde. In veel gevallen is het
noodzakelijk om de ontwikkelaar c.q. woningcorporatie een recht te verschaffen om na ommekemst van
de termijn waarop de flexwoningen worden gebruikt, de locatie te gaan gebruiken voor
permanente/andere bouw. Dit om de businesscase haalbaarder te maken. Voor zowel de locatie aan de
Paramaribostraat als de Valckenhoeflaan is dit cnmogelijk. Beide locaties zijn kadastraal verwerkt onder
een nummer. In Bijlage 6 worden de kadastrale kaarten bijgevoegd, waaruit dit volgt. Beter gezegd, het
gehele groengebied aan de Valckenhoeflaan en het groengebied aan de Paramaribostraat kennen ieder
één kadastraal nummer. Het verschaffen van een dergelijk recht na ommekomst van de termijn van de
flexwoningen vereist in dat verband een kadastrale splitsing van een de percelen en daarmee het
groengebied én een permanente bestemmingsplanwijziging (met inspraak omwenenden). Daarmee zou
er aldus sprake zijn van een tijdrovende procedure voor het wijzigen van de bestemming, hetgeen ook in
de weg staat aan (snelle) plaatsing van flexweningen.
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4.19.

4.20.

4.21.

422,

4.23.

4.24,

4.25.

Groen

In de bestaande randvoorwaarden is in het kader van ruimtelijke belemmeringen aangegeven dat 1) de
huidige bestemming en 2) de mate van impact cp groen en natuur dient te worden meegewcgen.
Desalniettemin koos de gemeente voor het aanwijzen van de twee enige groengebieden in het dorp.
Derhalve is de Werkgroep van ocrdeel dat deze randvoorwaarden niet, althans onvoldoende zijn
meegewogen. Bovendien druist dit in tegen het door de gemeente zelf vastgestelde beleid. In 2016 is
immers door de gemeente Velsen de structuurvisie cpgesteld die voor groen is uitgewerkt in een
Groenstructuurplan (2019) (bijlage 7).

Het Groenstructuurplan heeft onder andere tot doel om de velgende vier punten uit te voeren:

1. Het versterken van de beleving van de Velsense landschappen;

2. Het zo goed mogelijk waarborgen van een groene leefomgeving binnen het stedelijk gebied.
Van belang hierbij is dat de bewoners recht hebben op voldoende groene ruimte in de directe
leefomgeving;

3. Het verhegen van de ecologische waarde van de groenstructuur. Van belang hierbij is dat
binnen het stedelijke en landelijke gebied gestreefd wordt naar het zcveel mogelijk versterken
van de ecologische groenstructuur,;

4. Het benutten van de groenstructuur bij het realiseren van een klimaatadaptieve gemeente.

Uit deze richtlijnen is een aantal spelregels voortgevioeid. Het betreffen spelregels voor compensatie en
spelregels voor een groennorm bij ruimtelijke ontwikkelingen. Bij de spelregels voor compensatie horen
groenclassificatiekaarten. De, volgens de gemeente, dynamische kaarten hebben twee klassen:

1. Te behouden groen: "Hef groen in deze classificatie valt binnen de hoofdgroenstructfuur en
vormen een onmisbare en onvervangbare bijdrage aan Velsen”.

2. Te behouden groen met compensatieregeling:” Deze klasse valt buifen de hoofdgroenstructuur
maar levert eveneens een belangrijke bijdrage, vooral aan de leefbaarheid. Voor dit groen staat
behoud voorop (...).”

Ondanks dat de gemeente in het groenstructuurplan schrijfft dat de groenclassificatiekaarten op de
website zijn te raadplegen, kon de Werkgroep ze niet vinden. Het is aannemelijk dat de spelregels voor
compensatie betrekking hebben op de tweede categorie. De vier spelregels hebben een volgorde: van
kwantitatieve compensatie (zelfde oppervlakte, gebruikswaarde en ligging in de wijk), via kwalitatieve
compensatie (resterend groen in dezelfide wijk verbeteren zodat de functie behouden blijft) en dubbel
grondgebruik (bijvoorbeeld groen op daken), tot financiéle compensatie. Over de natuurwaarde wordt niet
gerept. Alleen bij de financiéle compensatie staat iets over ontwikkeltijd van natuur, maar dat gaat slechts
tot 100 jaar.

De spelregels voor een groennorm bij ruimtelijke ontwikkelingen zijn:
1. De opperviakte bestaand groen en water en het aantal bestaande bomen wordt ten minste
behouden;
2. Bijruimtelijke ontwikkelingen dient 15% van het tetale projectgehbied openbaar groen te werden;
3. Als het niet haalbaar blijkt om de vereiste 15% openbaar groen te ontwikkelen zijn er
compenseerde maatregelen megelijk tot maximaal 50% van de opgave van het cpenbaar
groen.

Op basis van deze door gemeente cpgestelde uitgangspunten en spelregels concludeert de Werkgreep
dat de gekczen gebieden in Santpoort-Noerd niet voldoen aan het Greenstructuurplan Velsen. Het
betreffen immers de enige twee groengebieden in het dorp. Volledigheidshalve geeft de Werkgreep
nogmaals mee dat de andere docor de gemeente gekozen gebieden (in |Jmuiden en Driehuis)
bouwlocaties zijn.

Het opgeven van de enige twee groengebieden ten behoeve van flexwoningen staat haaks op de

structuurvisie en het Groenstructuurplan Velsen en heeft daarmee grote impact op het borgen van een
goed woon- en leefklimaat.
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4.26. Dat cok de gemeente de hoge waarde van de groengebieden aan de Valckenhoeflaan en de
Paramaribostraat erkent als enige groengebieden blijkt tevens uit het bestemmingsplan. In artikel 8 is het
volgende bepaald:

Artikel 8 Groen - 1

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Green - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. groen;

ter plaatse van de aanduiding:

nutsvoorzieningen', tevens nutsveorzieningen;
'speelterrein’ tevens een speeltuin;

'skeelerbaan’ tevens een skate- en skeelerbaan;

® o 6 T

‘jongerenontmoetingsplek’ tevens eens jongerenontmoetingsplaats.

met de daarbij behorende:

waterpartijen;

paden en parkeerplaatsen;

=

speelvoorzieningen zoals wipkip, klimrek, ballenvanger etc.;

straatmeubilair

j-  nutsvoorzieningen.

8.2 Bouwregels
Voor het bouwen op de gronden ten behoeve van de bestemming gelden

de volgende regels tenzij ter plaatse van een aanduiding anders is bepaald:

8.2.1 Bouwen van gebouwen

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden opgericht;

b. de maximale bouwhoogte is 4 meter.

8.2.2 Bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde

a. bouwwerken geen gebouwen zijnde mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak
worden opgericht;

b. de maximale bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen is 1 meter;

c¢. de maximale bouwhoogte van cverige bcuwwerken geen gebouw zijnde is 3 meter dit

met uitzondering van speeltoestellen.

4.27. Artikel 8 van het bestemmingsplan verwijst naar aangewezen gronden aan de Paramaribostraat en
Valckenhoeflaan voor ‘groen 1'. Het artikel verwijst naar de planbeschrijving in hoofdstuk 3 van de
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4.28.

4.29.

4.30.

4.31.

toelichting op het bestemmingsplan. Hieruit volgt dat in Santpoort-Nocrd de volgende gebieden worden
aangeduid als ‘groenvoorziening'’:

Centrum Tuin —+ Verbindingsweg HOV
Grasland Verkeer —* Verbindingsweg railverkoer
Il Groenvoorziening Wonen % \Verbindingswog verkeer

Op basis van deze stukken dient te worden geconcludeerd dat het gebruiken van de enige twee
groengebieden in Santpoert-Ncord vooer flexweningen volledig indruist tegen het beleid van de gemeente.
Daarmee zouden de groengebieden, al dan niet gedeeltelijk komen te vervallen met als gevolg dat er
geen sprake meer is van groenvoorziening. De randvocrwaarde waarin groen is cpgenomen, is daarmee
niet, dan wel onvoldoende aanwezig in de analyse. Een dergeliike handelwijze zou slechts moeten
kunnen spelen als er geen enkel alternatief beschikbaar is. Dit is echter niet het geval.

De gemeente is gehcuden het vastgestelde beleid uit te voeren en de hoofdgroenstructuur in acht te
nemen, net als het uitvoeren van de maatregelen uit het groenstructuurplan. Het groenstructuurplan is
een uitwerking van de structuurvisie. Op de kaart van de structuurvisie zijn beide locaties groen gekleurd
waardoor de Werkgroep ervan uitgaat dat ze in de hoofdgroenstructuur liggen. Deze waarden en kansen
werden terzijde geschoven als de gemeente flexwoningen plaatst in de groene gebieden in Santpoort.
Compensatie is vocr veel natuurwaarden niet of slecht mogelijk.

Op de locaties liggen kansen om de biodiversiteit te verhogen. Dit zou bijdragen aan de doelstelling uit
het groen structuurplan zoals beschreven in alinea 5.23 (‘op meer plekken laten ontstaan en versterken’).
De gemeente laat kansen liggen en weegt de natuurkwaliteiten van locaties onvoldoende mee bij haar
beslissing voor een locatie voor flexwoningen.

De locaties hebben een functie als buffer bij hittestress, voorkomen van verdroging, waterberging en
waterinfiltratie. De gemeente erkent deze belangrijke functies van ‘groen en natuur’ (zie alinea 5.25 en
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5.26 klimaat adaptieve gemeente). In de klimaatatlas van de gemeente* is te zien dat de locaties die de
gemeente nu op het ocg heeft vocr flexwonen water op maaiveld krijgen bij extreme regenval en mogelijk
een oplossing bieden voor knelpunten in de buurt van deze velden. Duidelijk is dat deze functies niet
samengaan met het verharden van een groot deel van deze locaties en dus met het plaatsen van
flexwoningen en bijbehorende infrastructuur. De gemeente weegt deze voorwaarden niet of onvoldoende
mee. Behalve met het gemeentelike beleid voor groen mecet de gemeente rekening houden met
wetgeving en beleid van hogere overheden. De concept quickscans voor de twee locaties in Santpoort-
Noord gaan niet in op zeldzame soorten. Vanwege het landelijke beleid en/of wetgeving had de gemeente
deze soorten wel moeten meenemen in de becordeling. Dit zou dan aansluiten bij het gemeentelijke
beleid volgend uit het groenstructuurplan over specifieke socrten (zie randnummer 5.31).

4.32. De gemeente houdt geen of althans cnveldoende rekening met de vervangbaarheid van de natuurlijke
en ecologische waarden. De locaties liggen op de vocormalige strandvlakte het Schipbroeken, dan wel
aan de rand van de Hofgeest. Daarnaast zijn er bloemrijke, bloemrijke ruigten, een beek en waterpartijen
aanwerzig, die allemaal een zekere ontwikkeltijd kennen. Beide locaties herbergen grote bomen, al dan
niet in struweel en bosplantscen met een grote, tot minder grote mate van natuurlijkheid. Het zou veel tijd
kosten deze te vervangen. De houtige structuren kunnen met de juiste ontwikkeling bijdragen aan een
verbinding van oude bosrestanten (zie afbeelding hieronder).

uitsnede Santpoort noord uit Omgevingsverordening NH2020.

Als legenda:

Legergroen = oude bosgroeiplaatsen

Roze =bijzondeer provinciaal landschap

Lichtgroen met donker groene rand = NNN inclusief verbindingszor
Natura2000-gebied in het westen, te beginnen bij Kennemergaard,

Behoud van bestaande functies

4.33. In de communicatie richting de bewoners van Santpoort is bij de enquéte een flyer opgesteld. Deze flyer
spreekt onder meer over het behoud van functies van de locaties. Qok tijdens de informatieavond gaf de
wethouder aan dat de locaties nog hun oude functie zullen kunnen behouden. Het volledig behoud van
de functies is voor de Valckenhoeflaan en Paramaribostraat niet megelijk bij de komst van flexwoningen.
Dit is naar de mening van de Werkgroep onveldoende meegewogen in de randvoorwaarden.

4 hitps://velsen.klimaatmonitor.net
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4.34.

4.35.

4.36.

4.37.

4.38.

4.39.

4.40.

441,

442,

In het hiervoor aangehaalde bestemmingsplan is expliciet melding gemaakt van de functies van de
velden. De functies van de desbetreffende velden reiken echter nog vele malen verder dan alleen het
bestemmingsplan. De velden worden cnder andere, doch niet uitsluitend gebruikt voor:

Sport

Recreatie
Avondvierdaagse
Feestweek
Burendag
Scholen
Spertclubs
Tenten

Trauma heli
Speelterrein
Henden uitlaten

AT TQ o0 R0 oD

Het gebruik van de velden voor de bouw van flexwoningen zal tot gevolg hebben dat die functies per
definitie komen te vervallen, waardocr een vermindering van het woon- en leefklimaat van de bewoners
van Santpoort zal volgen. Dit kan nimmer de intentie zijn en staat haaks op het gemeentelijk beleid.

Kortom, dit onderwerp komt onvoldoende tot uitdrukking in de door de gemeente opgestelde
randvoorwaarden en dient in de aangepaste voorwaarden te worden verwerkt.
Natuur

Gelijk aan de analyse voor groen geldt dat de natuuraspecten onvoldoende worden meegencmen in de
randvcorwaarden. Dit ondanks het gemeentelijk beleid in de structuurvisie (2016) en het
Groenstructuurplan (2019). De belangrijkste ambitie op het gebied van natuur uit de structuurvisie is: “het
behouden van de natuurwaarden in de Natura2000-gebieden en elders in de gemeente” en "De gemeente
streeft naar optimalisatie van de mogelijkheden voor natuurbeleving (...) "

Het greenstructuurplan rept nauwelijks over natuur of natuurwaarden. Groen wordt echter heel breed
gedefinieerd: van duinlandschap tet individuele boom. De weorden ecologisch en ecologische komen wel
veel voor. De Werkgroep gaat er daarcm vanuit dat de gemeente met ecologische en natuurlijke waarden
doelt op natuurwaarden. Over de waarde van groen staat in het groenstructuurplan Velsen (2019): “Green
is onmisbaar voor een prettige leefomgeving, voor zowel mensen als dieren”.

Onder kopje ‘groen’ in alinea 4.20 staan de vier doelen uit het Groenstructuurplan die gemeente Velsen
zou moeten uitvoeren.

Bij “Het verstrekken van de beleving van de Velsense landschappen” staat: “Het Groenstructuurplan zet
in op het behouden en versterken van de kernkwaliteiten en daarmee van de identifeit van de
verschillende landschapstypen. Dit betreft het duinfandschap in het westen, Spaarnwoude in het oosten
en het landschap van de binnenduinrand daartussen”. Santpoort ligt in de binnenduinrand. In de
samenvatting staat expliciet dat het gaat om binnen en buiten stedelijk gebied. Het plan noemt als
belangrijke uitgangspunten dat:

1. de karakteristiek van de ondergrond (reliéf, grondwaterstrand, grondsocrt) leidend is voor het
grondgebruik en ontwikkeling van een locatie;

2. bij ruimtelijke ontwikkeling altijld rekening wordt gehouden en gebruik wordt gemaakt van
historische waarden en structuren.

Het plan zegt ocok: “Waar mogelijk proberen we deze onderliggende landschapslaag de dorpen in te
brengen(...)”

“Het waarborgen van een groene leefomgeving binnen het stedelijk gebied”, is onder het kopje ‘groen’
behandeld. Bij ‘Het verhogen van de ecologische waarde van de groenstructuur’, in het groen
structuurplan wordt dat behandeld in paragraaf 3.2.3 onder de kopjes "koesteren en versterken van de
basis’ en “Ecologische waarde van stedelijk groen”.
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4.43.

4.44.

445,

4.46.

447,

4.48.

449,

Het plan beschrijft dat: "In de basis wordt ingezet op het beschermen, behouden en versterken van
natuurliike en ecologische waarden in de robuuste gebieden’. Bovenop die ambitie wil de gemeente op
pragmatische wijze “op meer plekken natuurijjke en ecologische waarden laten ontstaan en versterken”
door:

- Bloem- en kruidenrijke ruigtezones te ontwikkelen in plantsoenen waar nu een monocultuur van gras
is;

- Te zoeken naar mogelijkheden tot vernatting en ontwikkeling van de bijbehorende natuurwaarden,
daar waar waterberging noodzakelijk is of waar het watersysteem aanknopingspunten biedt
(kwelzones, historische duinrelleny;

- Wegbermen (waar mogelijk, ...) te verruigen en soortenrijker te maken.

De samenvatting van het groenstructuurplan is veel duidelijker dan paragraaf 3.2.3 en zegt: "Binnen
stedeljjk en landelijk gebied streven we naar het zoveel mogelijk versterken van de ecologische waarde
van de bestaande groenstructuur’.

Bij het vierde punt: “benutten van de groenstructuur bij het realiseren van een klimaatadaptieve
gemeente” gaat het om hittestress, wateroverlast en waterberging. ‘Groen’, dat wil zeggen terreinen met
een begroeiing en zelfs straatbomen, dragen bij aan voorkomen van overlast op deze onderwerpen.
‘Groen’ dempt hitte en op onverharde grond (dus zonder tegels of andere bestrating) kan water infiltreren
naar het grendwater, ook is het niet erg als water Korte tijd op het maaiveld staat.

Het groenstructuurplan schrijft: "Binnen de groenstructuur wordt in ieder geval ingezet op het nemen van
maatregelen, bedoeld om bestaande knelpunten op te lossen en maatregelen die een meer structurele,
preventieve werking hebben. Daar waar nu al knelpunten in de hemelwateropvang ontstaan, is het van
belang te zoeken naar mogelijkheden om: (...) Infiltratie- en bergingscapaciteif van hemelwater binnen
de groenstructuur te vergrofen. Zeker waar kan worden aangesiofen bif de natuurlijke waterhuishouding
(kwelgebieden, historische duinrelfen) (...) ” In de klimaatatlas van de gemeente is goed te zien dat de
groene gebieden aan de Paramaribostraat en Valckenhoeflaan een belangrijke rol spelen.

Behalve met het eigen beleid van de gemeente moet bij een ruimtelijke ingreep rekening gehouden
worden met de Wet Natuurbescherming (hierna te noemen: “Wn”). De Wn beschermd de zogenaamde
Natura 2000-gebieden waarbij ook een externe werking geldt. Dit houdt in: een ingreep buiten het gebied
dat negatief effect heeft voor realiseren van doelen in het gebied. Daarvoor is vergunning benodigd.
Daarnaast kent de Wn voor semmige planten en dieren een strikte bescherming. Deze planten en dieren
en meestal hun mogelijkheden om te overleven (bijvoorbeeld nest of voedselgebied) mogen niet worden
aangetast, daarvocr is een ontheffing nodig. Vergunning of cntheffing is alleen mogelijk voor een in de
wet genoemd belang en als voldaan is aan enkele andere vereisten. Belangrijk is dat de Wn ook een
zorgplicht heeft die geldt voor alle in het wild levende planten en dieren. Ook belangrijk in de Wn is de
gunstige staat van instandhouding van soorten. Daarmee wordt bedoeld: is de populatie sterk genceg om
gedurende vele jaren te blijven voorbestaan.

Ander overheidsheleid gaat over bedreigde soorten. De overheid moet zogenaamde Rcde lijsten
opstellen. Dit kan worden gezien als een uitwerking van de Bern-conventie. Op de Rode lijsten (deze
worden gemaakt per plant- of diergroep) staan verdwenen, ernstig bedreigde, bedreigde, kwetsbare en
gevoelige dier- en plantensoorten, waaraan bijzondere aandacht moet worden besteed veoor de
instandhouding (vrij naar www.eis-nederland.nl).

Met deze wetgeving en met dit beleid is de aandacht gevestigd op de zeldzame socorten. De kwaliteit van
landschap en omgeving gaat echter zo hard achteruit dat ook gewone soorten bedreigt (dreigen te) raken.
De rijksoverheid en de provincies schreven in Nederland Natuurpositief®: * Hef natuurbeleid breiden we
uit buiten het Natuurnetwerk Nederland en gaan we toepassen op de ontwikkelingen in het fandelijk en
stedeljjk gebied. (...) Zo worden biodiversiteit en natuurlijk kapitaal integraal onderdeel van visies op
stedelijke en infrastructurele oniwikkelingen, klimaatadaptatie, waterbeheerplannen, de uitwerking van
maatregelen uit het Klimaatakkoord en van omgevingsvisies”.

5 https://open.overheid.nl/documenten/ronl-2¢645bb0-356e-41bf-8288-fa7df9c6edb 2/pdf
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4.50.

Bij ruimtelijke ingrepen moet een initiatiefnemer (in dit geval de gemeente) zich ervan vergewissen dat er
geen beschermde natuur wordt geschaad. Te allen tijde moet men de zorgplicht naleven. De gemeente
zal als initiatiefnemer een zogenaamde ecologische guickscan laten opstellen. Daarin wordt beschreven
welke beschermde natuur is te verwachten. Daarbij behoort vanuit de zorgplicht ook in te worden gegaan
op socorten van de Rode lijst. Er is — buiten een guickscan — niet gebleken van de hierboven genoemde
controles. Daarmee wordt deze randvoorwaarde onvoldoende meegenomen.

Uitsnede Santpoort noord uit het Groenstructuurplan en uit de legenda het deel ‘groene leefomgeving’.

M Verwoving duin/kem

o e gid
Kwalileasimpuls groenzone

Groene leefomgeving

Vergroanen schoolpiain

m Vergroanen wegberm (bodiversideit)

451,

452,

4.53.

Beloefbaar maken Noordzeekanaal |

Meer vanabe n groen (biodwersiteit) '

Behoud groane getwedan

Groen en blauw raamwerk

e F NG @ j
A / 2 '@

Het groenstructuurplan zegt in paragraaf 3.2.3: “Bjj het vergrofen van de ecologische pofenties van de
groenstructuur, richten we ons mede op het beschermen en ondersteunen van specifieke soorten en
soortgroepen die binnen de gemeente voorkomen. Bijvoorbeeld omdat ze passen bij de landschapstypen

()"

\

Vi nen bednjventerremne g
HPFOnen " m— I AR TrRasasinT

Uit allerlei passages in het groenstructuurplan blijkt dat de gemeente de waarde van de abiotische
omstandigheden en de ‘natuurlijkheid’ (mate waarin de mens de natuurlijke processen beinvioedt) wil
beschermen en benutten om natuur te bevorderen. De gemeente noemt dit bijvoorbeeld ‘karakteristiek
van de ondergrond”. Deze ‘karakteristiek’ bepaalt welke planten en dieren kunnen voorkomen. Ze zijn
soms ontstaan door oude processen (strandwallen en strandvlakte landschap ontstond meer dan 1000
jaar geleden, een zomereik kan gemakkelijk 200 jaar worden). Door hun hoge leeftijd zijn ze niet of slecht
vervangbaar. De gemeente moet dus rekening hcuden met dergelijke karakteristieken. Zelf noemt de
gemeente veelvuldig ‘kwel. De lange contwikkeltijd van een soortenrijke plant- of diergemeenschap moet
ook in egenschouw genomen worden, hetgeen nu niet gebeurt.

Tegenwcoordig kunnen mensen veel veranderen aan de abiotische omstandigheden. Daarmee bepalen
ze (vaak onbedceld) welke plant- en diergemeenschappen ergens kunnen leven. Omdat mensen over
het algemeen steeds hetzelfde doen krijg je nivellering. Je krijgt overal dezelfde omstandigheden en dus
ock dezelfde plant- en diergemeenschappen en dus een lage bicdiversiteit. Die abiotische
omstandigheden zijn ook voor de mens zelf van belang, zo ligt onder de duinen de strategische
zoetwatervoorraad. Een voorraad die wordt aangevuld door regenwater dat in de bodem infiltreert. Ook
in onze directe woonomgeving is dat proces van belang, niet alleen voor aanvullen van grondwater voor
de natuur, maar ook om water bovenop het maaiveld en dus in huis te voorkomen. In de klimaatatlas van
de gemeente is goed te zien dat de groene gebieden een belangrijke rol spelen. Begroeiing profiteert
weer van dat water en maakt die woonomgeving koeler op hete momenten. De begreeiing haalt immers
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dat water omhoog waarbij ook een deel verdampt (verdamping is afkoelen). Bij het gebruiken van de
enige twee groengebieden in Santpoort worden deze functies tenietgedaan, althans ten minste
belemmerd. Dat dient te worden meegenomen bij de vaststelling van de randvoorwaarden, hetgeen nu
niet is gebeurd.

Uitsnede Santpoort noord uit het Structuurvisie Velsen.

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

©® 1047343, 494675.7
Kaart 1: Structuurvisie Velsen

groen landschap tussen de kernen
behouden

Thema: landschap
Gebiedsbegrenzing: exact

454,

455,

4.56.

457,

Spreiding en integratie

De gemeente had als corsprenkelijke opzet in Santpoort één locatie op het cog voor 50 woningen.
Inmiddels zijn er twee locaties in beeld voer in totaal 60 woningen. De Werkgroep heeft de gemeente
gewezen op de nocdzaak cm niet één, maar meerdere locaties te onderzoeken. Naar de mening van de
Werkgroep zal het volledig (of in twee delen) onderbrengen van nieuwe bewoners op €én hoop niet gaan
leiden tot een goede integratie in de Nederlandse cultuur en maatschappij, meer specifiek het dorp
Santpoort. Ter toelichting geldt het volgende.

Goed wonen met de meeste kans om in een buurt te aarden, te integreren, te groeien en wellicht te willen
blijven is volgens de Werkgroep niet succesvol in een grootschalig woonpreject Flexwonen. Flexwonen
in €en groot tijdelijk gebouw met meerdere beweners zou bovendien stigmatiserend kunnen werken. Een
buurt kijkt anders tegen een nieuwkemer aan als deze een normale bestaande woning betreedt.

Bij kleinschalige projecten in een woonwijk kan het wel positief uitpakken, zoals bijvocorbeeld de
statushouders in het voormalig pand van Partou aan de Dobbiuslaan in Santpoort-Noord. De bewoners
van het Partcu pand aan de Dobbiuslaan hebben contact met buurtbewoners en de kinderen gaan naar
school in Santpoort-Nocrd. Er zijn geen prcblemen in de buurt bekend met betrekking tot deze
noodwoning opvang. Kortom: deze kleinschalige vorm van huisvesting werkt in een buurt. Dat is reeds
bewezen.

Grootschalige wocnprojecten waarbij een variatie van bewoners met velen in één pand worden
gehuisvest zijn garantie voor verschillende problemen zoals in het nieuws te zien is. De samenstelling
van beweners van de zogenaamde Flexwoningen is niet volledig van tevoren in te schatten. Jongeren,
spoedzoekers docr scheiding, statushouders of een andere categorie spoedzeoekers, het is niet bekend
walt het aanbod zal worden waardoor de soort behoefte aan begeleiding en of hulp ook niet van tevoren
goed geregeld kan worden. Dit kan met zich meebrengen dat mensen niet juist begeleid worden waardoor
er onveilige situaties kunnen ontstaan.
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459,

4.60.

4.61.

4.62.

4.63.

4.64.

Tevens werkt de tijdelijkheid van een Flexwening niet mee aan de binding in de buurt. De bewoners weten
dat het tijdelijk is en de buurt weet het cok, wat investeren in een goede relatie, acceptatie in een buurt
meeilijker maakt. Bovendien heeft cok het ministerie aangegeven dat er geen sprake dient te zijn van de
verplaatsing van een huisvestingsprobleem door de plaatsing van flexwoningen die per definitie een
tijdelijk karakter hebben.® Door het spreiden van de locaties over het dorp in bestaande gebouwen kan
aan deze instructie van het ministerie te worden beantwoord.

Een duidelijk en eerlijk perspectief voor zowel bewoner als voor de buurt zorgt voor een betere kans op
inspanning van beide partijen om er iets van te maken. Dit geldt ook bijvocrbeeld voor het netjes houden
van de locatie en een veorbeeld van hoe dat niet goed gaat is de locatie van het grote complex
flexwoningen in Haarlem Noord.

De samenstelling van een buurt is ock essentieel voor het slagen van integratie voer nieuwe bewoners.
De locaties die nu zijn aangewezen door de gemeente Velsen hebben al een hoge concentratie van
mensen die hulpbehoevend zijn. Het gaat bijvoorbeeld om twee flatgebouwen met mensen die begeleid
wonen in combinatie met sociale huurweningen, een statushouders locatie, een school met speciale
begeleiding voor kinderen aangepast onderwijs, Kenter jeugdhulp en jongeren crisiscentrum
Kennemerland. Er zijn incidenten geweest met deze specifieke greepen waaruit is gebleken dat niet altijd
de juiste hulp en begeleiding kon worden gebeden vanuit de begeleidende instanties.

In de buurten kan er ook deor buurtbewoners prima worden gehclpen om een nieuwe bewoner of een
klein aantal nieuwe bewocners te helpen. Bij grote aantallen lijkt een buurt eerder afstand te nemen dan
tocenadering te zoeken. Er zijn veel onderzoeken en studies gedaan naar sooritgelijke situaties en
onderwerpen waar niet een eenduidige oplossing uit lijkt te komen.

De Werkgroep is van mening dat Flexwonen niet de oplossing is, maar dat er geinvesteerd mcet worden
in goede sociale huurwoningen waarbij de aandacht moet uitgaan naar de buurt en de bewecners. Een
echte toekomst op een vaste plaats bieden aan nieuwe bewoners. Dit zorgt voor een synergie in een
buurt, een situatie waar iedereen blij mee kan zijn. Dit kan op meerdere locaties in een woonplaats worden
toegepast. Door kleinschalige woonprojecten en door spreiding hevordert men de integratie van
spoedzoekers in een plaats. Spoedzoekers zitten in een situatie waarbij ze hulp nodig hebben en laten
wij als bewoners die hulp bieden door goed voor deze mensen te zorgen en te zorgen dat ze normaal
kunnen wonen.

De huidige randvoorwaarden nemen het belangrijke aspect van integratie niet mee in de beoordeling.
Uitsluitend de afstand van voorzieningen (OV, winkels etc.) wordt meegewogen terwijl de integratie van
de nieuwe bewoners en nog specifieker de docrgroeimogelijkheden van de desbetreffende bewoners in
de wijk waar zij komen te wonen van grooct belang is. Alleen op die manier worden dit soort projecten
succesvol. Kortom, in de randvoorwaarden dient tevens een weging plaats te vinden voor spreiding en
integratie.

Geschikte bestaande infrastructuur

Tot slot geldt dat er door de gemeente instructie is gegeven voor een parkeeronderzoek bij de twee
locaties. Daarin wordt ten onrechte niet de bereikbaarheid van beide locaties meegenomen. Voor beide
locaties geldt dat sprake is van grote drukte op de omliggende wegen. Met name de rotonde bij de
Hagelingerweg lcopt dagelijks volledig vol met onder andere de bewoners van Santpoort, maar ook de
bewoners van Driehuis en Velserbroek. Daarbij zijn nu nog niet eens de nieuwe bewoners van de
nieuwbouwwijk de Hofgeest meegencmen. Het fcevoegen van extra verkeershewegingen zal de reeds
problematische verkeersdrukte verergeren. In de randvocrwaarden is geen rekening gehouden met
verkeersdrukte cp de toegangswegen van de locaties voor de flexwoningen. Daarmee wordt een cruciale
voorwaarde buiten beschouwing gelaten.

6 Planbureau voor de leefomgeving, “Flexwoningen als aanvulling op het woningaanbod”.
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

Door de Werkgroep voorgestelde randvoorwaarden

In de voorgaande hocfdstukken is uitvoerig stilgestaan bij het landelijke beleid, de voorbeelden van
andere gemeenten en vocral de beoordeling van de huidige door de gemeente Velsen gepresenteerde
randvoorwaarden. Naar de mening van de Werkgroep volstaan de huidige randvocrwaarden niet voor de
toetsing van de locaties veor flexwoningen. In het navolgende zal een voorstel worden gedaan voor de
randvoorwaarden waarbij de cruciale onderdelen zoals hiervoor besproken worden meegenomen.
Daarnaast hecht de Werkgroep er ten zeerste aan om in te gaan op de consequenties van de huidige
insteek, namelijk flexwoningen ten opzichte van duurzame en structurele volkshuisvesting.

In hoofdstuk 6 zullen vervolgens de vele alternatieve locaties die de revue reeds hebben gepasseerd
worden getoetst aan de door de Werkgroep voorgestelde randvoorwaarden en de adviezen in het kader
van volkshuisvesting.

In onderstaand schema is het voorstel van de Werkgroep weergegeven, waarbij de aanvullingen ten
aanzien van de door de gemeente gepresenteerde randvoorwaarden (zie hoofdstuk 3) rood zijn
weergegeven:

Randvoorwaarden Overwegingen

Eigendomssituatie grenden - Gemeentelijke gronden

- Particuliere gronden

- Provinciale gronden

In of vlakblij wocnomgeving en - Mate van bereikbaarheid

veorzieningen - Afstand tot cpenbaar vervoer

- Afstand tot winkels

- Afstand tot maatschappelijke voorzieningen
{huisarts, apotheek)

Weinig ruimtelijke belemmeringen - Huidige bestemming
- Doorlooptijd ruimtelijke procedures
Weinig (ondergrendse) infrastructurele - Hoogte kosten bouwrijp maken en realisatie
belemmeringen
Borgen goed woon- en leefklimaat - Behoud van bestaande functies van locatie

- Spreiding en integratie
- (Geschikte infrastructuur

Sluitende businesscase - Financiéle haalbaarheid voor gemeente én
corporaties
Behoud en ontwikkeling groen en natuur - Uitvoering geldend beleid (Groenstructuurplan) en

landelijke regelgeving (waarcnder Wet
Natuurbescherming)

Volkshuisvesting

In hoofdstuk 4 is de Werkgroep ingegaan op spreiding en integratie van bewcners van eventuele flex-
woningen veoor starters, spoedzoekers (echtscheidingsproblematiek bijv.) en statushouders. De
Werkgroep benadrukt dat goed wonen de kans vergroot om te aarden, te integreren en te groeien. Dit
roept de vraag op of de keuze voor flexweningen valt onder de noemer volkshuisvesting. Bij plannen voor
volkshuisvesting wordt enerzijds naar de diverse doelgroepen gekeken en anderzijds naar financiéle
draagkracht. Het gaat daarbij om de bouw van betaalbare woningen.

Met de beocgde flexwoningen is er sprake van tijdelijk wonen voer drie specifieke doelgroepen. De
hoeveelheid beschikbare woningen wordt tijdelijk groter in Velsen, maar na maximaal 15 jaar, worden de
flexwoningen verwijderd. Netto neemt het aantal huurwoningen in het kader van volkshuisvesting niet toe.
Dit betekent dat er sprake zal zijn van verplaatsing van een probleem en geen daadwerkelijke oplossing
namelijk het vergroten van de woningvoorraad. Hiervoor waarschuwt het Ministerie van Volkshuisvesting
dan ook terecht. Plaatsing van flexweningen zal gepaard moeten gaan met een serieus plan voor de
bouw van sociale huurwoningen.

Pagina 16 van 17



5.6.

57.

5.8.

6.1.

6.2.

Als men kijkt naar de voorstellen die de Werkgroep doet met optoppen of inbouwen in bestaande panden:
Rabobank, pand Noppes, Naaldkerk etc. kunnen naar verwachting 60 woningen worden gebouwd. Het is
de vraag of een tussenfase van flexwoningen op zeer kwetsbare locaties een passende route is. De
gemeente spreekt over een haalbare businesscase als nocdzakelijke voorwaarde voor aanschaf, verhuur
en verwijdering na 15 jaar. De Werkgroep wijst er in dit verband op dat de bouw, plaatsing en verwijdering
van het plaatsingsgebied gevolgen heeft voor milieu c.g. klimaat. De fase flexwoningen kan worden
overgeslagen als een plan vcor optoppen en inbouwen in Santpoort-Noocrd tot uitvoering koemt.

Het optoppen kan door de desbetreffende woningbouwcorporatie ter hand worden gencmen. Het bestuur
van Velserhooft kan besluiten tot opteppen. De gemeente kan het optoppen van Velserhooft,
Weertsplantscen en Het Terras stimuleren en ondersteunen. Het Parochiebestuur en het Bisdom
Haarlem staan positief tegencver de mogelijkheid tet inbcuwen van woningen in de kerk. Er zijn door 2
architecten reeds bocuwtekeningen gemaakt. De inbouw in de Naaldkerk is een serieuze optie en kan snel
ter hand worden genomen door een weningbouwcerporatie en de gemeente.

Voor panden die leegstaan in Santpoort zal een werkplan per pand door de koper / verhuurder een
werkbare optie zijn. Maatwerk dus. De plaatsing van flexweningen draagt niet bij aan volkshuisvesting
van de inwoners van Velsen. De huizen zijn klein en tijdelijk, de woningvoorraad neemt niet toe. De
Werkgroep stelt u dan ook voor onze voorstellen voor optoppen en inbouwen in het kader van
daadwerkelijke volkshuisvesting over te nemen en naast de aanpassing van de randvocrwaarden in
overweging te nemen.

Alternatieven, toetsing en conclusie

Vanaf de start van het project zijn er verscheidene opties en alternatieven besprcken. Zoals in dit memo
is toegelicht zijn deze alternatieven door de gemeente afgewezen met de gemeentelijke randvoorwaarden
als reden. De in hoofdstuk 5 voorgestelde randvoorwaarden van de Werkgroep bieden een breder
perspectief voor de beoordeling van deze alternatieven en bieden —zeker in het licht van de meest recente
conclusies van de gemeente dat de huidige opzet geen slagingskans heeft - alternatieven. In het
navolgende zullen de alternatieven eerst worden opgesomd en zal vervolgens — schematisch — worden
getoond welke lccaties een passend alternatief kunnen vormen. In dat kader wordt verwezen naar Bijlage
5, waarin de weging van iedere afzonderlijke locatie aan de hand van een scoring is uitgevoerd.

Dit betreft de volgende alternatieven:
b. Landje tegenover Welkoop
Percelen aan de Santpoortse Dreef
Landje aan Kwekerslaan 24
Percelen nabij de Gemeentewerf, Haan en viaduct
Rand Velserbroek richting A2

~ooo

Alternatieve weningbouw in de verm van flexhuisvesting (punten g t/m I):
g. Optoppen Velserhooft
Kopen en verbouwen pand Noppes, Narcissenstraat 6-8
i. Aankoop of huur van de Naaldkerk t.b.v. inbouw wooneenheden.
J- Verhogen woningcomplexen Burg. Weertsplantscen
k. Aankopen pand Rabobank Hagelingerweg t.b.v. wooneenheden
1. Optoppen wijkgebouw Het Terras

Uit dit schema blijkt — zoals ock uit dit memo blijkt — dat de locaties aan de Paramaribostraat en de

Valckenhoeflaan zelfs na aanpassing van de randvoorwaarden niet voldoen. Deze locaties zijn
ongeschikt en dienen derhalve buiten beschouwing te blijven.
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Datum vergadering 21 maart 2023 Ambtenaar

Zaaknummer 3290-2023 Telefoonnr.
Portefeuillehouder(s) S. Smeets E-mailadres velsen.nl
Bijlagen 1

Onderwerp: Flexwonen in Velsen

Geachte leden van de raad,

Eerder informeerden wij u over onze ambitie om in Velsen verdeeld over locaties in drie van onze
kernen circa 150 flexwoningen te realiseren. Zo willen we op korte termijn woningen toevoegen die
bedceld zijn voor doelgroepen die het extra moeilijk hebben om aan een woning te komen. 30%
van de flexwoningen is bedoeld voer statushouders of Oekraiense viuchtelingen, het overige deel
is bedoeld voor jongeren en spoedzoekers. In de kernen Driehuis en [Jmuiden zetten we de
locaties sportpark Waterloo en Groot Helmduin in. In Santpoort-Noord spraken we in eerste
instantie alleen over de locatie Valckenhoeflaan. Na de eerste participatieronde kwam daar ock de
mogelijkheid van de Paramaribostraat bij. Dit is ook een goede optie, daarom hebben we voor de
beide mogelijke locaties in Santpoort-Noord een vragenlijst uitgezet. Hiermee peilden we meningen
over de voorkeur voor één van de twee locaties of voor de voorkeur van flexwoningen op beide
plekken. Met dit bericht informeren wij u over de uitkomst van dit onderzeek, de stand van zaken
en over de vervolgstappen.

Belangrijk in dit traject is goede participatie. Hierbij gaat het niet over het al dan niet realiseren van
de flexwoningen, maar over hoe we het zo passend mogelijk kunnen realiseren, rekening houdend
met wensen van omwonenden.

Uitkomst vragenlijst

In de vragenlijst hebben wij 5857 inwoners en 229 bedrijven en organisaties van Santpoort-Noord
gevraagd naar de voorkeur voor één van de twee locaties of voor de voorkeur van flexweningen op
beide plekken. En hebben wij aan inwoners gevraagd om een advies te geven over dit onderwerp.
De respons was in totaal 29% en nabij de locaties was de respons 34%, waarmee wij een goed
beeld hebben over de mening van inwoners, bedrijven en organisaties. Uit de uitkomsten blijkt dat
er geen absolute meerderheid is voor €én van de locatie-opties. 33% kiest voor de locatie



Valckenhoeflaan, 41% kiest voor de Paramaribostraat en 26% heeft voorkeur voor het verdelen
van flexwoningen over beide locaties. Bewoners rondom beide locaties hebben een sterk
tegengestelde voorkeur: mensen die rond de Valckenhoeflaan wonen willen de woningen rondom
de Paramaribostraat (66%) en andersom (75%). De tegengestelde voorkeur hangt samen met
zorgen van inweners als flexweningen in hun buurt zouden komen. In de bijlage treft u de eerste
conclusies aan. U ontvangt een uitgebreide analyse zodra deze gereed is.

Onderzoek locaties Valckenhoeflaan en Paramaribostraat Santpoort-Noord

Eerder informeerden wij u over onze randvoorwaarden en onze oorspronkelijke keuze voor de
Valckenhoeflaan. We gaan na de vragenlijst beide locaties verder onderzoeken omdat beide
plekken passen binnen onze randvocrwaarden en deelnemers aan de vragenlijst niet in grote
meerderheid één locatie aanwijzen. Wij denken hierbij om verdeeld over de twee locaties circa 60
flexwoningen te realiseren. In Driehuis richten wij ons op circa 40 weoningen en in [Jmuiden denken
we aan circa 50 woningen.

d: X

Input werkgroepen

We hebben in de drie kernen werkgroepen opgericht met betrokken omwonenden en andere
belanghebbenden die ons adviseren over dit project. Uit de gesprekken die we voeren blijkt dat
mensen het probleem van de woningnood onderkennen en willen meedenken over flexwoningen
als oplossing hiervoor. Via de werkgroepen krijgen we ideeé&n en tips over het ontwerp en inrichting
van de locaties. Wij hebben de eerste bijeenkomsten van deze werkgroepen als zeer constructief
en waardevol ervaren.

In Driehuis is de wens uitgesproken om de doorstroming binnen de flexwoningen niet te groot te
maken. Bewoners die langer blijven, hebben meer binding met het dorp. In [Idmuiden ziet een deel
van de mensen liever dat permanente woningbouw wordt gerealiseerd met koopwoningen voor
starters, gezinnen en ouderen. In Santpoort-Noord zijn er zorgen over het behoud van groen,
natuur en speelvoorzieningen aan de Valckenhoeflaan en Paramaribostraat. In april en mei
organiseren we nieuwe bijeenkemsten voor de werkgroepen om onder meer deze aspecten te
bespreken en de plannen verder uit te werken.

Vervolg
De resultaten van de vragenlijst en onderzoek van beide locaties in Santpoort-Noord lichten we toe
in een informatieavond in het Telstar Stadion op maandag 27 maart.

Na deze avond vragen we advies aan de werkgroep. Met deze input stellen we ruimtelijke
randvoorwaarden op waarbij we de effecten op het gebied van groen, natuur, verkeer en parkeren
meenemen. Daarna ontwikkelen we een businesscase met geinteresseerde woningcorporaties. Dit
moet duidelijk maken hoeveel flexwoningen er mogelijk zijn en hoe lang deze kunnen blijven staan.
Hierbij kijken we per locatie waar de woningen het meest passend zijn in het zoekgebied en welke
aantallen hier het best bij passen. We bepalen dan ock de best mogelijke duur van de exploitatie.
De input uit de participatie en de businesscase nemen we mee in de besluitvorming.

De intentie is om in juni uw raad een voorstel voor besluitvorming voor te leggen, op basis van
inbreng vanuit participatie en de businesscase. Indien er echter meer tijd voor participatie nodig is,
kan dit later worden. Zorgvuldigheid van de participatie staat voorop. Na het raadsbesluit willen we
voor deze locaties een stedenbcuwkundig plan maken en een woningcorporatie selecteren die de
flexwoningen ontwikkelt en exploiteert. Over het stedenbouwkundig vindt ook participatie plaats.
Daarna volgt een planologische procedure om af te wijken van het bestemmingsplan.
Belanghebbenden hebben hierbij de mogelijkheid om bezwaar te maken.



Permanente woningbouw

Flexwonen is een deel van de oplossing voor de problemen op de woningmarkt. Daarnaast hebben
we uiteraard aandacht voor aansluitend realiseren van permanente woningen. Hierbij is ook
belangrijk te realiseren dat de huidige generatie flexwoningen van hoge kwaliteit zijn en veelal
voldoen aan het bouwbesluit. Het gaat dus feitelijk om permanente huizen, op een tijdelijke locatie.
Uiteindelijk is de intentie om op twee van de genoemde locaties permanente woningbouw te
realiseren. Op de locaties sportpark Waterloo en Groot Helmduin is namelijk volgens de
gemeentelijke Structuurvisie permanente woningbouw gepland. Omdat de huidige woningnood
vraagt om snelle oplossingen en permanente woningbouw langere tijd in beslag neemt, zetten we
eerst in op flexwonen. De locatie(s) in Santpocrt worden geen permanente bouwlocatie.

d.: X

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Velsen
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Goedenavond,

Namens de werkgroep die is opgericht met betrekking tot de plannen voor flexwoningen in
Santpoort-Noord neem ik u vanavond mee in door de werkgroep geuite bezwaren, gegeven
adviezen en vooral het feitelijk verloop vanaf de start van de werkgroep.

Als werkgroep hebben wij benadrukt dat het belangrijk is dat de door de werkgroep gegeven
input bij alle betrokkenen, zoals het college van B&W, de Raad en ook de bewoners terecht
komt. Door de werkgroep is er veel tijd, energie en moeite gestoken in het op een goede
manier adviseren van de gemeente om te zoeken naar de meest geschikte locatie. Zoals onze
Wethouder Sander Smeets stelde “Pas als het punt is bereikt dat zowel Velsenaren als de
Gemeente zeggen ‘hier kunnen wij mee leven’ én vervolgens de raad akkoord gaat, kan er tot
plaatsing worden overgegaan”. Naar de mening van de werkgroep is dat punt nog niet bereikt.

Op 6 december 2022 werden de bewoners van Santpoort-Noord tijdens de informatieavond
geconfronteerd met de mededeling dat de gemeente de locatie aan de Valckenhoeflaan met
een groenbestemming, naast de projecten in Driehuis en IJmuiden die een bouwbestemming
hebben, had aangewezen als plek voor de bouw van flexwoningen. De locatie stond niet ter
discussie. Die mededeling van de voorgenomen bouw leverde veel onvrede en onrust op.

Tijdens deze informatieavond werden verschillende alternatieve locaties genoemd. In de
werkgroepvergadering die op 19 december 2022 plaatsvond zijn opnieuw vele nieuwe locaties
benoemd. Een van de door de bewoners genoemde locaties betrof de Paramaribostraat, maar
ook onder andere de Naaldkerk, het veldje bij Welkoop, het optoppen van gebouwen (zoals
het Velserhooft gebouw), de Oost- en Westlaan en het pand van Noppes kwamen voorbij. Uit
het verslag van deze bijeenkomst volgt dat er door de gemeente als gevolg van de adviezen
van de werkgroep zou worden gekeken naar andere mogelijkheden. Uit de agenda voor de
volgende bijeenkomst van 16 januari 2022 volgt dat er nog onderzoek plaatsvindt naar
mogelijke locaties voor de flexwoningen. Als uitvloeisel daarvan koos de gemeente voor een
enquéte omtrent de locaties aan de Paramaribostraat en Valckenhoeflaan. Een enquéte
waarmee naar de mening van de werkgroep verdeeldheid tussen beide locaties ontstond en
vooral slechts 1 vraag aan de bewoners werd voorgelegd, namelijk locatie Paramaribostraat,
locatie Valckenhoeflaan of beide locaties. In de werkgroep van 16 januari 2023 adviseerde de
werkgroep om ook expliciet de vraag op te nemen om alternatieve locaties aan te dragen. De
locatie(s) stonden én staan naar de mening van de werkgroep namelijk niet vast.

Ondanks de adviezen vanuit de werkgroep om de enquéte aan te passen en de suggestie om
alternatieve locaties als vraag op te nemen, heeft dit niet tot aanpassingen geleid. Op 14
februari 2023 viel de enquéte bij ruim 6000 Santpoorters op de mat. De conclusie van deze
enquéte is dat de bewoners naar elkaar wijzen. Een spijtig en te verwachten eindresultaat en
geen oplossing voor de huidige problematiek.

Gelukkig kiezen veel bewoners er in het open gedeelte van de enquéte voor alternatieve
locaties aan te dragen. Naar de mening van de werkgroep is dat het punt waar wij nu staan:
het doen van onderzoek naar een geschikte locatie voor de houw van flexwoningen.



De nu aangedragen opties van de Valckenhoeflaan en de Paramaribostraat zijn naar de
mening van de werkgroep niet geschikt voor de bouw van flexwoningen. Beide locaties
vormen voor Santpoort de enige vorm van aanwezig groen voor de bewoners en bieden de
enige plek voor sport, spel en recreatie. Voor het veld aan de Paramaribostraat geldt dat het
aanwezige speelveld wordt bezocht door bewoners uit het gehele dorp, omdat er geen enkel
ander vergelijkbaar speelveld is. Voor de Valckenhoeflaan speelt hier ook de ecologische
waarde (het hooiland met orchideeén met de Schipbroekenbeek en als onderdeel van de
Groene scheg) een belangrijke belemmerende rol en voor de Paramaribostraat zijn de
aanwezige ondergrondse gas en waterleidingen en meerdere waardevolle bomen die niet
gekapt mogen worden vanwege een leeftijd ouder dan 50 jaar een belangrijke belemmering.

Beide locaties kunnen derhalve niet worden gebruikt als locatie voor flexwoningen. Daarom
heeft de werkgroep negatief geadviseerd op deze locaties en geadviseerd om alle
alternatieven die zijn aangedragen door de werkgroep, maar juist ook de bewoners te
onderzoeken. Zo was ook de insteek van de werkgroepvergadering van maandag 23 maart
2023. De werkgroep en gemeente gingen die dag uit elkaar na een bespreking over alle
mogelijke locaties en meerdere leden boden zelfs aan een rol te willen spelen in het verdere
onderzoek van alternatieve locaties. Bijvoorbeeld door gesprekken te voeren met de provincie
die de gemeente niet heeft gevoerd en het meedenken vanuit ecologisch perspectief. Expliciet
werd door de gemeente aangegeven dat het goed mogelijk was dat de beoogde deadline van
het voorleggen aan de Raad in juni 2023 zou worden verschoven om gedegen onderzoek te
kunnen doen. Over mogelijke aantallen, looptijd van het project, de invulling etc. is niet
gesproken. Daarover is geen duidelijkheid, zodat dit ook niet kan worden meegenomen in de
beoordeling. Er dient eerst te worden gesproken over de locatie en de randvoorwaarden van
een geschikte locatie vaérdat een locatie kan worden gekozen.

Daarom was de werkgroep verbaasd het collegebericht van dinsdag 24 maart 2023 te
ontvangen waaruit volgt dat er niet naar alternatieve locaties wordt gekeken, maar de locaties
als vast worden aangenomen. Over de adviezen vanuit de werkgroep wordt het college — zo
blijkt uit het bericht — niet geinformeerd. Het lijkt alsof het project flexwoningen in Santpoort-
Noord koste wat het kost doorgedrukt wordt. Wij moeten daarom constateren dat de
burgerparticipatie niet tot zijn recht komt en het door de wethouder Sander Smeets
genoemde punt van overeenstemming er niet is. Dat zet de weg open voor onrust, onvrede,
onbegrip en een gebrek aan vertrouwen. Een pad wat de werkgroep te allen tijde wil
voorkomen. Op die manier zal de door de gemeente beoogde start van bouw binnen 2 jaar
juist verder komen te liggen.

Ik rond af. Via deze weg hebben wij u meegenomen in de gang van zaken vanuit de werkgroep
en het advies van de werkgroep. Het praces van de flexwoningen in Santpoort-Noord is naar
de mening van de werkgroep niet in het stadium zoals omschreven in het collegebericht. Wij
pleiten ervoor dat de gemeente een stap terugzet om te beginnen met een vaststelling van
geschikte randvoorwaarden voor de locaties en aan de hand daarvan — met de bewoners — te
kijken naar een locatie. Dit is naar de mening van de werkgroep hoe de door de gemeente
beoogde burgerparticipatie eruit behoort te zien. Daarbij roepen wij de wethouder dringend
op om aan te sluiten bij de bijeenkomsten van de werkgroep, aangezien de wethouder alleen
dan uit eerste hand de dringende adviezen van de werkgroep kan meewegen.



Wij zullen bovengenoemde adviezen, tezamen met de adviezen van allen hier aanwezig
verwerken in een informatieve brief aan de Raad, zodat de Raad ook volledig op de hoogte is.
Daarnaast nodigen wij iedereen uit om hun ideeén aan te dragen aan de werkgroep en waar
mogelijk aan te sluiten bij de werkgroep. Samen vormen wij de bewoners van Santpoort.

Dank u wel.
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locaties flexwonen Santpoort-Noord

Aanleiding

Eerder heeft het college de ambitie uitgesproken om op basis van een aantal randvoorwaarden vier locaties in
te zetten voor flexwonen in de kernen limuiden, Driehuis en Santpoort-Noord. Hiervoor loopt een
participatietraject. In Santpoort-Noord is de wens van het college om circa 60 flexwoningen te realiseren
verdeeld over twee locaties aan de Valckenhoeflaan en Paramaribostraat.

Een aantal bewoners hebben in het participatietraject andere locaties in Santpoort-Noord aangedragen voor

flexwonen, waarvoor onze hartelijke dank.

In onderstaande tabellen het totaaloverzicht van de bekeken locaties en randvoorwaarden.

Totaaloverzicht

d: X

Ontwikkeling gronden

Bestaande gebouwen

1. Landje tegenover Welkoaop

7. Verhogen Velserhooft

2. Gronden aan Santpoortse Dreef

8. Pand Noppes Narcissenstraat 6-8

3. Landje van Oudendijk Kweekerslaan 24

9. Naaldkerk Frans Netscherlaan

4. Granden nabij gemeentewerf, Haan en
viaduct

10. Verhogen woningcomplexen Burgemeester
Weertplantsoen

5. Locatie Skaeve Huse

11. groen tussen woningen Valckenhoeflaan/Cotélaan

6. Rand Velserbroek richting A9

Randvoorwaarden

Randvoorwaarden

Overwegingen

Gemeentelijke grond

- regie op ontwikkeling

In of vlakbij woonomgeving en voorzieningen

- binding

- mate van bereikbaarheid

- afstand tot openbaar vervoer

- afstand tot winkels

- afstand tot maatschappelijke voarzieningen

Weinig milieubelemmeringen

- borgen goed waoon- en leefklimaat

Weinig ruimtelijke belemmeringen

- huidige bestemming

- mate van impact op natuur/ecologie

- mate van belemmeringen provincie/waterschap
- doorlooptijd ruimtelijke procedure
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Conclusie

Een aantal locaties zijn in gemeentelijk eigendom en een aantal in eigendom van derden. Voor gronden van
derden geldt dat de gemeente hier geen regie kan voeren op de ontwikkeling, planvorming en planning. Tevens
moet kij het onderzoeken naar andere locaties voor flexwaonen een nieuw participatietraject worden opgestart.
Dit kost tijd.

De locaties bestaan uit plekken in het buitengebkied en binnen de kern.

Buitengebied locaties

De buitengebied locaties tegenoven de Welkoop, aan de Santpoortse Dreef, Kweekerslaan 24, nabij de
gemeentewerf en aan de rand van Velserbroek hebben fysiek voldoende ruimte en liggen op voldoende
afstand van voorzieningen en QV. Echter zijn deze plekken — behalve de locatie aan de rand van Velserbroek -

d: X

in de provinciale omgevingsverordening aangewezen als Beschermd Provinciaal Landschap. Aan de provincie is
gevraagd of invulling van deze gronden met flexwonen tot de mogelijkheden behoort waarhij gewezen is op de
realisatieovereenkomst van de MRA waarin staat dat de provincie zich voortvarend opstelt. De provincie heeft
aangegeven dat verstening van het landelijk gebied ten aller tijde tegen moet worden gegaan. Eerst moet
blijken dat er geen plek is binnen stedelijk gebied. In dit geval zijn er mogelijk geschikte en beschikbare locaties
binnen de kern namelijk aan de Valckenhoeflaan en Paramaribostraat en daarom doen we geen onderzoek
naar de buitengekied locaties.

De locatie Skaeve Huse ligt ook in het buitengebied. Voor dit project wordt in juni een evaluatie in de raad
besproken waarbij het een optie is dat het project in gewijzigde vorm doorgaat. Deze ontwikkeling, in
combinatie met provinciale regelgeving, maakt deze locatie niet geschikt. Daarnaast is specifiek gekeken naar
locaties in Santpoort-Noaord ten behoeve van spreiding over de gemeente.

Locaties binnen de kern
Vaor de locaties die binnen de kern liggen gelden geen provinciale belangen.

Het gaat hier om gronden van derden. Het pand van Noppes is beschikbaar voor een periode van 3 jaar en valt
hiermee af voor flexwonen. Het optoppen van Velserhooft is stedenbouwkundig gezien mogelijk met maximaal
1 bouwlaag op het ‘lage’ gebouw, hoger is niet gewenst mede in verband met schaduwwerking. Hierdoor zijn
hier relatief weinig flexwoningen mogelijk. Dit geldt ook voor het optoppen van de woningcomplexen aan het
Burgemeester Weertplantsoen waarmee deze locaties niet geschikt zijn. Bovendien heeft optoppen een meer
permanent karakter. Mogelijk liggen hier kansen voor het toevoegen van permanente woningen.

Aanbouwen aan de koopwoningen in de groenstrookjes tussen de Valckenhoeflaan/Cotélaan is niet haalbaar in
verband met gebrek aan fysieke ruimte en aanwezige ramen in de zijgevels.

De Naaldkerk biedt inpandig mogelijk ruimte voor flexwonen, eventueel met het creéren van een aanbouw.
Hierover zijn gesprekken gevoerd met de eigenaar. Dit lijkt mogelijk een geschikte locatie maar in verband met
tijd die nodig is om tot een haalbaar plan te komen, is de inschatting dat deze locatie niet geschikter is dan de
locaties aan de Valckenhoeflaan en Paramaribostraat.
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GEMEENTE VELSEN

locaties flexwonen Santpoort-Noord

1. Llandje tegenover Welkoop

Tegenover Hagelingerweg 210, Santpoort-Noord

Eigendom
Gemeente Velsen

2. Gronden langs Santpoortse Dreef

Eigendom
Gemeente Velsen
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GEMEENTE VELSEN

3. Locatie: Landje van Oudendijk

Kweekerslaan 24, Santpoort-Noord

Figendom:
derden

4. Gronden nabij gemeentewerf, Haan en viaduct

Eigendom:
Gemeente Velsen
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GEMEENTE VELSEN

5. Locatie Skaeve Huse

Eigendom:
Gemeente Velsen

6. Rand Velserbroek richting A9

Y

Figendom
gemeente Velsen
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GEMEENTE VELSEN

7. Velserhooft {optoppen met 2 etages)

Valckenhoeflaan 18, Santpoort-Noord

Figendom:
derden

Narcissenstraat 6, Santpoort-Noord

Figendom:
derden
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GEMEENTE VELSEN

9 groentussen woningen Cotelaan/Valckenhoeflaan

B i iE" b \
w UTITT [ —
_ Et' W

Eigendom:
Gemeente Velsen

10. Burgemeester Weertplantsoen (optoppen)

Figendom:
Derden
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GEMEENTE VELSEN

11. Naaldkerk

Frans Netscherlaan 12, Santpoort-Noord

Eigendom:
Derden
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Raadsbesluit
Raadsvergadering: 27 oktober 2022

Heemstede

Zaaknummer ;1076647

Team :  Samenleving
Portefeuillehouder :  A.C. Nienhuis / S. Meerhoff
Openbaarheid . Actief openbaar
ONDERWERP

(semi)permanente huisvesting statushouders en Oekraiense vliuchtelingen (en
andere doelgroepen) met urgente woonbehoefte

SAMENVATTING

Momenteel staat Heemstede voor de cpgave om voor de (semi)permanente
termijn statushouders en vluchtelingen uit Oekraine te huisvesten. Hiervoor is een
strategie langs drie parallelle sporen opgesteld: 1) samenwerking met de
corporaties om de instroom van statushouders naar reguliere woningen te blijven
realiseren, 2) onderzoek van de haalbaarheid om in gemeentelijke panden
permanent flexwoningen te realiseren en 3) voortzetting en realisatie van
semipermanente flexwoningen. De raad stemt in met deze strategie.

JURIDISCH EN BELEIDSKADER

o Opdracht Ministerie van Veiligheid & Justitie (1 maart 2022), Kamerbief
over besluitvorming opvangcrisis, inclusief bestuurlijke afspraken
doorstroom migratie (26 augustus 2022)

¢ Motie ‘Steun Oekraine’ (3 maart 2022)

¢ Raadsbesluit Crisis- en noodopvang Oekraiense viuchtelingen (11 maart
2022)

» Raadsbesluit Crisis- en ncodopvang Oekraiense vluchtelingen: locaties
noodwoningen (4 april 2022)

¢ Regionale raadsbrief opvang asielzoekers en statushouders (1 juli 2022)

BESLUIT B&W

1. Inte stemmen met de strategie voor (semi)permanente huisvesting van
statushouders en vluchtelingen uit Oekraine, inclusief de ruimtelijke
verkenning;

2. De raad voor te stellen in te stemmen met de strategie voor
(semi)permanente huisvesting van statushouders en vluchtelingen uit
Oekraine;

3. Ter uitvoering van spoor 1 van deze strategie de raad voor te stellen om in
samenwerking met de woningbouwcorporaties te onderzoeken of en hoe
de doorstroom van urgent woningzoekenden, waaronder statushouders,
kan worden vergroot;

4. Ter uitvoering van spoor 2 van deze strategie met het oog op permanente
flexwoningen de raad voor te stellen:

a) te starten met een haalbaarheidsonderzoek om de gemeentelijke
panden aan de Kerklaan 61, Glipperweg 55-57 en Lieven de Keylaan
24 in te zetten als permanente locaties voor de huisvesting van
doelgroepen met een urgente woonbehoefte;
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5.

6.

Raadsbesluit
Raadsvergadering: 27 oktober 2022

b) naast de onder 4a genoemde locaties ock de door derden
aangedragen locaties voor de (semi)permanente termijn te
onderzoeken;

¢) voor het haalbaarheidsonderzoek, genoemd onder 4a, een bedrag van
€ 148.000 beschikbaar te stellen en dit te betrekken bij het
rekeningresultaat 2022,

Ter uitvoering van spoor 3 van deze strategie met het ocg op

semipermanente flexwoningen de raad voor te stellen:

a) de tijdelijke woonopgave van de doelgroepen voor de semipermanente
termijn op te lossen binnen de drie locaties die naar voren zijn
gekomen uit de ruimtelijke verkenning;

b) voor de semipermanente inrichting van 3 locaties per locatie een
krediet ter beschikking te stellen voor een totale investering van
€ 830.000 met een afschrijvingstermijn, gelijk aan de becogde
gebruiksduur van 10 jaar. De gemiddelde kapitaallast € 88.900 per jaar
te verwerken in de meerjarenbegroting 2023-2027,;

¢) het huidige tijdelijke gebruik van de gemeentelijke panden aan de
Kerklaan 61 en de Glipperweg 55-57 te verlengen;

d) in verband met de verlenging van de gebruiksduur voor groot
onderhoud van de Kerklaan 61 en de Glipperweg 55-57 € 141.000 te
storten in de voorziening onderhoudsfonds woningen en gebouwen
(€ 102.000 Kerklaan 61; € 39.00C Glipperweg 55-57). Dit bedrag te
betrekken bij het rekeningresultaat 2022,

Ter uitvoering van spoor 3, na instemming van de raad, voor de onder Sa

genoemde locaties te starten met de nocdzakelijke voorbereidingen veor

het ontwikkelen en, indien uitvoerbaar, het opstarten van de ruimtelijke
procedures;

Het voorstel voor te leggen aan de commissie Samenleving om advies te

geven aan de raad over de voorgestelde strategie (A-stuk).

BESLUIT RAAD
De raad van de gemeente Heemstede;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 20 september 2022

besluit,
1.

2

In te stemmen met de strategie voor (semi)permanente huisvesting van

statushouders en vluchtelingen uit Oekraine;

Ter uitvoering van spoor 1 van deze strategie in samenwerking met de

woningbouwcorporaties te onderzoeken of en hoe de deorstroom van

urgent woningzoekenden, waaronder statushouders, kan worden vergroot;

Ter uvitvoering van spoor 2 van deze strategie met het cog op permanente

flexwoningen:

a) te starten met een haalbaarheidsonderzoek om de gemeentelijke
panden aan de Kerklaan 61, Glipperweg 55-57 en Lieven de Keylaan
24 in te zetten als permanente locaties voor de huisvesting van
doelgroepen met een urgente woonbehoefte;

b) naast de onder 3a genoemde locaties ook de door derden
aangedragen locaties veor de (semi)permanente termijn te
onderzoeken;
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voor het haalbaarheidsonderzoek, genoemd onder 3a, een bedrag van
€ 148.000 beschikbaar te stellen en dit te betrekken bij het
rekeningresultaat 2022.

4. Ter uitvoering van spoor 3 van deze strategie met het oog op
semipermanente flexwoningen:

a)

b)

d)

de tijdelijke woonopgave van de doelgroepen voor de semipermanente
termijn op te lossen binnen de drie locaties die naar voren zijn
gekomen uit de ruimtelijke verkenning;

voor de semipermanente inrichting van 3 locaties per locatie een
krediet ter beschikking te stellen voor een totale investering van

€ 830.000 met een afschrijvingstermijn, gelijk aan de beoccgde
gebruiksduur van 10 jaar. De gemiddelde kapitaallast € 88.900 per jaar
te verwerken in de meerjarenbegroting 2023-2027;

het huidige tijdelijke gebruik van de gemeentelijke panden aan de
Kerklaan 61 en de Glipperweg 55-57 te verlengen;

in verband met de verlenging van de gebruiksduur voor groot
onderhoud van de Kerklaan 61 en de Glipperweg 55-57 € 141.000 te
storten in de voorziening onderhoudsfonds woningen en gebouwen

(€ 102.000 Kerklaan 61; € 39.000C Glipperweg 55-57). Dit bedrag te
betrekken bij het rekeningresultaat 2022.

De raad voornoemd,

de griffier,

1076647

de voorzitter,
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AANLEIDING

Een diverse groep mensen heeft het moeilijk op de woningmarkt van Heemstede.
Met name in het betaalbare segment moeten inweners lang zoeken naar — of
wachten op — een woning. In de Woonvisie (nu in voorbereiding) wordt uiteengezet
hoe de gemeente Heemstede de uitdagingen binnen de totale woningbouwopgave
wil oplossen. De urgentie is echter nu hoog om statushouders en vluchtelingen in
de gemeente op te vangen. Het is een uitdaging om in een relatief kleine
gemeente als Heemstede, ruimten te vinden om statushouders te kunnen
huisvesten en Oekrainers (tijdelijk) op te vangen. In het veorjaar van 2022 heeft de
raad besloten om crisis- en noodopvang te realiseren voor vluchtelingen uit
Oekraine. De nood blijft echter hoog: we hebben versneld statushouders
opgevangen en verwachten een verdubbeling van de taakstelling voor 2023 ten
opzichte van 2022.

De gemeente heeft voor de opvang van statushouders en Oekraiense
vluchtelingen 30 noodwoningen en 5 huiskamerunits aangekocht die op de
parkeerplaatsen aan de Sportparklaan en de Kehnstammlaan zijn ingericht. Voor
beide locaties is een vergunning verleend met de toezegging aan de omgeving dat
noodwoningen na 9 maanden worden verplaatst naar een nader te bepalen locatie.
De woningen aan de Sportparklaan zijn eind juli 2022 in gebruik gencmen. De
woningen aan de Kohnstammlaan in september 2022. Dit betekent dat de
woningen respectievelijk eind april 2023 en juni 2023 verwijderd moeten worden
van deze locaties. Daarom is het ncodzakelijk om voor deze locaties een
alternatief hebben. Dit verhoogt de urgentie op dit onderwerp.

VAN STRATEGIE NAAR OPLOSSINGSMOGELIJKHEDEN (3 sporen)

Strategie

Verschillende doelgroepen op de huidige woningmarkt in Heemstede hebben
dringend een dak boven hun hoofd nodig: de bewoeners in de tijdelijke
wocneenheden, de Oekraiense vluchtelingen en statushouders die hier nu zijn en
eventueel in de toekomst komen en andere (zorg) doelgroepen. Hiervoor is een
strategie nodig. Hieronder is de strategie uiteengezet langs de uitgangspunten:

) We streven structurele woonoplossingen na

Woonoplossingen zijn het liefst structureel, we kiezen voor tijdelijk waar het niet
structureel lukt. Structurele woonoplossingen bieden beweners vastigheid en
perspectief, ze kunnen blijven wonen zo lang ze dat zelf willen. De nood is echter
hoog, veel locaties zijn alleen tijdelijk beschikbaar en permanente oplossingen
kosten meer tijd. Daarom accepteren we — bij gebrek aan snelle structurele
oplossingen — ook semipermanente woonoplossingen. Ook semipermanente
oplossingen moeten voldoen aan de uitgangspunten hieronder. We gaan uit van 3
tot 10 jaar.

i) Versnelde doorstroming naar de reguliere (sociale) woningmarkt gewenst

In de huidige prestatieafspraken uit 2018 is met de woningbouwcorporaties
afgesproken dat corporaties meewerken aan het realiseren van de taakstelling,
omdat statushouders behoren tot hun doelgroep. Het aantal toewijzingen van
woningen aan statushouders door corporaties is in het huidige woonbeleid
gemaximeerd op 15% van het totaal aantal sociale verhuringen in Heemstede. Dit
komt neer op circa 12 toewijzingen van woningen per jaar aan statushouders. Het
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Heemstede

aantal gehuisveste statushouders ligt hoger, doordat het overgrote deel van de
woningen worden toegewezen aan gezinnen met meerdere personen.

i) Spreiding over Heemstede belangrijk

We gaan bij het zoeken naar nieuwe locaties uit van een cmgeving die positief
bijdraagt aan de huisvesting en integratie van Oekraiense viuchtelingen en/of
statushouders. Om het draagvlak bij onze inwoners te vergroten en een zo goed
mogelijke integratie van statushouders te bewerkstelligen wil de gemeente nieuwe
sociale woningbouw, tijdelijk en permanent, zo veel mogelijk spreiden over de
verschillende wijken.

iV) Bliivende behoefte aan flexwoningen

Verschillende deelgroepen hebben een urgente woonbehocefte. In veel regio’s in
Nederland, waaronder Zuid-Kennemerland, is er op dit moment te weinig — of niet
het juiste — woningaanbod om aan die vraag te voldoen. Het tekort zorgt voor
urgente problemen voor mensen die snel betaalbare (en soms slechts tijdelijke)
wocnruimte nodig hebben. De huidige woningvoorraad van Heemstede bestaat
veelal uit (ruimere) eengezinswoningen (69% van de totale woningvoorraad) in het
duurdere koopsegment: 49% van de woningen heeft een WOZ-waarde van meer
dan €438.000. De gemeente zet zich in om ervoor te zorgen dat zoveel mogelijk
inwoners uit alle doelgroepen in Heemstede kunnen (bliven) wonen, ongeacht
leeftijd, beroep of portemonnee. Hier hoort ook de opgave bij om meer
(flex)woningen toe te voegen voor viuchtelingen, statushcuders en kleine
huishoudens: jongeren/starters, alleenstaanden en beschermd wonen.

In de Woonvisie wordt de invulling van deze opgave nader geconcretiseerd, ook in
samenwerking met de woningcorporaties.

V) Gefaseerde aanpak noodzakelijk

De opgave voor huisvesting van statushouders, viuchtelingen en andere
doelgroepen met een urgente woonbehoefte is groot. Het is niet voor iedereen
mogelijk om op korte termijn permanente oplossingen te realiseren. Daarom zetten
we in op een gefaseerde aanpak, waarbij de realisatie van alternatieve locaties
voor de wooneenheden op de Sportparklaan en de Kohnstammlaan de meeste
urgentie heeft. Parallel onderzoeken we de haalbaarheid van structurele
oplossingen.

Van strategie naar oplossingsmogelijkheden (3 sporen)

Op grond van bovenstaande uitgangspunten zien we mogelijkheden om het
probleem van (urgente) woningbehoefte aan te pakken. Onderstaande sporen
hebben een relatie met elkaar en kunnen naast elkaar worden uitgewerkt. Omdat
de verwachting is dat niet alle statushouders op korte termijn kunnen instromen in
de reguliere (sociale) woningmarkt en omdat de Oekraiense vluchtelingen deels
worden opgevangen op locaties met een beperkte looptijd, is het van belang om
zorgvuldig én met gepaste voortvarendheid in te zetten op alternatieve
opvanglocaties in de plaats van de locaties Kochnstammlaan en Sportparklaan. De
sporen zijn kort samengevat in het volgende overzicht.
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Spoor 1. Verkennen verhogen foewijzingen statushouders

We gaan in gesprek met de woningbouwcorporaties en vragen hen om een
doorstroomplan op te stellen waarin ook wordt meegenomen of het verbouwen
van enkele sociale huurwoningen kan bijdragen aan het versneld opnemen van
statushouders. Ook verkennen we of het aantal toewijzingen opgehoogd kan
worden door bijvoorbeeld de maximalisatie van 15% op te hogen. Daarnaast
heeft de woningbouwcarporatie een tekort aan (kleine) woningen voor
alleenstaanden en stellen. Samen met de woningbouwcorporaties zoeken we
naar mogelijikheden om dit tekort op te lossen, zoals het splitsen van grote(re)
weningen naar kleinere eenheden.

Spoor 2. Kerklaan 61, Glipperweg 55 — 57 en Lieven de Keylaan 24 als
permanente locatie

We verkennen of deze locaties kunnen worden ingezet als pemmanente
flexwoningen voor mensen met een (tijdelijke) urgente woonbehoefte.

Spoor 3. Realiseren vervangende locaties (3 tof 10 jaar)

Omdat de instroom van de huidige bewoners van de Sportparklaan en de
Kohnstammlaan in de reguliere sociale woningmarkt niet volledig mogelijk is, is
het noodzakelijk dat wordt gezocht naar vervangende locaties verspreid over
Heemstede. Dit mede gezien de toezegging aan de omgeving dat de units op de
Kohnstammlaan en Sportparklaan maximaal 9 maanden op deze locaties
aanwezig zijn. Deze locaties zijn tijdelijk, maar moeten wel geschikt zijn voor
een periode van 3 tot 10 jaar. Het is namelijk niet (kosten)efficiént om meerdere
malen van locatie te veranderen.

Gelijktijdig werken we aan permanente oplossingen voor huisvesting. Het vraagt
echter tijd om deze permanente locaties uit te werken, de ruimtelijke procedures
te doorlepen en te realiseren. Daarom is het ncodzakelik om deze locaties in te
zetten als semipermanente overlooplocatie.

In aanvulling op spoor 2 en 3 verkennen we ook de mogelijkheden op locaties
die door derden zijn aangedragen.

Locatievoorstel per spoor/uitgangspunten

In dit voorstel liggen deze drie sporen voor ter besluitvorming. De uitwerking van
spoor 1 behoeft geen nadere toelichting. De sporen 2 en 3 voor het realiseren
vervangende locaties en permanente locaties vragen wel om een nadere duiding.

Het college heeft een brede ruimtelijke verkenning uitgevoerd naar de potentiéle
locaties die in aanmerking komen voor semipermanente (3 tot 10 jaar, spoor 2) en
permanente huisvesting van mensen met een urgente woonbehoefte. Hierveor zijn
naast de eerder genoemde uitgangspunten de onderstaande criteria gehanteerd.
In bijlage 1 worden deze criteria verder toegelicht.

¢ Eigendomssituatie

e Grootte van de locatie

o Toegankelijkheid van de locatie (bereikbaarheid en aanwezigheid

nutsvoorzieningen)
¢ Ruimtelijke procedures en doorkruising van omgevingsregimes
e Ligging t.o.v. maatschappelijke voorzieningen en winkels
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Voor de locaties uit dit besluit geldt dat zij eerder ook zijn onderzocht in het kader
van een opvanglocatie op de korte termijn (6 tot 9 maanden). Om uiteenlopende
redenen zijn deze locaties toen afgevallen als potentiéle optie. Voor sommige
locaties moest nog overleg gepleegd worden met de provincie over geldende
omgevingsregimes of privaatrechtelijke beperkingen. Bovendien geldt dat voor
sommige locaties het geldende omgevingsregime een onoverkomelijke
belemmering was, zoals het verlies aan ecologische waarden binnen het
NatuurNetwerkNederland. Voor de Lieven de Keylaan 24 was er nog sprake van
een lopende huurovereenkomst.

Spoor 2. Resultaat verkenning permanente termijn

Om ock in de toekomst te kunnen veldoen aan de taakstellingen voor de
huisvesting van statushouders en andere (kwetsbare) doelgroepen met een
urgente woonvraag, is het noodzakelijk om meerdere plekken in Heemstede aan te
wijzen die als permanente wocnlocatie voor tijdelijke bewoning dienen. Voor dit
doel zijn de gemeentelijke panden aan de Kerklaan 61, Glipperweg 55-57 en de
Lieven de Keylaan 24 het meest kansrijk. De Lieven de Keylaan 24 wordt — als
nieuwe locatie — nader uitgewerkt in bijlage 1.

Voor de uitvoering van het IHP (Integraal huisvestingsplan voor primair onderwijs)
wordt langs twee sporen gezocht naar de meest geschikte locatie voor de
realisatie van tijdelijke huisvesting, conform de in april 2022 vastgestelde strategie.
Primair wordt ingezet op een locatie die gedurende het gehele plan benut kan
worden. Als hiervoor geen geschikte locatie kan worden gevonden, dan zal het
tweede spoor tot uitvoering worden gebracht. In dat geval zal in eerste instantie
een wissellocatie voor de kortere termijn (ca. 6 jaar) worden gerealiseerd en moet
daarna een nieuwe wissellocatie worden gerealiseerd. De Kerklaan 61 kan op dat
moment weer in beeld komen als wissellocatie. Hierover zal te zijner tijd een
besluit aan de commissie Samenleving worden voorgelegd.

Spoor 3. Resultaat verkenning semipermanente termijn (3 tot 10 jaar)

Op grond van de beschreven uitgangspunten en criteria zijn drie locaties naar
voren gekomen: de percelen aan de Fazantenlaan, Constantijn Huygenslaan en
het terrein bij het Oude Slot. In bijlage 1 bij dit besluit worden deze locaties nader
uitgewerkt. Deze locaties worden zodanig ingericht dat deze geschikt zijn voor een
verblijffsperiode van 3 tot 10 jaar in afwachting van een permanente oplossing
elders.

Dit zijn de (mogelijke) alternatieve locaties voor de Sportparklaan en de
Kehnstammlaan. De huidige bewoners van deze locaties (viuchtelingen,
statushouders en jongeren) krijgen dus een nieuwe woonlocatie.

Aanvulling op spoor 2 en 3. Locaties van derden

Parallel aan bovenstaande locaties staat wij open voor andere locaties die op
(korte) temmijn beschikbaar zijn en ingezet kunnen worden veor de opvang van
urgent woningzoekenden, anticiperend op een toenemende vraag. Aangezien het
eigendom van die locaties niet bij de gemeente ligt, is het niet zeker of
overeenstemming kan worden bereikt en geldt een langere doorlooptijd om deze te
realiseren. Dit komt omdat er afspraken met derden gemaakt moeten worden over
de invulling, relverdeling en kosten. Hierover wordt op dit moment met meerdere
partijen overleg geveoerd. Omwille van de vertrouwelijkheid in deze verkennende
fase, zullen deze locaties vocoralsnog niet kenbaar worden gemaakt. Indien de
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verkenning tot een positief tussenresultaat leidt, wordt de raad en de omgeving
hierover geinformeerd.

MOTIVERING

1. De complexe opgave vraagt om een gedragen strategie
Voorliggend vraagstuk vraagt om in gezamenlijkheid de schouders te zetten onder
het zorgen voor een passende oplossing voor urgente opvang van kwetsbare
doelgroepen. Met dit voorstel wordt de raad gevraagd om de locaties aan te wijzen
voor nieuwe (wocn)bestemmingen, waarna het college de vergunning voor het
tijdelijlk afwijken van het bestemmingsplan verleent via de reguliere
voorbereidingsprocedure. Voor de langere termijn wordt de raad gevraagd om de
Woonvisie vast te stellen, waarna het college o.m. uitvoering geeft aan het
bestaande beleid (prestatieafspraken met de woningbouwcorporaties).

Bovendien gaan we in gesprek met de woningbouwcorporaties om te onderzoeken
of en hoe de doorstroom van urgent woningzoekenden waaronder statushouders
kan worden vergroot.

2. Met de Kerklaan 61, Glipperweg 55-57 en de Lieven de Keylaan 24
zorgen we voor een structurele oplossing (spoor 2)

Naast de locaties aan de Sportparklaan en de Kohnstammlaan zijn ook de
gemeentelijke panden aan de Kerklaan 61 en Glipperweg 55-57 (Princehof)
ingezet als (tijdelijke) ncod- en crisisopvang. Voor de Kerklaan is voor anderhalf
jaar een vergunning verleend voor het gebruiken van het pand als opvanglocatie.
Dit betekent dat de vergunning voor het gebruik als opvanglocatie eind september
2023 afloopt. De intentie is om voordat deze termijn verstrijkt een nieuw besluit te
nemen over het gebruik van het pand. In de vergunning is aangekondigd dat na
een half jaar (september 2022) na vergunningverlening duidelijkheid komt over de
permanente inzet van dit pand. Dat ligt nu voor.

Zowel voor het pand aan de Kerklaan 61 als de Glipperweg 55-57 blijkt het
mogelijk om deze tijdelijke invulling te verlengen met 3 tot 10 jaar met het advies
om enkele aanvullende maatregelen te nemen ten aanzien van de installaties en
geluidsisolatie. Op die manier kunnen deze panden voorlopig nog werden ingezet
als opvanglocatie, zodat we kunnen werken aan een plan voor een permanente
oplossing. Zodra deze uitwerking gereed is, wordt dit aangeboden aan de raad.

Naast deze twee panden is ook het gemeentelijke pand aan de Lieven de Keylaan
24 een kansrijke locatie. Dit gebouw wordt momenteel verhuurd en komt per mei
2023 beschikbaar. In het pand kunnen circa acht wooneenheden worden
gerealiseerd voor kleine huishoudens (alleenstaanden of stellen). Ook hiervoor
wordt op een later moment een plan aangeboden aan de raad.

3. Met de locaties Oude Slot, Fazantenlaan, Constantijn Huygenslaan,
zetten we in op de spreiding van locaties over Heemstede (spoor 3)
Bij de verkenning van locaties voor de vervangende semipemmanente locatie(s) is
in eerste instantie gekeken naar twee verschillende scenario’s: 1) één locatie die
groot genoeg is om alle noodwoningen (30 stuks) te plaatsen, 2) spreiding over
verschillende locaties in Heemstede.
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De provincie Noord-Holland heeft eerder haar perceel aan de Herenweg
aangeboden als potentiéle locatie voor 30 wooneenheden. Een nadere verkenning
naar de kansrijkheid van dit perceel heeft uitgewezen dat op dit perceel cruciale
waterleidingen aanwezig zijn, waardoor een tijdelijke ontwikkeling op dit perceel
niet haalbaar is. Naast het perceel aan de Herenweg waren er nog enkele andere
percelen in beeld als potentiéle locaties: Oude Slot, Fazantenlaan en Constantijn
Huygenslaan. Bij deze locaties is de ruimte te beperkt om (op korte termijn) alle 30
noodwoningen te plaatsen. Bovendien rust op enkele van deze percelen het
omgevingsregime ‘Bijzonder Provinciaal Landschap’. Daardcor kunnen op
sommige percelen maximaal 10 woningen worden geplaatst, volgens de regels
van de provincie. Om recht te doen aan de toezegging van 9 maanden voor de
Sportparklaan en de Kohnstammlaan, zetten we daarom in op de verspreiding van
de locaties. Op die manier willen we ook waarborgen dat de locaties passen bij de
schaal van Heemstede.

Het is mogelijk om de huidige wooneenheden aan de Sportparklaan en
Kehnstammlaan op één dag gefaseerd te verplaatsen. Dit betekent dat op één dag
een beperkt aantal eenheden volledig verhuisd kunnen worden naar de nieuwe
locaties. De inschatting nu is dat er geen tijdelijke tussenoplossing voor de
bewoners hoeft te worden geregeld. Ze zouden dezelfde dag neg naar hun nieuwe
lccatie kunnen verhuizen.

KANTTEKENINGEN EN OVERWEGINGEN

1. De opgave voor statushouders en viuchtelingen blijft onzeker
Het is op dit moment niet mogelijk om een prognose te maken van de te
verwachten taakstellingen voor viuchtelingen uit Oekraine en statushouders.
Daardoor is het aanbod (het aantal toe te wijzen cobperatiewoningen en te
realiseren flexwoningen) moeilijk te verenigen met de vraag (de taakstellingen voor
2023 en verder).

Ondanks de onzekerheid verwachten we de komende jaren extra druk op de
huisvestingsopgave door oplopende cijfers in de taakstellingen. In 2022 was de
totale taakstelling 38. Voor 2023 verwachten we een verdubbeling. Gelet op de
urgentie van dit vraagstuk en met de kennis van dit moment is het noodzakelijk om
het aanbod uit te breiden om de mogelijke vraag op te kunnen vangen. Mocht op
langere termijn blijken dat het woonaanbod hoger is dan de vraag, dan zetten we
de flexwoningen in voor andere urgent woningzoekenden, zoals jongeren.

2. De zoektocht naar realisatie van locaties is een stapsgewijs proces
Dit betekent dat in de haalbaarheids- of ontwikkelfase alsnog kan blijken dat een
lccatie technisch of ruimtelijk niet geschikt is. Om dit risico zo veel mogelijk te
beperken is een ruimtelijke verkenning (quickscan) gemaakt van de
(semipermanente) locaties (zie bijlage 1). Op deze manier hebben we de mogelijke
belemmeringen in de uitvoering tijdig geinventariseerd, zodat hier rekening mee
kan worden gehcuden in de volgende fase naar realisatie.

1076647 9/14



Heemstede

Raadsbesluit
Raadsvergadering: 27 oktober 2022

3. De haalbaarheid nieuwe semipermanente locaties binnen de
resterende tijd
Het uiteindelijk realiseren van een (semipermanente) locatie vraagt veel tijd in de
voorbereidingsfase. Het ophalen van input bij omwenenden vraagt om evenveel
zorgvuldigheid als het doorlopen van de juiste ruimtelijke procedures, het opstellen
van de exploitatie en de voorbereidingen van de civieltechnische werkzaamheden.

Voor de locaties aan de Sportparklaan en de Kohnstammlaan is toegezegd dat na
9 maanden na ingebruikname de wooneenheden worden verplaatst. Om deze
einddatum te halen, is in de planning opgenomen dat de ruimtelijke procedures en
de (civieltechnische) voorbereidingen en werkzaamheden parallel lopen. Op die
manier wordt tijdwinst geboekt. Desondanks is de resterende tijd tussen
besluitvorming en de toezegging gestand doen is in ten tijde van het raadsbesluit 6
maanden.

4, Waarborgen beeldkwaliteit semipermanente termijn locaties
De huidige wocenunits op de Sportparklaan en Kohnstammlaan zijn aangeschaft
om versneld urgente opvang te kunnen bieden. Deze woonunits zijn niet ideaal
voor de beeldkwaliteit van Heemstede. Bovendien waren de wooneenheden in
eerste instantie bedoeld voor noodopvang voor een relatief korte periode. Voor de
semipermanente termijn (3 tot 10 jaar) moeten deze locatie wel een zeker niveau
hebben om de beeldkwaliteit van de locatie te verbeteren. Daarom kijken we naar
de mogelijkheden om de beeldkwaliteit van de locaties in overleg met de
omwonenden te verbeteren, bijvoorbeeld door het plaatsen van
groenvoorzieningen.

5. De financiéle haalbaarheid blijft aandachtspunt
Voor het maatschappelijk draagvlak is het wenselijk om op de semipermanente
locaties te kiezen voor een termijn van 3 tot 10 jaar. Met deze periode wordt de
druk op het vinden van permanente oplossingen verlaagd. In verband met
mogelijke subsidies is bovendien een minimale periode van 10 jaar voorwaarde.
Tenslotte betekent een langere exploitatiepericde meer kansen om het project
zoveel als mogelijk kostenneutraal uit te voeren.

6. De kaders van de raad zijn leidend
Met dit besluit van de raad zijn de kaders voor de vervolgopdracht tweede fase van
het project Opvang aan het college gesteld. Binnen dit kader zal het college
uitvoering geven aan het vervolg. Hierbij zijn de drie locaties voor de
semipermanente termijn en de drie permanente locaties het maximaal benodigde.
Met dit voorstel wordt de uitdaging aan het college meegeven om samen met de
corporaties te bespreken of de opname in de reguliere woningbouw kan worden
versneld, zodat minder locaties nodig zijn voor komende periode. Als er zich betere
kansen voordoen, dan zal het college deze uitwerken en aan de gemeenteraad
voorleggen, inclusief de consequenties hiervan op voorliggend voorstel.

FINANCIEN
In deze financiéle paragraaf is de financiéle onderbouwing weergegeven voor:
- Inrichting van 3 locaties van 3 tot 10 jaar;
- Haalbaarheidsonderzoek voor permanente locaties;
- Benodigd onderhoud Kerklaan 61 en Glipperweg 55-57 voor tijdelijk
gebruik.
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Bij de financiéle onderbouwing is uitgegaan van een voorzichtig scenario, de
kosten zijn ruim geraamd. De bijdrage van de rijksoverheid is onder meer
afhankelijk van de aard van gebruik en een minimale gebruikstermijn. Omdat
onzeker is in hoeverre aan de voorwaarden wordt voldaan, wordt bij de investering
nog geen rekening gehouden met een rijksbijdrage.

inrichting 3 locaties 3 tot 10 jaar

De kosten van semipermanente inrichting voor de 3 locaties bedragen in totaal

€ 830.000. Omdat de gebruiksduur maximaal 10 jaar is en de inrichting daarna
geen gebruikstoepassing meer heeft, is het op basis van het Besluit begroting en
verantwoording provincies en gemeenten niet toegestaan langer dan 10 jaar af te
schrijven. De gemiddelde kapitaallasten bij een gebruiksduur van 10 jaar en een
rentepercentage van 1,3% rente bedragen afgerond € 88.900.

In verband met de bijzondere situatie heeft hierover ook afstemming met de
accountant plaats gevonden. De accountant kan zich vinden in een 10 jarige
afschrijvingstermijn maar geeft tevens aan dat het gebruik gevolgd dient te worden
en dat, indien de gebruiksduur korter wordt, vervroegd moet worden afgeschreven
(indien het gebruik van de terreinen na 3 jaar worden beéindigd moet € 581.000
ineens ten laste van de exploitatie worden gebracht). Hier tegenover staat dat op
investeringen die nog wel na 10 jaar gebruikt worden de afschrijvingstermijn kan
worden verlengd. Op voorhand is dit nog niet aan te geven.

Haalbaarheidsonderzoek voor permanente locaties

Het haalbaarheidsonderzoek leidt tot € 148.000 aan externe kosten (architect,
adviezen, planeconoom efc.). Op deze kosten kan niet worden afgeschreven.
Voorgesteld deze kosten in de exploitatie 2022 op te nemen en dit te betrekken bij
het rekeningresultaat 2022,

Benodigd onderhoud Kerklaan en Glipperweg voor tijdelijk gebruik

Het verlengen van de gebruiksduur van de Kerklaan 61 en Glipperweg 55-57 leidt
tot extra groot onderhoud voor instandhouding. Hier is in de voorziening
onderhoudsfonds woningen en gebouwen nog geen rekening mee gehouden. Op
dit moment zijn de kosten berekend voor een periode van 5 jaar. Voorgesteld
wordt daarom € 141.000 te storten in deze voorziening voor het groot onderhoud
voor 5 jaar (€ 102.000 Kerklaan 61; € 39.000 Glipperweg 55-57) en dit te
betrekken bij het rekeningresultaat 2022. Bij een besluit over verlenging van het
tijdelijk gebruik dient rekening te worden gehouden met extra kosten groot
onderhoud voor de periode van verlenging. Op dit moment zijn deze kosten nog
niet inzichtelijk.

Overige inkomsten

Onderzocht is in hoeverre nu reeds aangegeven kan worden of er extra inkomsten
rechtstreeks gekoppeld kunnen worden aan deze investeringen in de nieuwe
locaties. Op dit moment is nog veel onduidelijk over de rijksbijdragen of de overige
inkomsten (zoals inkomsten uit verhuur). Naar verwachting zullen deze inkomsten
voornamelijk betrekking hebben op de exploitatie (huurbijdragen) en niet direct op
de investeringen. Daarom wordt in dit voorstel geen rekening gehouden met
overige inkomsten.
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PLANNING/UITVOERING
Voor de (bestuurlijke) planning en de uitvoering maken we onderscheid tussen de
drie typen locaties:

Gereed maken locaties semipermanente termijn (3 tot 10 jaar) — uitvoering college
Nadat de raad op 27 oktober 2022 een besluit heeft genomen, wordt gestart met
de voorbereidingen om de locaties voor de tijdelijke termijn gereed te maken.
Hieronder vallen onder andere het uitwerken van de inrichting, het opstellen van
een exploitatie, het doorlopen van de ruimtelijke procedures en de uiteindelijke
oplevering van deze locatie. Het college neemt de uitvoering ter hand en verleent
de vergunning voor het tijdelijk afwijken van het bestemmingsplan. Tijdens dit
proces wordt de raad tussentijds geinformeerd over de voortgang van deze
lccaties. Bovendien vinden in de voorbereidende fase ook de
bewonersbijeenkomsten per locatie plaats (zie onder samenwerking en
communicatie).

Sep 22 Okt 22 | Nov 22 Dec 22 Jan 23 Feb 23 Mrt23 | Apr23 | Mei23

Collegebesluit strategie
{semi)permanente locaties

Locatiebijeenkomsten

Besluit gemeenteraad strategie
{semi)permanente locaties

Haalbaarheid en ontwikkelfase,
inclusief voorbereiden aanvraag
omgevingsvergunning {fase 2 en 3)

Indienen aanvraag
omgevingsvergunning

Ruimtelijke procedure

Collegebesluit verlenen vergunning

Civieltechnische werkzaamheden en
inrichting locaties (fase 4, realisatie)

Gereed zijn nieuwe semipermanente
locatie ter vervanging van
Sportparklaan en Kohnstammlaan

Permanente termijn locaties — besluitvorming gemeenteraad

De panden aan de Kerklaan 61 en Glipperweg 55-57 worden reeds ingezet als
opvanglocatie. Dit gebruik continueren we voor de komende 3 tot 10 jaar. Hiervoor
zZijn een aantal aanpassingen noodzakelijk, zoals het deels vervangen/aanpassen
van installaties en maatregelen tegen geluidsoverlast. Na instemming van de raad,
worden deze maatregelen uitgevoerd. Parallel aan deze semipermanente invulling
wordt ook gestart met een haalbaarheidsstudie naar de mogelijkheden op de
permanente termijn.

In aanvulling op deze twee gemeentelijke panden wordt het voormalig
schoolgebouw aan de Lieven de Keylaan 24 ook geschikt geacht voor huisvesting
van urgent woningzoekenden. Ook hiervoor wordt een haalbaarheidsstudie
opgesteld. Deze haalbaarheidsstudies wordt in het tweede kwartaal 2023
aangeboden aan de raad.
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Okt 22 | Nov 22 Dec 22 Jan 23 | Feb 23 Mrt23 | Apr23 | Mei23 [ Jun23 | Jul23 Aug 23

Besluit gemeenteraad
strategie (semi)permanente
locaties

Gereed maken tijdelijke
maatregelen/voorzieningen
Kerklaan 61 en Glipperweg
55-57

Uitvoeren
haalbaarheidsstudie,
inclusief kostenraming {fase
2)

Besluitvorming
gemeenteraad haalbaarheid
permanente inzet locaties,
incl. budget en
participatieplan.

Start ontwikkelfase (fase 3)

Locaties van derden

Naast de gemeentelijke panden en percelen die in beeld zijn, voeren we ock
blijlvend overleg met derden over de mogelijkheden. De veortgang is afhankelijk
van de gesprekken met deze partijen. Zodra hierover meer bekend is, wordt de
raad geinformeerd en waar nodig gevraagd om een besluit te nemen over de
vervolgstappen (haalbaarheid, ontwikkel- en realisatiefase).

SAMENWERKING EN COMMUNICATIE

Heemstede staat voor een maatschappelijke opgave die impact heeft op de woon-
en leefomgeving van inwoners. Het huisvesten van urgent woningzoekenden
vraagt om continue en transparante interactie met inwoners en andere
belanghebbenden. We willen inwoners vroegtijdig op de juiste manier informeren
en betrekken bij de keuzes die we maken en streven ernaar bewustwording en
begrip te creéren. Op kortere termijn (komende 2 tot 3 maanden) zien we globaal
de volgende communicatiemomenten. Zo nodig wordt dit aangevuld indien de
actualiteit of behoeften van inweners en belanghebbenden dat wenselijk maken.
Gedurende het hele traject zorgen we voor goede contactmogelijkheden voor
inwoners met de ambtelijke organisatie, zodat zij vragen en eventuele zorgen kwijt
kunnen en beantwoord zien.

Communicatiemoment Doelgroep Middel Doel/boodschap

Openbaar worden collegebesluit en Cirect omwonenden, Persbericht, website, Informeren en bewustwording creéren,

relevante documenten na presidium overige inwoners en andere bewonersbhrief, viog, social | kennisoverdracht, aangaan dialoog

{30 september) belanghebbenden media, Heemsteder d.m.v. bijeenkomsten met de
omwonenden van de genoemde
locaties.

Context schetsen, uitleg geven,
mogelijkheid geven voor stellen van
vragen en inspreken tijdens de

buurtbijeenkomsten.
Periode rond de Inwoners en andere Website, email Nader informeren, voortgang,
commissievergadering van 13 belanghebbenden nieuwsbrief, Heemsteder, Aankondiging en uitnodiging
oktober social media, visuals en locatiebezoeken
bijeenkomst pers,
interviews
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Tussen collegevergadering (20 Direct omwonenden Locatiebezoeken Gesprek aangaan, reacties peilen,
september) commissievergadering betrokken locaties portefeuillehouders vragen beantwoorden

{13 oktober) en raadsvergadering
{27 oktober)

November Direct omwonenden en Informatiemomenten over Concrete en gedetailleerder informatie
overige geinteresseerde de specifieke locaties verstrekken over wat komst van
inwoners en noodwoningen betekent voor de
belanghebbenden leefomgeving van omwonenden.

Gesprek aangaan, zorgen adresseren,
vragen beantwoorden.

Samen werken aan een prettige
leefomgeving voor huidige bewoners en
nieuwkomers.

Uiteraard houdt de communicatie niet op na de raadsvergadering in oktcber. We
zorgen voor regelmatige updates gedurende de stappen die we zetten ook daar
waar we mogelijkerwijs aanpassingen in de tijdslijn of aanpak zien.

Voor de invulling van de permanente temmijn locaties wordt op een later moment
een voorstel aangeboden aan het bestuur voor besluitvorming. In dat voorstel
wordt ook een participatieplan bijgevoegd. Vanuit het participatiebeleid is het
noodzakelijk om bij complexe (ruimtelijke) o